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Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2/2024. (I. 26.) önkormányzati rendelete
az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról
Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében foglalt felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti feladatkörében eljárva, a Képviselő-testület Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/2022. (II. 25.) önkormányzati rendelet 2. sz. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Berettyóújfalu Város Önkormányzata Humánpolitikai Bizottsága és Pénzügyi Bizottsága véleményének kikérésével az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendeletet az alábbiak szerint módosítja:
1. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 10. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
(A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:)

„d)
a fizetendő bérleti díj mértékét,”
2. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 12. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A nyugdíjasok házában levő önkormányzati bérlakások olyan, a lakásigénylés benyújtásakor az öregségi nyugdíjra jogosító nyugdíjkorhatárt betöltött személyek határozatlan időre szóló elhelyezésére szolgálnak, akik berettyóújfalui lakóhellyel, tartózkodási hellyel rendelkeznek és az igénylés benyújtásakor nincs önkormányzati lakásra vonatkozó bérleti jogviszonyuk és lakástulajdonuk.”
3. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Átmeneti elhelyezés céljára szolgáló bérbeadás esetében a bérleti jogviszony időtartama legfeljebb hat hónap lehet, amelyet a polgármester indokolt esetben további hat hónappal meghosszabbíthat.”
4. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 16. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Amennyiben a Herpály Vagyonkezelő Kft. és a bérlő abban állapodnak meg, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel, a megállapodásban tételesen meg kell határozni a bérlő által elvégzendő munkálatokat és azok várható költségének összegét a Herpály Vagyonkezelő Kft. által előzetesen bekért legkedvezőbb ajánlatban foglaltak alapján. Az elvégzett munkálatok költségeit a bérlőnek hitelt érdemlően, számlákkal kell igazolnia. A megállapodásban foglaltak alapján a bérlő igazolt költségeinek egyösszegű megtérítésére vagy lakbérbe való beszámítására jogosult, legfeljebb az előzetesen bekért legkedvezőbb ajánlatban szereplő költség mértékéig.”
5. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 18. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(4) Amennyiben a bérbeadónak tudomására jut, hogy a lakásban hozzájárulása nélkül más személy is lakik befogadottként, köteles a bérlőt felszólítani a befogadott személy lakáshasználatának 8 napon belüli megszüntetésére.”
6. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 19. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(5) Amennyiben a bérbeadónak tudomására jut, hogy a bérlő a hozzájárulása nélkül albérleti jogviszonyt létesített, köteles a bérlőt felszólítani az albérlet 8 napon belüli megszüntetésére.”

7. §
(1) Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 25. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A mérőórával nem rendelkező önkormányzati tulajdonú lakások esetében a víz- és csatornadíj áthárítására vonatkozó éves normákat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.”
(2) Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 25. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:
„(4) A rendelet 1. mellékletében meghatározott piaci alapú lakbérek a 2024. február 1. napját követően kiírt lakásbérleti pályázatok esetében alkalmazandók.”
8. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 34. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:
„(4) Amennyiben az elővásárlási jog gyakorlója jövedelmi helyzete alapján megfelel a 8.§ (1) bekezdés a) pontjában foglaltaknak és vagyona nem haladja meg a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4.§ (1) bekezdés b) pontjában meghatározott mértéket, a (2) bekezdésben foglaltaktól eltérően:

a)
 ha részletfizetéssel kíván élni, szerződéskötéskor a vételár 18%-át köteles egyösszegben megfizetni, 

b)
 a részére biztosított részletfizetés időtartama 18 év,

c)
 ha a vételárat az adásvételi szerződés megkötésekor egy összegben kifizeti, úgy a kötelezően befizetendő 18%-os vételárrész levonása után fennmaradó összegből a bérbeadó 12%-os kedvezményt ad,

d)
 a részletfizetés időtartamának lejárta előtti egyösszegű vételár kifizetés esetén a fennmaradó vételárrészből 7%-os kedvezmény illeti meg,

e)
 részletfizetés esetén a fennmaradó vételárrészre vonatkozó kamat mértéke 20%-kal csökken.”
9. §
(1) Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
(2) Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet a 2. melléklet szerinti 2. melléklettel egészül ki.

10. §
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet

a)
8. § (8) bekezdésében a „6. pontjában” szövegrész helyébe az „5. pontjában” szöveg,

b)
21. §-ában a „36-szoros összege” szövegrész helyébe a „12-szeres összege” szöveg,

c)
22. § (1) bekezdésében a „36 havi bérleti díja” szövegrész helyébe a „12 havi bérleti díja” szöveg

lép.

11. §
Hatályát veszti az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet

a)
4. § (4) bekezdése,

b)
11. § (4) bekezdése,

c)
15. § k) pontja,

d)
29. § (2) bekezdés f) pontja.
12. §
Ez a rendelet 2024. február 1-jén lép hatályba.
Muraközi István




Dr. Körtvélyesi Viktor

     polgármester 





  jegyző
1. melléklet a 2/2024. (I. 26.) önkormányzati rendelethez 

1.) Szociális helyzet alapján, költségelven és piaci alapon bérbe adott lakások esetében a ténylegesen fizetendő lakbér alapját képező lakbér mértéke (ÁFA nélkül): 

I.  lakbérövezeti fekvésű lakások: Bessenyei lakótelepi, József Attila lakótelepi, Dózsa György utcai, Tardy utcai, Toldi utcai, Bocskai utcai, Csokonai utcai, Lenkei utcai, Péterszegi utcai, József Attila utcai, Honvéd utcai, Radnóti utcai, Herpály utcai, Esze Tamás utcai, Petőfi utcai lakások.
	 
	A

komfortfokozat
	B 

Szociális helyzet alapján bérbe adott 

(Ft/m2/hó) 
	C 

Költségelven bérbe adott (Ft/m2/hó) 
	D 

Piaci alapon bérbe adott 

(Ft/m2/hó) 

	1. 
	összkomfortos  
	- 
	700
	1400

	 
	összkomfortos felújítandó 
	- 
	650
	1200

	2. 
	komfortos 
	520 
	620
	1000

	 
	komfortos felújítandó 
	500
	600
	800

	3. 
	félkomfortos 
	400
	- 
	- 

	4. 
	komfort nélküli  
	270 
	- 
	- 

	 
	komfort nélküli felújítandó 
	250
	- 
	- 


II. lakbérövezeti fekvésű lakások: Akácos utcai, Csalogány utcai, Határ utcai lakások.

	 
	A komfortfokozat 
	B 

Szociális helyzet alapján bérbe adott 

(Ft/m2/hó) 
	C 

Költségelven bérbe adott (Ft/m2/hó) 
	D 

Piaci alapon bérbe adott 

(Ft/m2/hó) 

	1. 
	összkomfortos 
	600
	 -
	-

	 
	összkomfortos felújítandó 
	- 
	 -
	-

	2. 
	komfortos  
	500
	600
	-

	 
	komfortos felújítandó 
	480 
	580
	-

	3. 
	félkomfortos 
	350 
	- 
	- 

	 
	komfort nélküli 
	250 
	- 
	- 

	4. 
	komfort nélküli felújítandó 
	230 
	- 
	- 


2.) Az Árpád u. 1. szám alatti nyugdíjasházi bérlakások bérleti díja 700-Ft/m²/hó.
3.) Bérlőkijelölési jog alapján bérbe adott lakás bérleti díja 700-Ft/m²/hó.   

4.) A jelen rendelet hatályba lépését megelőzően, szociális helyzet alapján bérbe adott összkomfortos lakások bérleti díja 600 Ft/m²/hó. 
5.) Ha a szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételeinek felülvizsgálata során megállapítást nyer, hogy a jövedelmi, vagyoni feltételek már nem állnak fenn, a költségelven megállapított lakbér összege:
           komfort nélküli lakás esetében 300 Ft/ m²/hó,     

félkomfortos lakás esetében 500 Ft/ m²/hó,         

           komfortos lakás esetében 600 Ft/ m²/hó.       

          összkomfortos lakás esetében 700 Ft/ m²/hó.       

     2. melléklet a 2/2024. (I. 26.) önkormányzati rendelethez 

A mérőórával nem rendelkező önkormányzati tulajdonú lakások esetében a víz- és csatornadíj áthárítására vonatkozó éves normák

A víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 8. melléklete szerinti irányadó átalány ivóvízfogyasztás alapján

1.) Komfort nélküli lakások esetében: 80 liter/fő/nap x 365 nap/1000 = 29,2 m3/fő/év 

2.) Félkomfortos lakások esetében: 95 liter/fő/nap x 365 nap/1000 = 34,675 m3/fő/év 

3.) Komfortos és összkomfortos lakások esetében: 150 liter/fő/nap x 365 nap/1000 = 54,75 m3/fő/év 

