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Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete

7/2008.(II. 29.) sz. rendelete

a 33/2004. (XII. 03). sz. rendelettel jóváhagyott 

szabályozási terv módosításáról

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 7. § (3) bekezdése szerinti hatáskörben, a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. Törvény 8.§. (1) bekezdés szerinti feladatkörben, a 16.§. (1) bekezdése szerinti jogkörben, továbbá az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről (a továbbiakban: OTÉK) szóló, módosított 253/1997. (XII. 20.) Korm. számú Kormányrendelet 2.§. (1) bekezdésében biztosított felhatalmazásával élve, a 33/2004. (XII. 03). sz. rendelettel jóváhagyott szabályozási tervét az alábbiak szerint módosítja.

1. §

A rendelet 6.§. (2) bekezdés c/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

4. személygépjármű parkoló

A (2) bekezdés d/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

3. gépjárműtároló épület (kisgarázs, sorgarázs)

Az (5) bekezdés b/ pontja az alábbiak szerint változik:

A tevékenység A-B tűzveszélyességű. „C” tűzveszélyességű esetben kivételesen, ha az előírt építménytávolság betartható és a tevékenységből adódó környezetterhelés a lakóterületen megengedettet nem haladja meg.

2. §

A rendelet 7. §. (1) bekezdés d/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

4. sorgarázs, kisgarázs külön épületben

5. olyan tevékenységhez szükséges épület, ahol:

a.,
a keletkező szennyvíz az összetétele miatt nem vezethető közvetlenül a közcsatornába,

b.,
a tevékenység A-B tűzveszélyességű. „C” tűzveszélyességű esetben kivételesen, ha az előírt építménytávolság betartható és a tevékenységből adódó környezetterhelés a lakóterületen megengedettet nem haladja meg.

A (2) bekezdés d/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

2. sorgarázs, kisgarázs

3. olyan tevékenységhez szükséges épület, ahol:

a.,
a keletkező szennyvíz az összetétele miatt nem vezethető közvetlenül a közcsatornába,

b.,
a tevékenység A-B tűzveszélyességű. „C” tűzveszélyességű esetben kivételesen, ha az előírt építménytávolság betartható és a tevékenységből adódó környezetterhelés a lakóterületen megengedettet nem haladja meg.

c.,
a tevékenység bűzzel, vagy zajjal jár (például: bőrkikészítés, fűrészáru gyártás, előrekevert beton gyártása, alumíniumöntés, stb.)

A rendelet 11. §. (2) bekezdés c/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

A zóna területén épületek legfeljebb 2 %-os beépítettséggel helyezhetők el. Közhasználat elől elzárt rész csak a terület fenntartásához szükséges épületek elhelyezése céljából alakítható ki, legfeljebb a terület további 2 %-án.

3. §

A rendelet 13. §. (1) bekezdés b/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

A zóna területén a növénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei, illetőleg lakóépületek helyezhetők el az alábbi feltételekkel:

A (2) bekezdés b/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

3. A zónában az építmény-elhelyezés szempontjából „telek”-ként kell kezelni a birtoktestet is.

A (2) bekezdés c/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

h.,
A telek 1,5 %-os beépítettségét nem meghaladóan a helyben termelt termékek értékesítése és forgalmazása céljából kereskedelmi és vendéglátóhely is létesíthető, valamint szálláshely és szolgáltató épület is.

A (4) bekezdés b/ pontja az alábbiakkal egészül ki:

3. A zónában az épület-elhelyezés szempontjából „telek”-ként kell kezelni a birtoktestet is.

A (4) bekezdés c/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

c.,
A telek beépítettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot (birtokközpont beépítettsége a 45 %-ot). Önálló lakóépülettel a telekterület legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m2 építhető be. Az 500 m2-t meghaladó beépített területű épület csak a beépítés feltételeit tisztázó elvi építési engedély alapján engedélyezhető. Ez esetben a telek 1,5 %-os beépítettségét nem meghaladóan a helyben termelt termékek értékesítése és forgalmazása céljából kereskedelmi és vendéglátóhely is létesíthető, valamint szálláshely és szolgáltató épület is.

A (4) bekezdés f/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

f.,
Újonnan tanyaudvar nem alakítható ki, meglévő tanyaudvar utólag nem alakítható önálló telekké, ha a beépítettsége az építési előírásoknak nem felel meg. Meglévő tanyaudvar birtokközponttá fejleszthető, a beépítés feltételeit rögzítő elvi építési engedély alapján.

4. §

A rendelet 17. § 1/b. táblázat helyébe az alábbi táblázat lép:

1.b

	
	
	Újonnan kialakítható legkisebb szélesség beépítési mód szerint (m)

	legkisebb
	kód
	Szabadon álló
	Oldalhatá-ron álló

3
	Ikres

4
	Zársorú
	Adottságoktól függő, kialakult

0

	terület

(m2)
	mélység

(m)
	
	telepszerű

1
	általános

2
	
	
	általános

5
	keretes

6
	

	200
	20
	1
	
	
	
	
	8
	
	x

	300
	25
	2
	
	
	
	
	10
	
	x

	450
	25
	3
	
	18
	14
	12
	12
	15
	x

	550
	30
	4
	
	18
	14
	12
	12
	15
	x

	720
	30
	5
	
	18
	14
	14
	14
	20
	x

	900
	35
	6
	
	20
	14
	
	16
	20
	x

	1.100
	40
	7
	
	25
	20
	
	16
	25
	x

	2.000
	45
	8
	35
	30
	
	
	
	25
	x

	4.000
	50
	9
	40
	40
	
	
	
	30
	x

	Adottságoktól függő kialakult
	0
	x
	x
	x
	x
	
	x
	x


5. §

A rendelet 18. §. (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

(1)
Az átalakításra nem szánt, kialakult szabályozási kategóriába sorolt (a továbbiakban: kialakult) területeken a beépítési módot, az előkert szükségességét és mértékét, az építési hely területét, a hátsókert mértékét és a telek alakításának, beépítésének feltételeit sajátos (a jelen rendelet IV. fejezetében rögzített) előírások hiányában a szomszédos telkeken vagy a tömboldalon kialakult adottságok, jellemzők, és az egyéb országos érvényű előírások alapján, valamint az 1. számú táblázatban meghatározott keretek között az Étv. 18. §. (2) bekezdése szerinti illeszkedési szabályok alkalmazásával az építési hatóság határozza meg, a városi főépítész, vagy az Építészeti Tervtanács állásfoglalásának figyelembe vételével. Telekmegosztás esetén az előírt legkisebb telekterület betartásával az újonnan kialakított telek szélessége 15 %-kal, zártsorú beépítési mód esetén 10 %-kal csökkenthető, ha a telek megosztására más mód nincs. A szabályozási tervben a legnagyobb megengedett beépítettséget minden esetben számszerűen meg kell határozni a 2/a-b. táblázat keretei között. Telekhatár rendezés és telekmegosztás esetén a kertvárosias lakóterület rendeltetési zónában legalább a 3., falusias lakóterület rendeltetési zónában legalább a 6. teleknagyság kódhoz tarozó telekméreteket kell megtartani az 1/b. táblázat szerint.

A (2) bekezdés b/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

b.,
Az illeszkedési szabályok tételes meghatározása során kialakult beépítési módnak az előírásoknak megfelelően kijelölhető építési hely területén elhelyezkedő épületek együttesét lehet csak figyelembe venni. Az előírásoktól eltérő beépítés (pl. a jelen előírások szerint el nem helyezhető rendeltetés, építési helyen kívüli épületek, közterületet részben elfoglaló garázslehajtók, rámpák, a beépítettség túlzott mértéke, nagyobb építménymagasság, a hagyományoktól (30-45 fok) eltérő tetőhajlásszög, rikító színezés stb) az illeszkedési szabályoktól idegen, ezért kialakult beépítésnek nem tekinthető.

6. §

A rendelet 20. §. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2)
Ha a szabályozási tervlap vagy sajátos előírás másként nem rendelkezik, újonnan a telek homlokvonalán az utcával párhuzamos gerincű magastetős, legalább 4,5 m és legfeljebb 10 m építménymagasságú épületek helyezhetők el.

7. §

A rendelet 21 § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2)
A zóna területén újonnan magastetős, legfeljebb 7,5 m építménymagasságú épületek és legfeljebb 3,5 m építménymagasságú és legfeljebb 6,5 m gerincmagasságú melléképületek helyezhetők el.

A (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(6)
A telek beépítésének feltétele a teljes közmű kiépítéséig legalább a szakhatóságok által elfogadott közműpótló. Közműpótló alkalmazása esetén telkenként legfeljebb két lakás (két rendeltetési egység) helyezhető el.
8. §

A rendelet 22. §. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2)
A zóna területén újonnan magastetős, legfeljebb 4,5 m építménymagasságú épületek, valamint legfeljebb 3,5 m építménymagasságú, és legfeljebb 6,5 m gerincmagasságú melléképületek helyezhetők el. Lakó rendeltetési zónában telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb kétlakásos illetőleg két rendeltetési egységet tartalmazó épület helyezhető el. Nem lakás esetén minden megkezdett 80 m2 nettó épület-szintterület egy rendeltetési egységnek számít.

9. §

A rendelet 23. §. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2)
A telek beépítésének feltétele települési területen a teljes közművesítettség, más területeken a teljes közmű kiépítéséig legalább a szakhatóságok által elfogadott közműpótló.

10. §

A rendelet 24. §. (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(7)
Lakó rendeltetési zónában a nagyvárosias lakózóna kivételével a lakóépületnek az utca felöli beépítési vonaltól mért vetületi hossza (mélysége) 60 m-nél kisebb telekmélység esetén a 30 m-t, 60 m-től nagyobb telekmélység esetén sem a telekmélység 55 %-át, sem pedig a 60 m-t nem haladhatja meg. 

A rendelet 24. §. az alábbiakkal egészül ki:

(22) Ha a szabályozási terv szerint a telket beültetési kötelezettség terheli, vagy szabályozza a telek zöldfelületét, úgy használatba vételi engedély a beültetés tényleges megléte esetén adható.

11. §

A rendelet 27. §. (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(1)
Az országos védelem alatt álló műemléki környezetben építési munkát végezni, rendeltetést módosítani, régészeti lelőhelyen földmunkával járó építési tevékenységet folytatni csak az illetékes szakhatósági közreműködésével lehet.

A (3) bekezdés a/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:



a.,
az épületeket az oldalhatárra, vagy attól legfeljebb 1,0 m (csúrgó-) távolságra kell elhelyezni (kivételt képeznek azok a saroktelkek, amelyeken az építési vonalra helyezés kötelezettsége miatt az épületek az oldalhatárra nem kerülhetnek. A tető 35-40 fokos hajásszögű, utcára merőleges gerincű nyeregtető, vagy csapott-kontyos tető legyen, a héjazat pedig égetett agyag vagy betoncserép. Az épület szélessége (traktusmélysége) legfeljebb 8,0 m lehet,

A (3) bekezdés g/ pontja helyébe a következő rendelkezés lép:



g.,
telekösszevonással 1500 m2-nél nagyobb területű telek nem alakítható ki,

12. §

A rendelet 29. §. (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:


-
a Keleti főcsatorna esetében (a meglévő horgásztanyákhoz rendelt telekrész kivételével), és a Berettyó folyó esetében 100-100 m-en,

A rendelet 29. §. az alábbiakkal egészül ki:

(5)
Energiatermelési célú szélerőmű, szélturbina csak mezőgazdasági rendeltetési zónában helyezhető el, az alábbi feltételekkel :

a.)
- a belterülettől és a Bihari Sík tájvédelmi körzet területétől legalább 1.000 m,



- beépítésre szánt területtől, lakóépülettől és a közigazgatási határtól legalább 500 m,



- országos út és közforgalmú vasút telekhatárától legalább 150 m távolságra.

b.)
A szélerőmű, szélturbina 500 m-es körzetén belül újonnan lakóépület/lakás funkció nem helyezhető el, birtokközpont nem alakítható ki.

c.)
Építményeik magasságát legfeljebb 100 m rotor-magasság figyelembe vételével kell meghatározni, illetőleg engedélyezni.

d.)
A város igazgatási területén legfeljebb 12 darab szélerőmű helyezhető el.

13. §

A rendelet 33. §. az alábbiakkal egészül ki:

(5)
Helyileg védett kertek, fasorok esetében fát kivágni csak biológiai tönkremenetele esetében lehet (pl. kiszáradás).

14. §

A rendelet 35. §. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2)
A közterületeken új árusító pavilonok a közterület használatáról szóló önkormányzati rendelet szerint helyezhetők el.

A rendelet 35. §. az alábbiakkal egészül ki:

(4)
Légkondicionáló berendezés kültéri egysége utcai homlokzaton nem helyezhető el.

15. §

A rendelet 36. §. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2)
A Morotvaliget területére érvényes sajátos előírások (M)

a.)
A sajátos előírások hatálya a Morotvaliget városrészre, a tervezett belterületi határ-Pákász utca-Madarász utca által határolt területre terjed ki (0629 és 0630 hrsz).

b.)
A terület Vt 51 284X jelű építési övezetében az előírt építménymagasság 4,0-10,0 m.

16. §

A rendelet 37. §.(20) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(20)
Melléképületek: A jelen rendeletben használt fogalom. Az építmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zóna előírásaiban megnevezett építmények használatát kiegészítik, különállóan épülnek és nem minősülnek melléképítménynek. (pl. állattartó épület, nyári konyha, garázs stb).

A rendelet (25) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(25)
Pavilon: Olyan különálló építmény, amely huzamos tartózkodásra alkalmas helyiséget foglal magában, épületszerkezete könnyűszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint az építmény magassága legfeljebb 3,0 m.

A rendelet (34) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(34)
Tanyaudvar: Mezőgazdasági területbe sorolt telken kialakított, albetétben elhatárolt telekrész, amelyet a mezőgazdasági művelésből kivontak.
17. §

E rendelet 2008. 03.01. napján lép hatályba. Rendelkezéseit a hatálybalépést követően indított ügyekben kell alkalmazni. Egyidejűleg a 17/2007. (VI. 01.), 22/2007. (VI. 27.), 24/2007. (XI. 07.), és 30/2007. (XI.16.), számú rendelet hatályát veszti.

Szeifert Ferenc sk.



Dr. Ökrös Zoltán sk.

    polgármester




jegyző

