Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Nyilvénos iilés anyaga

Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétol
Pénziigyi Iroda

ELOTERJESZTES

a berettyoujfalui 1175/3 hrsz.-u ingatlan 105/4116 tulajdoni hanyadanak értékesitésérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Beretty6tjfalu belteriilet 1175/3 hrsz.-1, a természetben a Berettyoujfalu, Barték Béla
utca 19-3. szam alatti, 802 m? nagysagu, az ingatlan-nyilvantartasban kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet miivelési agu ingatlanbdl az Gnkormanyzat tulajdonat képezi 105/4116
tulajdoni hanyad.

Dr. Aranyi Erika tulajdonostars 2022-ben megkereséssel élt az Onkormanyzat felé¢ az
ingatlan tovabbi sorsival kapcsolatban. Apai nagysziiloje, 6zv. Bartha Jézsefné (4100
Berettyoujfalu, Bartok Béla utca 19-3.) 2020. oktéber 17-én elhunyt. A lefolytatott
hagyatéki targyalas soran, illetve annak kapcsan a letoltott foldhivatali tulajdoni lap
megtekintésével szembesiiltek az 6rokosok azzal a ténnyel, hogy Berettyoujfalu Varos
Onkormanyzatanak résztulajdona van bejegyezve az ingatlanra, (bejegyzé hatarozat:
30251/2001.01.08, ,,jogszabaly alapjan” cimszéval). Elmondta, hogy az ingatlan eladasat
tervezik, de a tulajdonjog tisztazasaig nem tudjak a telket meghirdetni.

Felajanlotta, hogy az Onkormaényzat, élve eldvasarlasi jogaval vasarolja meg a teljes
ingatlant, de végiil egyeztetéseket kovetéen a kérelmezé ugy nyilatkozott, hogy az
dnkorményzatot megilletd tulajdonrész vonatkozaséban élni kivan az el6vasarlasi jogaval.

Berettyotjfalu = Varos Onkormédnyzata Képvisel6-testilete a  70/2022. (IV.28.)
onkorményzati hatarozatdban dontott arr6l, hogy a berettyoujfalui 1175/3 hrsz.-u
ingatlanban meglévé tulajdoni hanyadat értékesiti, és eladési ajanlatat az elévasarlasi joggal
rendelkez6 tulajdonostéarsak részére teszi meg.

Az értékesitésre eziddig nem keriilt sor, mivel az 6rokdsok elészor egymas kozott kivantak
rendezni a tulajdoni viszonyokat.

Dr. Aranyi Erika az ingatlan egyik tulajdonosa értesitett arr6l, hogy az ingatlan tulajdonjoga
a résztulajdonosoktdl megvasarlasra keriilt, a tulajdonjog valtozasat a Foldhivatal rogzitette.
Novérével, Kolozsné Aranyi Ildikoval egyetértésben szeretnék az Onkormaényzat
tulajdonjogat a tovabbiakban is megvasarolni.




A mellekelt tulajdoni lapbdl kittinik, hogy az ingatlannak harom tulajdonosa van: Kolozsné
Aranyi I1diké, Dr. Aranyi Erika és az Onkormanyzat.

Dr. Aranyi Erika levelében jelezte, hogy az Onkorményzat tulajdonrészét Kolozsné Aranyi
I1dik6 véasarolna meg, Dr. Aranyi Erika elévasarlasi jogéarol lemond.

Mivel tisztdzodott a tulajdonostarsak helyzete, javaslom, hogy az Onkormanyzati
tulajdonrész keriiljon értékesitésre az eldvasarlasra jogosult tulajdonostars, Kolozsné Aranyi
[1diké részére az értékelési szakvéleményben szerepld brutté 17.450.000-Ft forgalmi érték
105/4116 tulajdoni hanyadnak megfeleld aranyaban brutt6é 445.155-Ft eladasi aron.

Az elbterjesztéshez egy hatarozati javaslat tartozik.
Berettyoujfalu, 2024. februar 19.

A
Wiitakogidstvan

polgarmester ™.

Hatarozati javaslat:

Berettyoujfalu Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete értékesiti a berettyéujfalui 1175/3
hrsz -u, 802 m? nagysagu, az ingatlan—nyilvéntaﬂésban kivett lak(')héz udvar gazdaségi
vételaron, azzal, hogy eladasi ajanlatat a berettydujfalui 1175/3 hrsz.-u ingatlan elovasarla51
joggal rendelkezd tulajdonostarsa, Kolozsné Aranyi Ildiké részére teszi meg.

Az adasvételi szerz6dés megkotésének koltségeit a vevo viseli. A fenti vételar alatt az
ingatlan tulajdoni hdnyada nem értékesitheto.

Hataridé: azonnal
Felelés: Murakozi Istvan polgarmester



Re: El6vasarlas jog

Targy: Re: ElGvasarlas jog

Feladé: Erika Aranyi <dr.aranyierika@gmail.com>

Datum: 2024.02.07. 15:05

Cimzett: Mez6 lldiko <mezoildiko@berettyoujfalu.hu>, jegyzo@berettyoujfalu.hu

Tisztelt Berettydujfalu Onkormanyzat! Tisztelt dr. Kértvélyesi Viktor jegyz6 Ur! Tisztelt Mez6 Ildiké!

ElGz6 levélvaltasunkra, és telefonos megbeszélésiinkre hivatkozva szeretném Onéket tajékoztatni,
hogy a Berettydujfalu, Bartdk Béla utca 21.szam (19-3) (hrsz 1175/3) alatt ingatlan tulajdonjoga a
résztulajdonosoktél megvasarlasra keriilt , a tulajdonjog valtozasat a Foldhivatal rogzitette. A
foldhivatali E hiteles tulajdoni lap-szemle masolatat mellékletben csatolva kiildom.

N&véremmel, Kolozsné Aranyi lldikdval egyetértésben, szeretnénk a Beretty6djfalu Onkormanyzat
tulajdonjogat a tovabbiakban is megvasarolni, a tulajdoni lapot tisztazni.

Kérném szives tajékoztatasukat ezzel kapcsolatban a Testiileti Ulés déntésérdl, és varjuk szives
ajanlatukat!

Az 6nkormdnyzati rész adasvétel Gtjan, az egyszer(ibb eljaras kedvéért Kolozsné Aranyi lldiké
nevére keriilne bejegyzésre, én ezen rész tekintetében az elévasarlasi jogomrdl lemondok.

Az ligymenet el8segitése érdekében lgyvédiink, Dr Lévai Antal készséggel all rendelkezésre.
(Telefonszam: +36-707085635

E Mail Cim: info@drlevai.hu

Székhely: 4220 Hajdib6szormény Baltazar Dezs6 utca 1. |. emelet 3. ajtd)

2023.augusztusaban késziilt értékbecslést elézetesen Mez§ Ildiké e mail cimére megkildtem.
El6re is koszonom miel6bbi szives valaszukat!

Tisztelettel;

dr Aranyi Erika

06-20-440-1558

dr.aranvierika@gmail.com
1112 Budapest, Igmandi utca 43

Mez6 lldikd <mezoildiko @berettyoujfalu.hu> ezt irta (id6pont: 2023. dec. 13., Sze, 14:59):
Kedves Erika!

Mellékelten kiildém az Onkormanyzat el6vasarlasi jogrél valé lemondasat.
Az eredeti példanyt postdzom dr. Lévai Antal részére.

1/2 2024.02.15.10:3C




Re: Elévasarlas jog

Mez6 Ildikéd

vagyongazdalkodasi ligyintéz6
Berettydujfalui Polgarmesteri Hivatal
Telefon: 54/505-431

~~~~~ -Mellékletek:

TULLAP06042024020117365900-60162631421-162631446- 65,5 KB
e 240207_144811.pdf
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ronilusan alairta;
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal

Beretty6iijfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:237383/6/2024

2024.02.01
BERETTYOUJFALU Szektor: 61
Belteriilet 1175/3 helyrajzi szam
4100 BERETTYOUJFALU Bartdk Béla utca 19--3. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési 4dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet 0 802 0.00
ILRES Z

6. tulajdoni ha&nyad: 105/4116
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30251/2001.01.08
jogcim: jogszabdly alapjan
jogalléas: tulajdonos
név: BERETTYOUJFALU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4100 BERETTYOUJFALU Dbézsa Gydrgy utca 17-19
tOrzsszam: 15728324

7. tulajdoni hé&nyad: 700/4116
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38912/2003.09.26
jogcim: 6roklés és egyezség
jogéllés: tulajdonos
név : Dr. Aranyi Erika
sz.név: Dr. Aranyi Erika
szil. : 1975
a.név : Kerékgyartd Zsuzsanna
cim : 1112 BUDAPEST XI.KER. Igméndi utca 43. 3. em. 4. ajtd

8. tulajdoni héanyad: 350/4116
bejegyz0 hatérozat, érkezési i1dd&: 38912/2003.09.26
jogcim: Ordklés és egyezség
jogdllés: tulajdonos

név : Kolozsné Aranyi Ildikod

sz.név: Aranyi Ildikoé

szil. : 1974

a.név : Kerékgyartd Zsuzsanna

cim  : 4220 HAJDUBOSZORMENY Kovér Gydrgy utca 6/a.

11. tulajdoni héanyad: 1386/4116
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 139076/2/2021.05.28
jogcim: 6roklés, egyezség és ajandékozés
jogadllés: tulajdonos
név : Kolozsné Aranyi Ildiké
sz.név: Aranyi Ildikd
szuil. : 1974
a.név : Kerékgyartd Zsuzsanna
cim : 4220 HAJDUBOSZORMENY K&vér Gydrgy utca 6/a.

Folytatas a kovetkezd lapon




Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Berettyéujfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 2/2
Frhiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:237383/6/2024
2024.02.01

BEREITYOUJFALU Szektor : 61
Belteriilet 1175/3 helyrajzi szam

Folytatis az el6z6 laprol

ILRES Z
12. tulajdoni hényad: 1386/4116

bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 139076/2/2021.05.28

jogcim: 6roéklés, egyezség és ajandékozés

jogalléas: tulajdonos

név : Dr. Aranyi Erika

sz.név: Dr. Aranyi Erika

sziil. : 1975

a.név : Kerékgyartd Zsuzsanna

cim : 1112 BUDAPEST XI.KER. Igma&ndi utca 43. 3. em. 4. ajtod

22. tulajdoni hanyad: 189/4116
bejeqyzd hatédrozat, érkezési ids: 135553/2/2024.01.09
jogcim: adésvétel
jogallas: tulajdonos
név : Dr. Aranyi Erika
sz.név: Dr. Aranyi Erika
szil. : 1975
a.név : Kerékgyartd Zsuzsanna
cim : 1112 BUDAPEST XI.KER. Igméndi utca 43. 3. em. 4. ajtd

MRESZ
2. bejegyzé hatéarozat, érkezési idd: 30006/3/1998.01.07

Oné&llsé szoveges bejegyzés a teriilet EOV miatt 14 m2-rel névekedett.

Az E-hiteles tulajdoni lap mAsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Hajdu-Haz Ingatianivoda Bt
3937 Komidska
Hajdo-Hax nakécz it 36
it hajduhaz@gmail.com
www.hajduhaziroda.hu

|

Dr. Kortvélyesi Viktor

Jegyzb Ikt.sz. 03/2024
részére Targy: Ingatlan feltlbiralat

Berettyoujfalu Varos
Polgarmesteri Hivatala
Dézsa Gyorgy u. 17-19
4100

Tisztelt Jegyzd Ur!

Az altalam 2023. szeptember 4-én kiadott, a Berettyotjfaiu Bartok Béla utca 21.sz.
alatti, Hrsz: 1175/3 ingatlan értékbecslését, annak becs értékét tovabbra is
fenntartom.

Hajduboszormeény 2024. februar 15.

Tisztelettel:

(Jepi fortc®

Kiss Erika
Ugyvezett
Ingatlan szakérté

Sggsa%d;«ﬁa‘z Ngatianirods gy
<Gmidska, Rékoezi 3}3
Adoszam: 25751521.4.05
o, CES S28M° 05.06 13612
57152 1 10400348-50526750. 7781 g1

Lev. cim: 4220 Hajdubdszérmény Attila u. 5. fsz.3. Telefon: 06 20 34 03 384
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Lakdingatlan forgalmi értékbecslése

4100 Beretty6ujfalu Barték Béla 21.

Készitette: Kiss Erika  2023. szeptember 4.
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Tartalomjegyzék

Tartalomjegyzék

Ertékelési Tanusitvany

Ingatlan ismertetese

Ingatlan elhelyezkedése és kdrnyezete

Ingatlan részletes leirasa

Forgalmi értéke megallapitasa

Piaci 8sszehasonlito értékelés

Hozamszamitason alapuld értékelés

Osszegzés, értékelési szakvélemény feletti rendelkezési jog.
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MELLEKLETEK

10. 4110 Berettyoujfalu varostérkép és az értékeléshen
szerepld ingatlanok helye.
11. Téerkepkivonat

Epiilet alaprajza és helyiségei

12.Alaprajz

13.Helyiségek

14. Tulajdon lap

15.Képek az ingatlan belsé, kuld6 allapotardl.



Ertékelési TanUsitvany

A 4100 Berettyouijfalu Bartok Béla u. 21. sz, alatti (hrsz: 1175/3) ingatlanhoz.

Megbizé: Dr. Aranyi Erika
Ertékeld: Kiss Erika
Ertékelés célja: Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa tulajdonosok

egymaskozti megegyezese celjabol.
Ertékelés idépontja: 2023
Az értékelés targyat képezd ingatlan altalam becsiilt forgalmi érteke:
17 450 000,- Ft.
A fenti érték kidritett per, teher és igény mentes allapotra vonatkozik.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld, kormnyezetvédelmi és diagnosztikai

vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a megbizd
adatszolgaltatasa alapjan késziti.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen osszefliggésben nincs a megbizasi
dij nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a megbizd szemelyes
szempontjai, a szakérté mindentdl fluggetlentl allapitotta meg a fenti ériékelest.

Hajdubdszérmény 2023. szeptember 4.

..........................................

Kiss Erika
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1.2 Adatszolgaltatas

Az értekbecsles elkészitéséhez az ingatlan tulajdoni lapja, alaprajza és a
2023. augusztus 26. végzett helyszini bejaras tapasztalatain tdl a megbizoétél kapott
informaciok és az altalam gy(jtétt 6sszehasonlitd adatok szolgaltak alapul.

A helyszinen szikséges méréseket elvégeztem és fotodokumentaciot készitettem.
1.3 Azingatlan elhelyezkedése és kdrnyezete:

Az ingatlan fSldrajzi kérnyezete

Berettydujfalu varos Hajdu-Bihar megyében, a kelet — magyarorszagi

Eszak-alfsldi regié kbzpontjaban, a roman hatar kézelében fekszik. Stratégiai
fekvés(, Magyarorszag masodik legnagyobb varosatdl, Debrecentd! 35 km-re délre,
Romania tizedik legnagyobb varosatél, Nagyvaradtol pedig 40 km-re nyugatra
talalhaté . Berettyoujfalu nevét a Berettyd folyorél kapta.

Terllete 170,98 km 2 (66 négyzetmérfold), lakossaga pedig kériilbelill 15 000 f6.

A varoson keresztlilhalad, nagyjabél nyugat-keleti iranyban a 42-es fout, észak-déli
iranyban pedig a 47-es féut, ezeken kénnyen elérhetd Budapest-Szolnok-
Paspokladany, Debrecen, illetve Szeged-Békéscsaba fel6l; Debrecen térségével
Osszekdti az M35-6s autépalya is.

Nevezetességer:
A herpalyi Csonkatorony

» Berettyoujfalui Uszoda, Strand- és Gydgyfirds
« A herpalyi Csonkatorony,

« Bihari Mlzeum

« Herpalyi féldvar

s Liszt Ferenc orgondja

« Turul-szobor




H

Tejipara orszagos jelentdségil.
Itt talalhatd a Gyermekvaros, amely az Alféld egyik leghagyobb arvahaza volt,

A két Olimpiai emléktslgy, dr. Barcsay LaszIé kertje, a Korhany-ér és a herpalyi
templom kérnyéke védett természeti értéket képeznek.

A Korésok es a Berettyd folyok szabalyozasaval elindult a mezdgazdasag fejlédése
és a hozza kapcsolédo infrastrukttra kiépilése.

Az ingatlan varoson beliili fekvése, megkdzelithetésége

Az értékelendd lakoingatlan Berettyoujfalu Polgarmesteri Hivatalatél kb 600-650 m-re
helyezkedik el.

A lakéingatlan kbézelében, bevaraslo kézpontok, telephelyek, sport létesitmények,
valamint klinika talalhatok.

Megkozelites szempontjabol gyalog is tobb oldalrél, kerékparral és autéval is tébb
iranybhol jol megkozelithets.

Behatarolt terliletek a Krudy Gyula, Kodaly Zoltan utcak.

Az ingatlantdl kb. 100 m -re buszmegalld talalhaté.

Az ingatlan gazdasagi kérnyezet, jogi viszonyai

A lakdhaz 6nallo forgalomképes ingatlan.

Az ingatian és kdrnyezetének leirasa
Az ingatlan a varos f6terétél kb. 650 m-re talalhato.

A 42-2s szamu fout feldl jol megkozelithetd, szilard burkolatd, kézuton, kerékpartton
és gyalogosan.

Az ingatlantol 20-30 perc gyalogutra talalhato tizletek, segiti az oft &lék mindennapos
életét, teszik kényelmesebbé és élhetébbé kérnyezetiket.

Telepllésen belll fekvése kifejezetten elényds. Kérnyezete csaladi hazakkal
korulvett csendes kornyezet.

A forgalom kicsi, kdszdnhetd ez annak is, hogy az utca keskeny, gépkocsival alig

N

jarnak rajta.

Az értékelt ingatlan épitési pontos éve ismeretlen, eredeti épité anyagabdl, az épités
moédjabdl kdvetkeztetve kb. az 1950-es évekre tehetd. Az éplilet jellegénél fogva
csaladi haz.

Kéryezetében hasonlé tipust hazak talalhatok, egy- két kivételtd! eltekintve.



Az eredeti éplletet atépitették, bévitették igy kapta meg jelenlegi formajat.

Az epités soran tobbféle épitdanyagot hasznaltak, igy vegyes falazattal rendelkezik.

1.4 Az ingatlan részletes leirasa

A6 épulet szerkezeti jellemz6i:

Alapozas: nincs
Fofalak: vajog, B/30-as tégla
Valaszfalak: vajog, kisméretii tégla

Szinteket elvalasztd fédém:  sarpadlas, deszka padlas, betonkefni

Tetdszerkezet: Fagerendazat

Tetéhéjazat: Egetett agyag cserép
Csapadékelvezetés: horganyzott lemez csatorna
Szellézés: Nyilaszardkon keresztil

Parkanyok: Horganyzott badog lemez

Belsé falfellilet: Meszhabarcs vakolat festett falfeliilet

Vizes helyiségekben fali csempe
Padldburkolat: simitott beton, hajépadid meglaki, és beton csempe
padidlap burkolat

Fltés: vegyes tlzelés( tdmeg kalyha

Osszességében 2 szoba, konyha, elétér, WC, firdészoba, kdzmUvekkel ellatott
foldszintes csaladi haz.

Epulet eleje alap nelkili, vajog epitmeény, ami csapadék viz ellen nincs szigetelve.

Az atépités és bévités soran az Ujonnan kialakitott részek mar beton alapot kapott,
épitési ideje kb 1970-es évek, B/30-as tégla falazattal. Itt alakitottak ki egy szoba,
furdészoba, We és kamra részt, Innen ki lehet menni az udvarra, Az udvarrél lehet
megkdzeliteni a pincehelyiséget, ami szintén ekkor lett kialakitva, téglabol és beton
fédémmel.

Eredetileg tlzel6 és zoldség tarolénak hasznaltak, késébb mas funkciot kapott.

Az éplilet folytatasaként a meglevé gazdasagi eplletbdl lett kialakitva egy nyari
konyha, fatarol6 és szerszam tarold is. Epité anyagat tekintve véjog, alapja nincs.

Tetoszerkezete gyenge. Nagysaga 25 m2. Ertéket nem kepvisel.




Csaladi haz kivulrol:

Tetdszerkezet:

Hagyomanyos fa szerkez( gerendazattal és lécezéssel rendelkezik, parazars félia
nincs, a bévités soran kapta meg a ma is lathatd kereszt tetd alakjat.

Héjazata:
Héjazat hagyomanyos szalag cserép épités korabol, allapota gyenge.
Bédogozas:

Csapadékviz elvezetb csatorna és ablakparkanyok horganyzott badoglemez, rozsda
foltos, valoszinlileg vannak lyukas részek is, a tetéhélyazat talalkozasanal levé
vizelvezetdk szintén rozsdafoltosak. Az ablakparkanyok deformaltak

Stablondeszka:

Kornak megfeleld, dllapota vetemedett, t6bb helyen meg van szakadva, ledzas
nyomai lathatok rajta.

Kilsé vakolat:

Kilsd vakolat kapart hagyomanyos képor, llapota kordhoz képest jénak mondhatd.
Neéhany helyen megvalt az épllettsl.

Nyilaszarok:

Kulsé nyilaszarok az épités évébdl szarmazé geréb tokos ikerablakok. Allapotuk
gyenge, vetemedett, a festék pereg réluk, gondozas hianya miatt. Redényok
beépitett fa szerkezetliek, allapotuk gyenge.

Kémény:
lgen gyenge allapottiak, az egyik részben mar vissza bontott, a masik

kotéanyagaban hianyos, igen veszélyes. Hasznalatra ebben az allapotaban
alkalmatlan.

Villanyvezelek:

Az épités korabol szarmazo aluminium vezeték, feltételezhetben csak szigeteld
anyaggal kérbevont, falban futé villanyvezeték rendszer. Kapcsolok, konnektorok
allapotabol, korabdl kiindulva 1950-1960 évekbdl szarmazik.

Viz és csatorna vezeték:

Az éplilet bévitésével egyidtben késziltek az 1970-es evekben.

A viz a hazba is be van vezetve, de a szennyviz csatorna nincs bekétve a kdzponti
csatornarendszerbe. Feltételezhetben a haz mellett futd zart felszini
csapadékelvezetd csatornaba van bekotve, ami, a telek végében futd kanalisba
vezeti a szennyvizet.




Macska jarda;
Betonbdl készlt, allapota koranak megfeleld, de az épllet falatdl 3-6 cm tavolsagra

elvalt. Igy az eredeti funkciéjat nem tudja maradéktalanul ellatni,

Haz belsd megielenése:

Utcai szoba;

A szigetelés hidnya az éplletet megviselte, az utcai szoba oldal fala nedvesedés
nyomait hordozza magan. Omladozé belsé vakolat, korhadd hajopadid mutatja ezt
Az alap hidnyara mutat a kézfalon vegig futd fuggéleges és vizszintes repedés is.

Belsd nyilaszardk:

Fabol késziiltek, az épités korabol szarmazé. Allapotuk koruknak megfelels, A
korabban éplilt épliletrészek tartd és hatarolé faldban 25-30 cm szeles toku ajtok
talalhatok, koruknak megfeleld allapotban.

Flités

Szilard tlzelés( cserépkalyha és témegkalyha.

Padlas:

Sar padias, az utcai szobaban hajlas lathato benne. Ez altalaban felhtizé gerenda
hianyéra utal.

Tobb iranyt repedések lathatodk rajta.

Konyha:

Aljzat betonnal ellatott, simitott beton feliilettel, rajta lindleum burkolat. Falai festettek,
hajszal repedésekkel, nyomokban leazasi nyomokkal.

Eldtér:
Beton aljat, simitott beton felilettel.
Hatso szoba:

Az elttérbdl nyilik a hatsd szoba, innen ki lehet menni az udvarra is. Aljzata beton és
beton csempe boritassal, rajta szényegpadlé. Alatta pince talalhato.

Flrddszoba:

Flrdokad, Wc egy helyiségben talalhatd. Fala festett és falicsempével ellatott.
Padlézata simitott beton és beton csempe.

HMV:

Hotarolos villanybojler szolgaltatja.




—

Kamra:

It talalhato a padlasfeljaro. Boritasa beton csempe, falai festettek.

Telek mérete: 802 m2

A szabalyos kialakitast téglalap alaku telek. A telken egy éplletegyuttes all, a f6
épulethez szervesen kapcsolodik a melléképilet egytttes. A melléképlilet allapota,
épités modja, eredeti funkcidja miatt, olyan gyenge, hogy értékelés szempontjabol
nem képvisel értéket.

A telek szélessége és az épllet elhelyezkedése miatt, gépkocsival az udvar hatsé
része csak igen nehezen kozelithetd meg, igy az gyakorlatilag gépkocsival nem
hasznalhatd.

A telek két részre van osztva, ami a gazdasagi és veteménye kertet jelentette
fénykoraban. A kert végét egy erdéliget hatarolja.

Osszefoglalva:

Az éplilet jelenlegi allapotaban, lakhatés céljara nem alkalmas. A kdzfalakon futo
repedéseket ki kell vizsgalni és épitész bevonasa mellett javitani, amennyiben
lehetséges. A csaladi haz teljes belst és kllsb felljitast igényel. Tetbszerkezet,
villamos halézat, viz és szennyviz vezeték cseréjét. A szennyviz vezetéket be kell
kétni a varosi csatornahalozatba. Az egész épllet dllaga gyenge, bar elst ranezésre
nem tinik annak.

Javasolt :

A csaladi haz teljes kiilsé és belsé feljitasa olyan mérteki beruhazast igényel, ami
nem éri meg. Ezért javasolt az éplilet bontasa, és modern lakoéptlet épitése. Atelek
adottsaga jo tervezés mellett kivaloan alkalmas erre a célra.

Az ingatlan kézmivek tekintetében részben ellatott:

e vezetékes viz a lakason belll
s szennycsatorna a lakéson beltl.
e« elektromos aram lakason beldil.




Helyiségek:

Foldszint:

konyha, étkez6 egyben 10 m2
kamra: 6 m2
flrdészoba 9 m2
szélfogd 7,5m2
szoba: 17 m2
szoba: 16 m2
Osszesen: 65,5 m2

Kerekitve: 65 m2

Ertékelés szempontjabol csak a lakott alapteriiletet lehet figyelembe venni.




2. Forgalmi érték megallapitasa

2.1 Alkalmazott értékelési modszerek és annak indoklasa

Az eurdpai gyakorlatban az ingatlanok értékének meghatarozasa harom kilénbézé
modszerrel {Orténik.

- Piaci tsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés
- Hozam szamitason alapuld értékelés
- Netto potlasi elvll, koltség alapt értékelés

Az értékbecslés készitésekor a fenti modszerek kézUl a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzéseén es a hozamszamitason alapuld értékelés keriilt kivalasztasra.

Oka: hasonl¢ jellegl kertes ingatlanok igen nagy szamban cserélnek gazdat, igy
kellészamu 6sszehasonlité adat allt rendelkezésre.

Kontrol értékét a hozamszamitason alapuld értékkelés meghatarozott értéke adja.

Osszehasonlité adatok kivalasztasanak szempontjai:

A piaci 6sszehasonlitd értékbecsléshez a kdrnyéken értékesitett ingatlanok adatairdl
tajékozodtam, a varoskézponttol azonos tavolsagra és kozel azonos idészakban
eplilt, hasonld jellegl ingatlanokat vettem figyelembe.

Osszehasonlité paraméterek;

- lakoingatian alapterilete
- épités éve

- kozponttdl vald tavolsag
- kézmuvel vald ellatottsag
- lakdingatlan allaga
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2.2 Piaci dsszehasonlité értékbecslés
4100 Berettyoujfalu Bartok Béla u. 21.
Adatforras vizsg. Ing. hirdetési &r eltérés hirdetési ar | eltérés hirdetési &r |eltérés hirdetési dr |eltérés
Cim Bartok Béla u. 21 l-es FifM | % 2-es /M % 3-as Ft/M| % d-es /M| % {_';
Epités éve 1950-1970 1970 0 1950-1980 0 1950 - 1980 0 0 1982 -10 | -10 4
Haszn. Alapter. 65 55 1 68 0 0 80m2 -3,5 1 -3,5 78m2 -1 -1
helyiség szam 5 5 0 0 5 0 0 5 0 0 6 -1 -1
Telek mérete 802 m2 577 m2 1,8 2 350 m2 3 3 1500m2 -55 1t -5,5 436 m2 -3 -3
tajolds D D 0 0 Ny -0,5]| -0,5 D 0 0 Ny -0,5 | -0,5
fltési mad vegyes tlizelés Kdzponti flités -5 -5 | vegyestizelés | 0O 0 |Vegyestlzelég -5 -5 | Vegyes tlizelés| -2 -2
cserépkélyha Géz cserépkalyha gaz.kozp, Fiités gazkonvektor
Hird.arbol levonds 0 -5% -1,1 -1,2 -5% -1,2] -1,2 -5% -1,5 | -1,5 -5% -1,1 1-1,1
elénydk hely, fekvése Feltjitott hely , fekvése
-15 -15 0 0 hely fekvése | © 0 hely fekvése 0 0
feldjitdsok Tisztitd festés :
egyéb réfod. Feldjitandé -1 -1 |Részleges feldljit| -10 | -10 0 0 0 Feltgjitandd 0 0
igényel
hatranyok teljesen
teljesen feldjitadnd| hely, fekvése -25 -25 éplilet kora 0] 0 feldjitandd 0 0 Teljeskor( 0 0
épdlet kora éplitet kora feldjitas
Piaci &r Ft. S 21 850 000,- 24 600 000,- 28 405 000,- | 21517 500,-
fajl. Alap. Ar.Ft/m2jj : 397 272 Ft 361764 Ft 355 062 Ft 275 865 Ft ,
eltérés 5 L -44% -9% -16% o |-19%
Korr. Fajl. Ar. Ft/m2 8 222 472 Ft 329 764 Ft 298 252 Ft 223 450 Ft ‘

13




Az ingatlan piaci 8sszehasonlité médszerrel meghatarozott értéke:
(E) |

222 472 + 329764 + 298 252 + 223 450 = 1 073 938,- Ft
1073886,-Ft = 268485-Ft/m2 x65m2=17 451 525,-
4

E : 17 450 000,- Ft

2.3 Hozamszamitason alapulé értékelés

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznai és ezek
megszerzese érdekében felmerild kiadasok kilonbségébél levezetett érték.

Elve: Barmely eszkéz értéke annyi, amennyi a beléle szarmazé tisztes jovedelem.
Az értékelésben szereplé ingatlan bérleti dijat a kézelmultban bérbe adott, hasonld
adottsadgokkal rendelkezg ingatlanok bérleti dija alapjan allapitottam meg.

Eves bérleti dijpevétel: 100 000 - Ft/hé x 12 = 1 20 000 - Ft/ &v
Kihasznaltsag és nem fizetésbél fakado bevétel kiesés: 10 %

- 120 000,- Ft/ év
Felljitasi karbantartasi koltségek: 10 %
- 120 000,- Ft/év

Adok: 15 %
- 180 00,-Ft/ ev

Nettd arbevétel : 780 000 ,- F¥/ év

Erték: Nettomiikédési bevétel

Tokésitési rata

( tOkésitési rata = nettd éves bevétel

az ingatlan piaci 6sszehasonlitdo médszerrel meghatarozott értéke)

Erték: 780000.-Ft = 0,045% = _780000-Ft = 17333 333,-Ft

17 450 000,- Ft 0,045 %

A csaladi haz hozamszamitason alapulé médszerrel meghatarozott
értéke kerekitve: 17 300 000,- Ft.



3. Osszeqgzés:

A kétféle modszerrel kapott értek eltérést mutat. F6 oka, hogy mig a piaci
psszehasonlitason alapulod értékelés a tenylegesen mikdds, helyi ingatlanpiaci
viszonyokat tiikrézi, addig a hozamszamitason alapulé értékelés esetében ezek nem
jatszanak szerepet az értek meghatarozasanal.

Az altalam figyelembe vett irdnyado mérték: a paci dsszehasonlitd adatokon alapulo
értékelés.

A fentiek alapjan a 4100 Berettyoujfalu Bartok Bela u. 21 sz. alatti

117513 hrsz. miivelési agbdél kivont lakéhaz, udvar megnevezés, 802 m2 telken
talalhatéd lakéingatlan piaci forgalmi érteke:

17 450 000,-Ft

azaz: Tizenhétmillio — négyszazétvenezer 00/100 Ft

Osszegben allapitom meg.

4. Ertékelési szakvélemény feletti rendelkezési jod.

A4100 Berettyoujfalu Bartok Béla u. 21.sz. alatti. hrsz: 1175/3 szamu ingatlanrdl
készillt szakvélemény a helyszini szemle alapjan szemrevételezéssel, készilt és a
kiadas napjatdl szamitott 180 napig érvényes.

A jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval a megbizé altal kézolt és
régzitett célra hasznélhato fel, miden mas esetben a szakvéleményt készitd irasos
hozzajarulasa sziikséges.

Megbizé a szakvéleményt tulajdonjog megszerzése érdekében megegyezes céljabol
kérte.

A szakvélemény 5 eredeti példanyban keészult, melyb6l 4 példany a megbizé részere
atadasra kerilt, 1 pld. a készitd irattaraban talalhato.

Hajduboszérmény 2023. szeptember 4.

........................................

Kiss Erika

i ﬁaﬂjdt}ﬁﬂz‘;g ingatianirpda Bt

3837 Komioska, Rakaczi ot 36

Sszdm, 25781521.1.08
szém DE-06-018516
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Az értékbecslésben szerepld ingatlan helye és varoskozponttol valo tavolsaga.
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Térképadatok ©, 2023, 100 M kemevmmsmmmnd

Tavolsdgmérés
Teljes tdvolsdg: 672,39 m (2 205,99 Jab)




Térkép kivonat




Az lakéingatlan alaprajza és helyiségei
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» Lechner Nenprofit Kit. - Foidhivatal 4
Hajdi-Bihar Varmegyei Konmén vhivatal
Berettyoujfalu Kossuth Lo u. 6.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

o 2023.08.31 20:40:04
Helyrajzi szam:  BERETTYOUIFALU belteritlet 1175/3 Megrendelds szam 1430354/6/2023
Méretardny: 1: 1000

110671

e

‘*»\ 1106/2

e

11754

117871

o

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbizs tartalnival A
térképmdsolat méretek levéilelére nem hasznalhatd!




i

Az lakéingatlan alaprajza és helyiségei
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Hasznos alapteriilet

Helyiségek szama | Helyiség neve Padiéburkolat Mért alaptertiet
1. Szoba hajépadld 17

2. Szoba metlaki 16

3. flirdészoba Padlécsempe 9

4. Kamra Padlécsempe 8

d. Konyha lindleum 10

6.

szélfogd Jardlap 7.5

Hasznos 65,5 m2

alapteriilet




Tulajdonlap
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. Lechner Nonprofit Kft. - Foidhivatal
o, i

Oldal: 176
E-hiteles tulajdoni tup - teljes mdsolat
Megrendelés szim: 1430350/6/2023
2023.08.31

BERETTY

~ Belteriler PITES helyrs

a1 Szektor : 61

7 Bartdk Pela utca 19--3. "feliilvizsgalst alace®
LRESZ
788 (mZ) térid hataroz 2at:30006/3/1988.01.07

terilet kat.t.isv. alosztély adatok
min.o ha m2 Rof11Y. ter. kat.iowv

na w2 k. fill

8,00

30251/2001.01.08

im 4100 BER 'L””l’(‘UV:»‘ sLU Bartdk Béla utca

N
ot

vOrld hatdrozat: 38%12/20 ¢g.2¢
zési 1d8: 2072/1969.04.27
tOrls hatarozat: 38912/2003.09.24
Kurucz upca 13
i hényad: 127588 t&rlé hatdrozav: 20121/2005.01.05

hatarozat, érkezési 308

t&rld hatdrozat:; 30121/2005.01.05

kisalititas és csere
: tulajdonos

Jarga Imre

1918

a.név @ Gydrke Karolina
cim : 4100 BERETTYOUIFALY Kadar a g

Folytatds a kivetk ezd Inpon



HajdG-Bilar Virmegyet Komnyhivatal
Berettyohjfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 216
E-hiteles tulajdoni lap- teljes misolat
Megrendelés szam: 1430350/6/2023
2023.08.31

BERETTYOUJFALU ktor: 61

Belteriilet 117573 helvrajzi szdm

Folytatas az glt‘)zﬁ faprol

gr"ralaidoni hényvad: 18758 £HIL0 arozat: 13
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Folvtatds a kavetkezd Inpon




- HajdG-Bihar Virmegyei Komyinyhivatal
Berettyotjfalu Kossuth L. u. 6.
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szim: [430350/6/2023
2023.08.31

TBERETTYOUSFALU
Belterilet 1175/3 helyrajzi szdm

Szektor: 61

3i6

Folytaids az elozd laprél

LRESZ

arozat, érkezésl 1d8: 30121/7005.01.9%

m: Grdklés és egyezsdy
: tulaidonos
‘V’axga HE

ERRsTalts

Cim

Kovdr Gydrgy utca §/a.

tulaidoni

szill. ¢ ]
a.ndy ; Ke
gmandi utea 43. 3/4.

.
LG
e idé: 139093/2/2023.08.22
- Jogel Sklés
tulaidonos
14,

Baosagl Hros
o < 7K g

cim 1 2600 VAC

Folytatds a kivetkezd Japon




Hajdi-Bihar Vinnegyei Kominyhivatal
Berettydtfalu Kossuth L. v, 6.

BERETTYOUUFALU

Belteriilet 1175/3 helyrajzi szds

I-hiteles talajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szdm: 1430350/6/2023
2023.08.31

3]

Szektor:

Oldal;

4/6

Folytatds az 1026 lap-6i

15, tulajdoni hényad: 574116

ILRESZ

szagy7a hatérozat, érkezésl Idd: 139093/2/2023.05%,22

16, tulajdoni hényad:
meiegynd hataroz&t,
: imy Sraklés

A1l4s: tuladdonoes

139093/2/2023.05.22

Varga Imréné
Becsagl Erzsébet
1952
Bess
4150 273, fszt. %L
i7. tulajdoni hényad: 15/41
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 130093/0/2033.05. 32

togoim: Srdklas
ogallas: ;

Timéy

utca 4.

:agcim: Sy
jogallids: tulajdenos
név : Vancsa Gybrgyné
szZ.név: Varga Anna
szll, ¢ 1952

s.név @ Kirdly Margis
cim : 4027 DEBRECEN Cesigekert

139093/2/2023.05.22

19, zulaidoni
bejegynd hat
juqc;m' briklas

4s: tulaidonos

BOL Eszter

Varga Eszier

1958

Kirdly Margit

4031 DEERECEN Dorottva

utoa 27/C.Fsz.l.aitd

Folvtatis a kivetkezd lapon
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- Hajd(-Bihar Vanmegyei Koninyhivatal
Beretty6djfalu Kossuth Lou. 6. Oldak: 516
Er-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szany 1430330/6/2023
2023.08.31

TBERETTYOUJFALU Szektor : 61

Belterilet 117573 helyrajzi szém

Folytatds az ¢lowd laprdl

LRESZ

20, tulaidoni héanvad: 1574116
bejegyzd hatérozat, érkezdsi 1dd: 13%093/2/2023.0

(2]

.22
Joguim: Srokliés
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YOUJFALY Barték Béla utca 21

hatdrosat, érkezési idd: 30006/3/1998.01.07
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név: OTP.E
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BANK RT.,XAIX.KER,
3 BUDAPEST XIX.KER. Csckonal utce 3

Folytatds a kvetkezd lapon



Hajdd-Bihar Varmegyei Komin yhivatal
Berettydijfalu Kossuth L. u. 6. Oldal: 6/6
I-hiteles tulajdoni lap - teljes médsolat
Megrendelés szim 1430350/6/2023
2023.08.31
BERETTYOUJFALU Srektor : o1
Belteritlet 1173/3 helyrajzi szam

Folytatds az ¢iizd laprol
HLRES 7
7 bejegyzd natdrozat, érkezdsi idd: 30639-2/2001.01.17

LErls b

szbveges bejegyzés vagyonkezeldi jog beiegyzés irénti kér
taxi Vagyoni Igazgatdsdy, Budapest)

#bejeqyzd hatdrozat, érkerési id&: 38912/2003.09.26

cim 1 4100 BERETTYOUIFALU

utoa 21

. 2

Az

E-hiteles tuladidoni lap mdsolat tartalma a kiadést megelds 5 napiy megegyezik
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokksl. A szemle més nelegyzéd
a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. ; dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd er 38 dokumentunnak,
TULAIDONI LAP VIGE




Kepek az ingatlanrol.
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ingatlan értékbecslését.

Ertékbecslés tipusa: EGYSZERU ETEKBECSLES OSSZETETT ERTEKBECSLES
OS5ZETETT ERTEKBE

Alulirott megrendeld cselekvéképességem tudatéban rendeltem meg az értékbecsiést, a kialkudott
munkadijat az értékbecslés utan koteles vagyok megfizetni akkor is, ha az abban foglaltakkal nem
értek egyet.
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