Targyalja: Humanpolitikai Bizottsag
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Nyilvanos iilés anyaga

Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrdl szol6 12/2022. (VII. 1.) énkorményzati rendelet
modositasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal torvényességi feliigyelet korében eljarva, a
Miniszterelnokség altal meghatarozott 2023. évi munkatervi feladat szerinti
szempontrendszernek megfeleléen megvizsgalta az Snkormanyzat tulajdondban allo lakasok
és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol szolo 12/2022.
(VIL. 1.) 6nkormanyzati rendeletet.

A vizsgalat eredményeként kiildott — mellékelten csatolt — szakmai segitségnytjtasban tobb
javaslat, észrevétel szerepel, melyek alapjan a Rendelet mddositasa valt sziiks€gessé.

A modositas tervezetet az el6terjesztésben szakaszonként ismertetjiik.
1. §-hoz:

A szakmai segitségnyujtas 3. pontja kiemeli, hogy a Rendelet 10. § (2) bekezdés d) pontja
piaci alapu bérbeadas esetén a lakbér minimalis 0sszegét allapitja meg.

A pdlydzati kiirdsnak tartalmaznia kell a fizetendd bérleti dij mértékét, piaci alapu
bérbeadds esetén a lakbér minimdlis dsszegét, mely megegyezik a koltségelvii lakbér
osszegével.”

A lakastorvény 34. § (1) bekezdése egyértelmiien kimondja, hogy az 6nkormanyzati lakasok
lakbérének mértékét szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon torténd
bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitja meg, ebbdl kovetkezoen a
lakbér Gsszege nem lehet - a legjobb ajanlatot tevével valo — szabad megallapodas targya. A
lakastorvény 34. § (5) bekezdés szerint a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mérteket
a lakastorvény 34. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével ugy kell megallapitani,
hogy az onkormanyzat ebbdl szdrmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak. A lakbér
minimalis dsszegének megallapitisaval az 6nkormanyzat nem tett eleget a lakastorvény 2.
melléklet j) pontja és 34. § (1) bekezdése szerinti rendeletalkotasi kotelezettségeének, ezért a
piaci lakbérre vonatkozé fenti rendelkezések modositasa indokolt, a piaci lakber mértéket a



Rendeletben kell meghatarozni a lakastérvény 34. § (5) bekezdés szerinti szempontok
figyelembe vételével.

A Rendelet 10. § (2) bekezdés d) pontjabol torlésre keriil a piaci alapa lakbérre vonatkozo
SZOvegrész.

2. §-hoz

A Kormanyhivatal a nyugdijashazi lakasokra vonatkozdan nem tett észrevételt, de ahogy a
2023. december 14-i képviseld-testiileti iilésen mar emlitésre kertiilt, a jogosultak korének
pontositasa sziikseéges.

Alakés igénylésének benyujtasakor az 6regségi nyugdijra jogosité nyugdijkorhatart betoltott,
berettyoujfalui lakohellyel, tartozkodasi hellyel rendelkezd, az igényléskor 6nkormanyzati
lakasra vonatkoz6 bérleti jogviszonnyal és lakastulajdonnal nem rendelkezd személyek
palyazhatnak a nyugdijashazi lakasokra.

3. §-hoz

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan ,, Atmeneti elhelyezés céljdra szolgdlé elhelyezés
esetében a bérleti jogviszony idbtartama legfeljebb hdrom honap lehet, amelyet a
polgarmester indokolt esetben tovabbi harom honappal meghosszabbithat.”

Javaslom az id6tartam modositasat hat honapra.

4. §-hoz

A Kormanyhivatal szakmai segitségnyujtasanak 4. pontja szerint a Rendelet 16. § (3)
bekezdésében szerepld ,,a mindenkori atlagos, gazdasdgos munkamenetben -elfogadhato
osszeg” szovegrész nem felel meg a jogalkotasi térvény 2. § (1) bekezdésében foglalt
normavilagossag kovetelményének, ezért a rendelkezés feliilvizsgélata sziikséges.

A Rendelet jelenlegi 16. § (3) bekezdése:

., Amennyiben a bérbeado és a bérld abban dllapodnak meg, hogy a lakdst a bérld teszi
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd és ldtjia el a komfortfokozatanak megfeleld
lakdsberendezésekkel, a bérbeado koltségtéritésként a mindenkori atlagos, gazdasagos
munkamenetben elfogadhaté 6sszeget veheti figyelembe. Ebben az esetben a bérlé valasztdsa
szerint koltségeinek megtéritésére vagy bérbeszamitdsra jogosult.”

A javasolt modositas szerint:

,,Amennyiben a Herpdly Vagyonkezelé Kfi. és a bérld abban dllapodnak meg, hogy a lakast
a bérlb teszi rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd és ldtia el a komfortfokozatdnak
megfeleld lakdsberendezésekkel, a megdllapoddsban tételesen meg kell hatdrozni a bérlé dltal
elvégzendd munkdlatokat és azok vdrhatd koltségének dsszegét a Herpdly Vagyonkezeld Kfi.
dltal eldzetesen bekért legkedvezdbb ajdnlatban foglaltak alapjdn. Az elvégzett munkdlatok



koltségeit a bérldnek hitelt érdemiben, szdmldkkal kell igazolnia. A megdllapoddsban
foglaltak alapjdn a bérld igazolt kiltségeinek egyiosszegii megtéritésére vagy lakbérbe valo
beszdmitdsdra jogosult, legfeljebb az elbzetesen bekért legkedvezdbb ajdnlatban szerepld
koltség meértékeig.”

A kifogasolt szovegrész kikeriilne a bekezdésbdl, részletesebben keriil szabalyozasra a lakas
bérl6 altali rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele.

5. és 6. §-hoz

A szakmai segitségnyujtas 2. pontja szerint a Rendelet 18. § (4) bekezdés masodik mondata
és 19. § (5) bekezdés masodik mondata a lakasbérleti szerzodésre vonatkozo felmondasi
okokat szabalyoz. A tulajdonos 6nkormanyzat mellérendeltségi jogviszonyban, mint a polgari
jogi bérleti szerz6dések alanya torvényi felhatalmazas hidnyaban nem jogosult
onkorményzati rendelettel egyoldaluan a szerzodés tartalmi elemeit meghatarozni, ezért a
felmondasra vonatkozo rendelkezéseket sziikséges hatalyon kiviil helyezni.

7. §-hoz

A Kormanyhivatal szakmai segitségnydjtasanak 7. pontja szerint a lakastérvény 35. § (2)
bekezdése alapjan a kiilon szolgaltatas dijanak vagy a dij bérbeadéi megallapitasahoz
sziikséges szabalyozasi kereteknek a meghatirozasa rendeletalkotasi targykor, amennyiben a
szabalyozasi kereteket nem masik, magasabb szintii jogszabaly tartalmazza, ezért a Rendelet
kiegészitése indokolt.

A viz- és csatornadij vonatkozasaban specialis szabalyt tartalmaz a viz- €s csatornadijnak a
lakasok és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlore valo atharitasarol szolo 18/1990.
(I. 31.) MT rendelet, melynek 2. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a dijmegtérités havi
osszege azokban a bérleményekben, amelyekben a vizfogyasztds nem mérhets, az
onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakas esetében az onkormanyzat rendeletében meghatarozott
viz- és csatornadij atharitasara vonatkoz6 éves normak, valamint a telepiilésen érvényes viz-
és csatornadij szorzatinak egytizenketted része; minden mds bérlemény esetén a felek
megallapodasanak megfeleld Osszeg, ennek hidnydban az Onkormanyzat rendeletében
meghatirozott viz- és csatornadij atharitasdra vonatkozé norma figyelembevetelével
megallapitott 0sszeg.

Roviden: azokban a bérleményekben, ahol a vizfogyasztas fogyasztdsmérd hidnyaban nem
mérhetd, az atlagfogyasztast Gigy kell meghatarozni, hogy a Rendeletben meghatérozott éves
normakat kell a viz- és csatornadij 4tharitdsanak alapjaul venni és ezen normat kell az adott
telepiilésen érvényes viz- és csatornadij 6sszegével megszorozni. A havonta fizetendd dij
ennek 1/12 része.

Az MT rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontjara tekintettel a Rendeletben sziikséges
meghatarozni a bérld altal fizetendd viz- és csatornadij megallapitasara vonatkozd éves
normakat. A Rendelet modositott 25. § (3) bekezdése utal a 2. mellékletre, mely a lakasok
komfortfokozatat alapul véve, a killon jogszabalyban meghatarozott irdnyado atalany



ivévizfogyasztas alapjan tartalmazza az éves normakat.

»A mérdordval nem rendelkezd onkormadnyzati tulajdonu lakdsok esetében a viz- és
csatornadij dtharitasara vonatkozo éves normdkat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.”

A piaci lakbér mértékét a Rendeletben kell meghatarozni a lakastorvény 34. § (5) bekezdés
szerinti szempontok figyelembe vételével (1. §-hoz fliz6tt magyarazat szerint.).

A modositott 1. szama melléklet tartalmazza a piaci alapi lakbéreket, melyeket a 2024.
februar 1-jét kovetden kiirdsra keriil6 lakaspalyazatok esetében kell alkalmazni.

8. §-hoz

A Kormanyhivatal szakmai segitségnyujtasanak 8. pontja alapjan a Rendelet 34. § (2)
bekezdésének kiegészitése javasolt, mivel a lakastorvény 54. § (2) bekezdése alapjan az
elévasarlasi joggal érintett lakdsok esetén a vételarrészlet, a kamat, kamatmentesség, a
vételarengedmény, illetdleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékének,
feltételének, valamint a részletfizetés id6tartamanak meghatarozasa soran a bérlé vagyoni €s
jovedelmi helyzetét is figyelembe kell venni.

A Rendelet jelenleg nem tesz kiilonbséget az eldvasarlasra jogosultaknak nytjtott
kedvezmények terén vagyoni, jovedelmi helyzet alapjan, ezért a 34. § kiegésziilne a (4)
bekezdéssel, mely alapjan jovedelmi, vagyoni helyzettdl figgden a 34. § (2) bekezdés szerinti
kedvezményeken til tovabbi kedvezményeket vehet igénybe az elévasarlasra jogosult.

., Amennyiben az elévdsdrldsi jog gyakorldja jovedelmi helyzete alapjin megfelel a 8. § (1)
bekezdés a) pontjaban foglaltaknak és vagyona nem haladja meg a szocidlis igazgatasrol és
szocialis ellatdsokrol szolo 1993. évi Il1. torvény 4. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott
meértéket, a (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden:

a) ha részletfizetéssel kivian élni, szerzédéskotéskor a vételar 18 %-at kételes egy
osszegben megfizetni,

b) a részere biztositott részletfizetés idotartama 18 év,

c) ha a vételdrat az addsvételi szerzédés megkotésekor egy osszegben kifizeti, ugy a

kotelezéen befizetendd 18 %-os vételdrrész levondsa utdn fennmarado osszegbdl a bérbeado
12 %-o0s kedvezményt ad,

d) a részletfizetés idotartamdnak lejdrta eldtti egyosszegii vételdr kifizetés esetén a
Sfennmarado vételdrrészbol 7 %-os kedvezmény illeti meg,

e) részletfizetés esetén a fennmaradé vételarrészre vonatkozo kamat mértéke 20 %-kal

csokken.”

A jovedelmi helyzet a Rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja szerint kertil figyelembe vételre:
akinek — a vele egyiitt koltozd személyeket is beleértve — csalddjaban az egy fore juto havi
netté jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap 200 %-at, valamint egyediilallo
eseteben a 250 %-at.



9. §-hoz

A Rendelet 1. melléklete is modositasra keriil a szakmai segitségnyujtas 3. és 5. pontja
alapjan.

Az 5. pont megallapitja, hogy a Rendelet mellékletének 1.) pontja tartalmazza a szocialis
helyzet alapjan és koltségelven bérbeadott lakasok ,,brutté” lakbéret komfortfokozat szerinti
differencialassal. A lakastorvény 34. § (2) bekezdése szerint a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott lakas lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzo6i, igy kiilondsen: a lakds
komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota és telepiilésen, illetleg a
lakoépiileten belilli fekvése, valamint a bérbeadd altal a szerzddés keretében nyujtott
szolgaltatas alapjan kell meghatdrozni. Annak érdekében, hogy a Rendelet a lakastorvény
szabalyainak megfeleljen, a lakbérek (beleértve a piaci lakbéreket is) tovabbi differencialasa,
valamint AFA-t nem tartalmazé dijanak megallapitasa sziikséges.

10. §-hoz

A lakastorvény 23. § (3) bekezdése alapjan a felek az 6nkormanyzati lakdsra kotott szerz6dést
kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlének masik lakast ad
bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is
fizethets. A masik lakas bérbeaddsara, illetdleg a pénzbeli téritésre vonatkozd szabalyokat
onkormanyzati rendelet hatrozza meg. Pénzbeli téritésként eddig a havi lakbér 36-szorosa
szerepelt a rendeletben, javaslom az Gsszeget csokkenteni a havi lakbér 12-szeresére.

11.§-hoz

A szakmai segitségnyujtas 1., 2. és 6. pontjai alapjan a Rendelet egyes rendelkezései hatalyon
kiviil helyezésre keriilnek.

A Rendelet 4. § (4) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasarol
,,méltanyossag alapjan” lehet donteni, a szabalyozas azonban a méltanyossagi szempontokat
nem tartalmazza, amely ennek hidnyaban nem felel meg a jogalkotasrol szl térvenyben
foglalt elore kiszamithatosag kovetelményének. Az alabbi 4. § (4) bekezdést javaslom
hatalyon kiviil helyezni:

,, Amennyiben a bérlé nem felel meg a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételeknek, a bérleti
jogviszony meghosszabbitdsardl méltanyossdg alapjan lehet donteni. Ebben az esetben a
bérleti szerzédés legfeljebb 6 hénappal hosszabbithaté meg.”

A Rendelet 15. § k) pontja a lakasbérleti szerzddésre vonatkozoé felmondasi okokat szabalyoz.
A tulajdonos énkorméanyzat mellérendeltségi jogviszonyban, mint a polgari jogi berleti
szerzbdések alanya torvényi felhatalmazas hidnyaban nem jogosult dnkormanyzati rendelettel
egyoldalian a szerzddés tartalmi elemeit meghatdrozni, ezért a Rendelet hivatkozott
rendelkezéseit sziikséges hatalyon kiviil helyezni.



ARendelet 29. § (2) bekezdése rendelkezik a helyiség bérbeadasat megelz6 versenytargyalas
hirdetményének tartalmarol, f) pontjaban a banatpénz mértékérsl. A helyi nkormanyzat
jogalkoto hataskore a lakasbérleti viszonyok szabalyozasara a lakastorvény 3. § (1) bekezdése
alapjan nem korlatlan, a képvisel6-testiilet csak a lakastérvény 2. mellékletében és az abban
hivatkozott szakaszokban foglalt felhatalmazas alapjan rendelkezik szabalyozasi jogkorrel.
Fentiek alapjan javaslom a 29. § (2) bekezdés f) pont hatalyon kiviil helyezését.

Fentieken kiviil hatdlyon kiviil helyezésre keriil a piaci alapi lakbérre vonatkozé licitre
vonatkozo rendelkezés (11. § (4) bekezdés).

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést sziveskedjen megvitatni. Az
eloterjesztéshez egy rendelet tervezet tartozik.

A .
Berettyoujfalu, 2024. januar 17. /)/ v =
urakozi Istvan

/ polgarmester



Elézetes hatasvizsgalat

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasahoz

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok
elokészitéjének eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérnie a szabalyozas varhatd
kovetkezményeit. Onkormanyzati rendelet esetében az elézetes hatasvizsgalat eredményérél
az dnkormanyzat képviseld-testiiletét kell tajékoztatni a rendelet elfogadasat megeldzben.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendelet tervezetrdl a varos honlapjan hirdetmény keriilt kozzétételre, melyben az
érdekképviseletek fel lettek hivva véleményiik kozlésére.

Kornyezeti, egészségi hatasa:
Kornyezeti, egészségi hatast a korabbiakhoz képest nem gyakorol a szabalyozas

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
Nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal torvényességi feliigyelet korében eljarva, a
Miniszterelnokség altal meghatarozott 2023. évi munkatervi feladat szerinti
szempontrendszernek megfelelden megvizsgalta az 6nkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok
és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl szolo 12/2022.
(VII. 1.) 6nkormanyzati rendeletet.

A vizsgalat eredményeként kiildott szakmai segitségnyujtasban tobb javaslat, észrevétel
szerepel, melyek alapjan a Rendelet mddositasa valt sziikségessé.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz a személyi, szervezeti, targyi feltételek biztositottak.

Berettyoujfalu, 2024. januar 17.

Dr. Kértvélyesi Viktor
jegyzo




Beretty6ujfalu Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

/2024. (.....) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) énkormanyzati rendelet
mddositasarol

TERVEZET

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény 2. szamu
mellékletében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti feladatkorében eljarva, a
Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 4/2022. (II. 25.)
onkormanyzati rendelet 2. sz. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljarod
Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Humaénpolitikai Bizottsaga és Pénziigyi Bizottsiga
véleményének kikérésével az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrdl szolo 12/2022. (VIIL. 1.)
onkormanyzati rendeletet az alabbiak szerint modositja:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrdl sz616 12/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 10.
§ (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(A palydzati kitrasnak tartalmaznia kell:)
»d) a fizetend6 bérleti dij mértékét,”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) énkorményzati rendelet 12.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(1) A nyugdijasok hazaban levé Onkormanyzati bérlakdsok olyan, a lakasigénylés
benytjtasakor az oregségi nyugdijra jogosité nyugdijkorhatart betoltott személyek
hatarozatlan idére szo6l6 elhelyezésére szolgéalnak, akik berettyoujfalui lakohellyel,
tartézkodasi hellyel rendelkeznek és az igénylés benyujtasakor nincs dnkorméanyzati lakasra
vonatkozo bérleti jogviszonyuk és lakastulajdonuk.”



3.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) 6nkorményzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Atmeneti elhelyezés céljara szolgilé bérbeadds esetében a bérleti jogviszony idétartama
legfeljebb hat honap lehet, amelyet a polgarmester indokolt esetben tovabbi hat honappal
meghosszabbithat.”

4.8

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl sz616 12/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 16.
§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(3) Amennyiben a Herpaly Vagyonkezelé Kft. és a bérld abban allapodnak meg, hogy a
lakast a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak
megfeleld lakasberendezésekkel, a megallapodasban tételesen meg kell hatarozni a bérld altal
elvégzend6 munkalatokat és azok varhato koltségének osszegét a Herpaly Vagyonkezeld Kft.
altal eldzetesen bekért legkedvezobb ajanlatban foglaltak alapjan. Az elvégzett munkdlatok
koltségeit a bérlének hitelt érdemléen, szamldkkal kell igazolnia. A megéllapodasban
foglaltak alapjan a bérld igazolt koltségeinek egydsszegli megtéritésére vagy lakbérbe valo
beszamitasara jogosult, legfeljebb az elézetesen bekért legkedvezdbb ajanlatban szerepld
koltség mértékéig.”

5.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol szol6 12/2022. (VII. 1.) 6nkorményzati rendelet 18.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,,(4) Amennyiben a bérbeadonak tudomasara jut, hogy a lakdsban hozzajarulasa nélkiil mas
személy is lakik befogadottként, koteles a bérl6t felszdlitani a befogadott személy
lakashasznalatanak 8 napon beliili megsziintetésére.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol sz616 12/2022. (VIL. 1.) 6nkormanyzati rendelet 19.
§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,(5) Amennyiben a bérbeadonak tudomasara jut, hogy a bérlé a hozzajarulasa nélkiil albérleti
jogviszonyt létesitett, koteles a bérldt felszolitani az albérlet 8 napon beliili megsziintetéseére.”



7. §

(1) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allé lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol sz616 12/2022. (VIL. 1.) 6énkormanyzati rendelet 25.
§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) A méréoraval nem rendelkezé 6nkormanyzati tulajdont lakéasok esetében a viz- és
csatornadij atharitasara vonatkozo éves normakat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol szo616 12/2022. (VIL. 1.) énkormanyzati rendelet 25.
§-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) A rendelet 1. mellékletében meghatarozott piaci alapu lakbérek a 2024. februar 1. napjat
kovetden kiirt lakéasbérleti palyazatok esetében alkalmazandok.”

8. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrol szo616 12/2022. (VIL. 1.) énkormanyzati rendelet 34.
§-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

,,(4) Amennyiben az eldvasarlasi jog gyakorloja jovedelmi helyzete alapjan megfelel a 8.§ (1)

bekezdés a) pontjaban foglaltaknak és vagyona nem haladja meg a szocidlis igazgatasrol €s

szocialis ellatdsokrol sz6ld 1993. évi II1. térvény 4.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott

mértéket, a (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden:

a) ha részletfizetéssel kivan élni, szerz6déskotéskor a vételar 18%-at koteles
egyOsszegben megfizetni,

b)  arészére biztositott részletfizetés id6tartama 18 €v,

¢) ha a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésekor egy Osszegben Kkifizeti, Ggy a
kotelezben befizetendd 18%-os vételarrész levonasa utdn fennmarad6 Osszegbdl a
bérbead6 12%-o0s kedvezményt ad,

d)  a részletfizetés id6tartamanak lejarta el6tti egyosszegl vételar kifizetés esetén a
fennmaradé vételarrészbol 7%-os kedvezmény illeti meg,

e)  részletfizetés esetén a fennmaradd vételarrészre vonatkozo kamat mértéke 20%-kal
csokken.”

9.§

(1) Az o6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) 6nkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az o6nkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) 6énkormanyzati rendelet a
2. melléklet szerinti 2. melléklettel egésziil ki.



10. §

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrdl szolé 12/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet

a) 8. § (8) bekezdésében a ,,6. pontjdban” szovegrész helyébe az ,,5. pontjdban” szdveg,

b) 21. §-aban a ,,36-szoros Osszege” szovegrész helyébe a ,,12-szeres 0sszege” szoveg,

c¢) 22.§ (1) bekezdésében a ,,36 havi bérleti dija” szovegrész helyébe a ,,12 havi bérleti
dija” szoveg

1ép.

11. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol sz616 12/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet
a) 4.§ (4) bekezdése,

b) 11.§ (4) bekezdése,

¢) 15.§ k) pontja,

d) 29.§ (2) bekezdés f) pontja.

12. §

Ez a rendelet 2024. februar 1-jén 1ép hatalyba.

polgiarmester jegyzo



1. melléklet a .../2024. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

1.) Szocialis helyzet alapjan, koltségelven és piaci alapon bérbe adott lakasok eseteben a
ténylegesen fizetendo lakbér alapjat képez6 lakbér mértéke (AFA nélkiil):

[. lakbérovezeti fekvésii lakasok: Bessenyei lakotelepi, Jozsef Attila lakdtelepi, Dozsa
Gyorgy utcai, Tardy utcai, Toldi utcai, Bocskai utcai, Csokonai utcai, Lenkei utcai, Péterszegi
utcai, Jozsef Attila utcai, Honvéd utcai, Radnoti utcai, Herpaly utcai, Esze Tamas utcai, Petdfi
utcai lakasok.

A B C D
komfortfokozat Szocialis Koltségelven Piaci  alapon
helyzet alapjan | bérbe adott | bérbe adott
bérbe adott (Ft/m?%/ho) (Ft/m?/ho)
(Ft/m?/ho)
1. | 6sszkomfortos - 700 1400
6sszkomfortos felyjitando | - 650 1200
2. | komfortos 520 620 1000
komfortos felujitandd 500 600 800
3. | félkomfortos 400 - -
4. | komfort nélkiili 270 - -
komfort nélkili | 250 - -
felijitandd

I1. lakbérovezeti fekvési lakasok: Akacos utcai, Csalogany utcai, Hatar utcai lakasok.

A komfortfokozat B C D
Szocialis Koltségelven Piaci  alapon
helyzet alapjan | bérbe adott | bérbe adott
bérbe adott (Ft/m?/hé) (Ft/m?/ho)
(Ft/m?/hé)
1. | 6sszkomfortos 600 - -
Osszkomfortos feljitando | - - -
2. | komfortos 500 600 -
komfortos felijitandd 480 580 -
3. | félkomfortos 350 - -
komfort nélkiili 250 - -
4. | komfort nélkiili | 230 - -
felyjitandd

2.) Az Arpad u. 1. szam alatti nyugdijashdzi bérlakasok bérleti dija 700-Ft/m*hé.



3.) Bérlokijelolési jog alapjan bérbe adott lakas bérleti dija 700-Ft/m?/ho.

4.) A jelen rendelet hatalyba lépését megelézden, szocialis helyzet alapjan bérbe adott dssz-
komfortos lakasok bérleti dija 600 Ft/m*/ho.

5.) Ha a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek feliilvizsgalata soran megal-
lapitast nyer, hogy a jovedelmi, vagyoni feltételek mar nem allnak fenn, a koltségelven
megallapitott lakbér 0sszege:

komfort nélkiili lakas esetében 300 Ft/ m*/ho,

félkomfortos lakas esetében 500 Ft/ m?/hd,
komfortos lakas esetében 600 Ft/ m?/ho.

dsszkomfortos lakas esetében 700 Ft/ m?/ho.



2. melléklet a .../2024. (.....) 6nkormanyzati rendelethez
A mérboraval nem rendelkez6 dnkormanyzati tulajdonu lakasok esetében a viz- és

csatornadij atharitasara vonatkozo éves normak

A vizikozmi-szolgaltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szold 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet 8. melléklete szerinti irdnyadé atalany
ivévizfogyasztas alapjan

1.) Komfort nélkiili lakasok esetében: 80 liter/f6/nap x 365 nap/1000 = 29,2 m3/f6/év

2.) Félkomfortos lakasok esetében: 95 liter/f6/nap x 365 nap/1000 = 34,675 m3/f6/év

3.) Komfortos és dsszkomfortos lakasok esetében: 150 liter/f6/nap x 365 nap/1000 =
54,75 m3/t6/év
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Tisztelt Jegyzé Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 132. § (2) és (3) bekezdésében biztositott térvényesseégi
felligyelet koérében eljarva, a Miniszterelndkség altal meghatarozott 2023. évi munkatervi feladat szerinti
szempontrendszernek megfeleléen megvizsgalta Berettyoujfalu Varosi Onkormanyzat Képvisel6-
testliletének Berettyoujfalu Varos Onkormanyzat az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol szolé 12/2022. (VII. 1.)
dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: R.) és a kdvetkezdkrél tajékoztatja Tisztelt Jegyzd Urat:

1. A R. 4. § (4) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasardl ,méltanyossag alapjan”
lehet dénteni, a szabalyozas azonban a méltanyossagi szempontokat nem tartalmazza, amely ennek
hianyaban nem felel meg a jogalkotasrél szol6 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 2. § (1)
bekezdésében foglalt elére kiszamithatésag koévetelményének, ezért a rendelkezés kiegészitése
sziikséges.

2. A R. 15. § k) pontja, 18. § (4) bekezdés masodik mondata, 19. § (5) bekezdése a lakasbérleti
szerzédésre vonatkozd felmondasi okokat szabalyoz. A tulajdonos onkormanyzat mellérendeliségi
jogviszonyban, mint a polgari jogi bérleti szerz6dések alanya térvényi felhatalmazas hianyaban nem
jogosult énkormanyzati rendelettel egyoldaliian a szerzédés tartalmi elemeit meghatarozni, ezért a R.
hivatkozott rendelkezéseit szilkséges hatalyon kiviil helyezni (a felmondas okat a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. evi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) tartalmazza, valamint a felek hatarozzak meg a bérleti
szerzédésben a Ptk. és az Ltv. szabalyainak figyelembevételével).

3. AR. 10. § (2) bekezdés d) pontja piaci alapu bérbeadas esetén a lakbér minimalis sszegét allapitja
meg, a 11. § (4) bekezdése, 25. § (3) bekezdése a piaci lakbér megallapitasat licithez koti, a
legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevével kot az 6nkormanyzat szerzédest, a lakbér mértéke a nyertes
palyazé altal vallalt lakbér.

Az Ltv. 34. § (1) bekezdése egyértelmlien kimondja, hogy az &nkormanyzati lakasok lakbérének
mértékét szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon t6rténé bérbeadas
figyelembevételével énkormanyzati rendelet allapitia meg, ebbél kovetkezéen a lakbér osszege nem
lehet - a legjobb ajanlatot tevével valé - szabad megallapodas targya. Az Ltv. 34. § (5) bekezdése
szerint a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét az Ltv. 34. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az énkormanyzat ebbdl szarmazé bevételei nyereséget
is tartalmazzanak. A lakbér minimalis 6sszegének megdllapitasaval az énkormanyzat nem tett eleget az
Ltv. 2. melléklet j) pontja és 34. § (1) bekezdése szerinti rendeletalkotasi kotelezettségének, ezeért a piaci
lakbérre vonatkozé fenti rendelkezések modositasa indokolt, a piaci lakbér mértékét az R.-ben
szilkséges meghatarozni az Ltv. 34. § (5) bekezdés szerinti szempontok figyelembe vételével.
Hatésagi Féosztaly
Torvényességi Felligyeleti Osztaly
4024 Debrecen, Piac utca 54. Telefon: (36 52) 504 — 199 E-mail: torvenyesseg@haidu.gov.hiy




4. A R. 16. § (1) bekezdésében szereplé ,a mindenkori atlagos, gazdasagos munkamenetben
elfogadhato 6sszeg” szdvegrész nem felel meg Jat. 2. § (1) bekezdésében foglalt normavilagossag
kovetelményének, ezért a rendelkezés feliilvizsgalata sziikséges.

5. A R. mellékletének 1.) pontja tartalmazza a szocidlis helyzet alapjan és kdéltségelven bérbadott
lakasok ,bruttd” lakbérét komforfokozat szerinti differencialassal. Az Ltv. 34. § (2) bekezdése szerint a
szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas alapvet6
jellemzéi, igy kulondsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, minésége, a lakééplilet allapota és
telepllésen, illetéleg a lakdéplleten belili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfeleléen a
bérbeadd altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgdltatas alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni. Annak érdekében, hogy a Rendelet az Ltv.
fenti szabalyainak megfeleljen, a lakbérek (beleértve a piaci alapu lakbéreket is) tovabbi differencialasa,
valamint AFA-t nem tartalmazé dijanak megallapitasa szilikséges.

6. A R. 29. § (2) bekezdése rendelkezik a helyiség bérbeadasat megel6zd versenytargyalas
hirdetményének tartalmarol, f) pontjdban a banatpénz mértékérél. A helyi dnkormanyzat jogalkotd
hataskore a lakasbérleti viszonyok szabalyozaséara az Ltv. 3. § (1) bekezdése alapjan nem korlatlan, a
képvisel6-testillet csak az Ltv. 2. mellékletében és az abban hivatkozott szakaszokban foglalt
felhatalmazasa alapjan rendelkezik szabalyozasi jogkérrel, ezért a Rendelet 29. § (2) bekezdésének
modositasa indokolt.

7. Az Ltv. 35. § (2) bekezdése alapjan a kulon szolgaltatas (Ltv. 91/A. § 18. pont) dijanak vagy a dij
bérbeaddi megdllapitdsahoz szilkséges szabdlyozasi kereteknek a meghatarozasa rendeletalkotasi
targykor, amennyiben a szabalyozasi kereteket nem masik, magasabb szintli jogszabaly tartalmazza,
ezért az R. kiegészitése indokolt.

A viz- és csatornadij vonatkozasaban specidlis szabalyt tartalmaz a viz- és csatornadijnak a lakasok és
a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlére vald atharitasardl szélé 18/1990. (I. 31.) MT rendelet (a
tovabbiakban: MT. rendelet) 2. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a dijmegtérités havi 6sszege
azokban a bérleményekben, amelyekben a vizfogyasztds nem mérhetd, az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakas esetében az onkormanyzat rendeletében meghatarozott viz- és csatornadij atharitasara
vonatkozo éves normak, valamint a telepllésen érvényes viz- és csatornadij szorzatanak egytizenketted
része; minden mas bérlemény esetén a felek megallapodasanak megfelelé 6sszeg, ennek hianyaban az
6nkormanyzat rendeletében meghatérozott viz- és csatornadij atharitdsara vonatkozé6 norma
figyelembevételével megallapitott 6sszeg. Az MT. rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontjara tekintettel —
figyelemmel a Kuria Kof.5.013/2018/6. hatarozatara is — az R.-ben szilkséges meghatarozni a bérl6 altal
fizetendé viz- és csatornadij megallapitasara vonatkozé éves normakat.

8. Az R. 34. § (2) bekezdésének kiegészitése javasolt, mivel az Ltv. 54. § (2) bekezdése alapjan az
elévasarlasi joggal érintett lakasok esetén a vételarrészlet, a kamat, kamatmentesség, a
vételarengedmény, illetleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékének, feltételének,
valamint a részletfizetés id6tartamanak meghatarozasa soran a bérlé vagyoni és jovedelmi helyzetét is
figyelembe kell venni.

A kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy az Ltv. 79. § (1) bekezdése alapjan az énkormanyzatnak
a rendelete megalkotasa, modositasa el6tt a bérlsk és a bérbeaddk telepiilésen mikodsd
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelet tervezetrél a helyben szokasos
maodon hirdetményt kell k6zzétenni, amelyben hataridé kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket
véleménylik kozlésére. A rendelettervezetet abban az esetben is szllkséges véleményeztetés céljabdl
kozzétenni 6nkormanyzati hirdet6tablan, honlapon, helyi Gjsagban, amennyiben a telepulésen nem
miikodik bérlék és bérbeaddk érdekképviseleti szerve.

A kormanyhivatal kéri Tisztelt Jegyzd Urat, hogy a szakmai segitségnyujtas alapjan — az Ltv. 79. § (1)
bekezdésének megfelel6 véleményeztetést kdvetéen — sziveskedjen a R. modositasaban kézremikodni,
valamint a megtett intézkedésekr6l a kormanyhivatalt a megadott hataridén belil a Nemzeti
Jogszabalytar Térvényességi Feliigyeleti irasbeli Kapcsolattartas moduljan keresztiil tajékoztatni. Igény
esetén a kormanyhivatal a teriileti referens Gtjan (Dr. Nagy Erika, 52/504-141 nagy.erika@hajdu.gov.hu)
szakmai konzultaciot biztosit.



Debrecen, idébélyegz6 szerint
Udvézlettel:
Dr. Fazakasné dr. Veszprémy Anna
osztalyvezetd



