Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétsl

ELOTERJESZTES

a berettyoujfalui 1578/1 hrsz.-0 Bajcsy-Zs. utcai ingatlan megvasarlasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Beretty6ujfalu, Bajcsy-Zsilinszky utca 19-21-23 szamu tarsashazak kozvetlen
kornyezetének fejlesztésével egy 0j parkold épiilne a Miivelddési Haz €s a tarsashaz
kozotti tires teriileten, ami rendezetté €s pormentessé tenné az ott 1évd tarsashaz
kérnyezetét is.

A parkolé épitésével egyiitt a Bajcsy-Zsilinszky utca feloli jarda felujitasat is
tervezziik. A jelenlegi jarda nagyon keskeny, nem szabvanyos kialakitasu, ezért
sziikséges annak szélesitése. A mellékelt megosztasi helyszinrajzon jol 1athato, hogy a
Tarsashaz teriiletébdl 78 m>t érintene a jardaépités, ezt a teriiletet az Onkormanyzat
szeretné piaci aron megvasarolni.

Ertékbecslés késziilt az érintett teriiletre, ami alapjén az ajanlatunk netté 600.000 Ft.
Eldzetesen egyeztettiink a Berettyo Lakasfenntartd Szovetkezettel, akik elfogadtak a
vételi ajanlatot.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési célbol vasarolja meg az ingatlant
az értékbecslésben meghatirozott aron.

Kérem, hogy az elbterjesztésben és a hatdrozati javaslatban foglaltakat elfogadni
sziveskedjenek.

Beretty6ujfalu, 2023. december 7.

<\ } \\\ ———— \>
Muirak6zi Istvan
polgarmester ™




HATAROZATI JAVASLAT:

Berettyoujfalu Varos Onkormdanyzata Képviselo-testillete hozzajarul ahhoz, hogy
Berettyoujfalu Varos Onkorményzata telepiilésfejlesztési célbél netté 600.000.- Ft
vételaron megvasarolja a Berettyoujfalu belteriilet 1578/1 hrsz-u, kivett beépitetlen
teriilet miivelési agu, 78 m? teriiletli ingatlant.

Az ingatlanvasarlassal kapcsolatos kéltségeket az Onkormanyzat fizeti meg.

Hataridd: azonnal
Felelos: Murakozi Istvan polgarmester



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)

4100 Berettyonjfalu, Bajcsy Zs. utca belteriileti 1578/1 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet
ingatlanrol.

Ingatlankozvetitd és értékbecsldé névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité névjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Adobszam:62641836129., nyilvantartisi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.com

Berettyoujfalu, 2023. 11. 08.

Barta-Pap Marelt
egyvéni vallatkozd
4100 Berenydifaly, Lenkel u. 3,
Addsadyn: 62641836-1-29

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 1




TARTALOMIEGYZEK

CIIMLAD. 11ttt ettt et bbbt e et b et et st st e a et et et e h e s s e e s b b s b e b e R b e R e e Rt oR e R e b e e b e b e et et e aseeE st e R e s e nre s 1

TaArtAlOMIEEYZEK . eveeeeerrerrererentesiesiist e st eer b e b st e b s b s e s s a e ae e st e b e e be s s ean e e ab e et et e e st et e r e e rsenesseans 2
EItEKEIEST BIZONYIEVANY .......ovovvieeirivcesiese ettt s st s st enseescae 3-4
AJAPAAALOK .....eevieeriieieeteetee ettt ettt aaens 5-8

BItEKIMEZNAATOZAS .....cvvveeeceeveeeeeeeetesesesaeaesesasaesesassesssssassesesassessssssesesesesseseseassesesaestecaesenetesseasacnes 9-10
Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan ........ccccooeerierinniiiniiiiiiii 11-13
Forgalimi ErteK. . ... e e 15
MEIIEKIEE TEEKEPEK. ...vrreserereeeeeeseeseesessscessesssseesssseeeeesseeeee st e ees s 16
Melléklet  tulajdomnilap. ... c.oeininii 17
Melléklet  Kisajatitasi VAIOZAST VAZIAJZ. .....ovininininiii e 18-19
IMEIIEKIEE  TOOK..e.veveeeeeeerient ettt ettt ettt st e s r e bbb e aehaer s S e st s bt E e sttt e aes 20

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 2



Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata 4100 Berettyédjfalu Dézsa Gy. u. 17-19.

Ertékelés célja: kisajatitasi eljaras elokészitése céljabol, ingatlan értékének megallapitasa.

Ertékelés tipusa: értékbecslés modszere :-  piaci dsszehasonlité adatokon alapulé
Ertékelés targya

Kisajatitasi valtozasi vazrajz szerinti :

Irdnyitészam: 4100

Telepiilés: Beretty6ujfalu

Helyrajzi szam: 1578/1hrsz

Utca: Bajcsy Zs.utca

Hazszam, emelet-ajto:

Mivelési ag: kivett beépitetlen teriilet

Tertilete: 78m?

Szolgalom: -

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 Berettyé Lakasfenntarté Szovetkezet
Helyszini szemle datuma: 2023. 11. 08.
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ertékelés célja: kisajatitasi eljaras elokészitése céljabol
Ertékelés alapja: Piaci osszehasonlité adatok
Ertékesithetoség: Korlatozott 180 nap

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok Gsszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 78 m>
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Az ingatlan megtekintett dllapotinak forgalmi értéke:

600.000,- Kt Hatszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecslo

Berettyétjfalu, 2023. 11. 08.

i%ﬁzzn‘m:f’ap Margit
egyeni vallalkozd
4100 Berertydijfely, Lenkst u, 3.
Agduudn: 62641 836-1-29

Megjegyzés:

Ertékcesokkentd tényezé:
Ertéknoveld tényezé: teriilet mér, elhelyezkedése, hasznosithatdsaga
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Alapadatok

Kornyezet

Berettyoujfalu Hajdi — Bihar megyében taldlhatd, Debrecentdl 40, Nagyvaradtol 30 km-re a 47 sz.
féutvonal mentén. Lakéinak szdma kb. 14.500 £6. 2001-ben a varos lakossaganak 98%-a magyar 2%-a
cigany nemzetiséglinek vallotta magat.

Berettyoujfalu a vasiti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a MAV
Piispokladany-Biharkeresztes vasttvonala, amely egyben a Romadnia felé iranyulé nemzetkozi

tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Bk
Mesrzet Park

Myiregyhdzs
fel
Eosr
o3

hazdldvesd
3

Hajddhdszdrminy

Debracon
o

Rarcag
£a

A kozati kozlekedést tekintetében a varos kiemelked6en fontos helyen fekszik, ugyanis itt talalkoznak
a nemzetkozi tranzitforgalom lebonyolitdsdban nélkilozhetetlen 42. sz. és 47 sz. foutak.
Ipara alapvetéen a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara €piild élelmiszer feldolgozas

Berettyoujfalu varos a Bihari régié kdzpontja. Az Alfold keleti részének kdzepén helyezkedik el, a Berettyo foly6
partjan, Debrecent6l 43 km-re a magyar- roman hatartol 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a févarostol 220km-re, az Alfold keleti részének kozati és vasiti csomopontjaban
fekszik. Beretty6tjfalu a vasiti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a MAV
Piispokladany- Biharkeresztes vasttvonala, amely egyben a Roménia fel¢ iranyuld nemzetkozi tranzitvonal.

A kozati kozlekedést tekintve a varos mellett halad.

Telepiilés jellemzése:
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A véros kedvez6 fekvése és az itt €16 emberek szorgalma nyoman Hajdi-Bihar megye Bihari térségének
gazdasagi-, kulturalis-, egészségiigyi-, és oktatasi kozpontjavd valt. A politikai rendszervaltas ota
gazdasagi, infrastrukturalis és kulturalis fejlodése jelentds lendiiletet vett.

Ipara alapvet6en a mezOgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiild élelmiszer feldolgozas.

Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kdzponti részeken talalkozhatunk. A
gazdasagi tevékenység élénk. Ezen kiviil lakételepekkel, 0j- és régi épitésli tarsashdzakkal, illetve
csaladi hazakkal talalkozhatunk még a varosban. A beépitetlen épitési teriiletek szama kozepes.
Berettyoujfalu ingatlanpiaca kdzepesnek mondhaté. Ingatlan 4rait tekintve a Hajd(-Bihar megyei rész
fels6 harmadaban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan iires, beépitetlen terlilet. Berettyoujfalu Varos kdzponti részén a Bajcsy Zs. utcdban
helyezkedik el. A Dézsa Gyorgy utca elejétél a Reformatus templom el6tt jobbra fordulva kezdédig a
Bajcsy Zs. utca , az értékelt teriilet a jobb oldalon az utca végén a lakdtelep eldtt téglalap alakban
huzédik meg. . Az ingatlan tobbszintes lakoépiilet északi oldalan kozvetleniil az autokdzlekedési Gt
mellett jardaként hasznalt teriilet. 2023.0ktober 18-an késziilt kisajatitasi valtozasi vazrajz szerint az
1578 hrsz. ingatlan megosztasabol keletkezett az 1578/1 hrsz. teriilet 78 m” mely a Beretty6
Lakasfenntartd Szovetkezet tulajdona , a megosztas utjan keletkezett teriiletet a Berettyojfalu Varos
Onkormanyzata kivanja kisajatitani. Az ingatlan hasznositasa korlatozott , mérete, elhelyezkedése és
jelenlegi hasznositisa miatt. A teriilet legjobb hasznositasa kozteriiletként torténd hasznalata.

A laké ingatlan jellemzdi:

Arteriilet: nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: tobbszintes hazak, kozintézmények
Jelenlegi hasznosités: iires beépitetlen teriilet
Legcélszerlibb hasznositas: kozteriiletként

Epitési dvezet: Vit

Epitési 6vezet tipusa: Vt z6na

Ertéket jelentésen befolyasold koriilmény:

Megkozelithetdség

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjaban fekszik. Megkozelitése a vérost atszeld 47-es {0
kozlekedési utrdl az véaros kdzpontjaban 1évé Reformatus Templom valamint a kozlekedésilampa
keresztez6désnél Keleti iranyba fordulva a Bajcsy Zs. utca 17 sz. haz el6tt helyezkedik el. Kézelében
lakohazak, tobbszintes épiiletek kdzmiivel6dési intézmények talalhatok.

Kozlekedési eszkozok: A legkdzelebbi tavolsagi buszjarat megalloja ingatlantél legkdzelebb mintegy

500 m-re a, a vasttallomas 2 km-re talalhato.
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Teleptiléskdrpont vegyes (V1

A rina jellemefen 10bb Budlld rendeltetést egyadget magdbe foglale luke- s olyan helyl, vagy

Sa1 wzindl igaveatdsi, kereskedelmi, suolgalatd. venddpldtd, szdilishely szolgdliatd,

avivizi, okiatdst, ¢ subievi, szocidlis épli tetek, valamint sportiélesiimények elthelyordsére
szolesl, amelyek ninosenck savard hatdssal o lakdfunkeidra,

A zina teriletén elhelyerhod:

1. fakddpiiler

2. kereskedetmi, seolgtlued, vendéghdid, sedilishely szolgdtald éptilet,
3. ippzontist, egy oktatdsi, ngdsrsdglioyl, soociilis

4. sportidtesitmény.

A wbua teritletén kivételosen helyechatd el

[ egvéh kivbssdel srdnkovtald dplifet, u teviilet azon vészén, smebyben o gardasigl ofld
tasvndler az elsddleges,

2. parkoldhiaz &s beane Uransanyas

%, nem zavard haiisd epyveh gevdasdal wsitméay.

termeld kertéseeti dpitmény,

fandlles parkoid-terifer € pavdzs a 3.5 tonmdndl nagyobb Gnsdlyd &s az Uvencket

seduis wrmlivek szdmdrs,

fakids az éplilet Oldszingién, an olsd rendd kOrlekedést &¢ mis kivdssdgl ofld

kiteritherek Telidl oidalon.

sorgariss, kispanies umﬂ Lpuie,ibw

olyan %u'ekcm% 2 s épiifet, ahol ©

a. a keletkezs szennyviz gz dssetdtele mistl pom verotheid ko
kivecsatorpdba.

B s tevékesysbp  AB thovessdlyessiy

W e

R

]

LI mevesadiyess
betarthutd &5 g tevékeny
addd komyezetterhelés s lakdteriiioten ﬂw“hﬁg"dtﬁlti nam haladia meg.

o, a wvékenyse bitrvel, vagy zudfal Jr (péiddut: birkikdselds, flrésedry gyartds,

eldkever heton gyirigea, aluminiuménid:

%«wmdwm B az elin éptiminvidvolsdy
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VARYONEOENRLES M

o

Rendezési tervi elbirasok

Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld Testiilete
33/2004. (XI1. 03.) szamt rendelete
Berettyoujfalu Véaros épitési szabalyzatardl.

i3 274

Kisajatitasi valtozasi vazrajz adatai

Iranyitoszam, telepiilés: 4100 Berettyoujfalu

Helyrajzi szam: 1578/1 hrsz

Utca: Bajcsy Zs.

Hézszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma: 2023.11.08.
2023. 10.18 Kisajatitasi valtozasi
vazrajz
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Telek teriilete:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitdszam, telepiilés:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

78m?

1/1
belteriilet
4100 Berettyoujfalu
Bajcsy Zs. u.
Sz.

kivett beépitetlen teriilet

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés: Az értékelt hanyad: 1/1

Az ingatlan tulajdonosa:

Berettyd Lakésfenntartd Szovetkezet
1/1 tulajdoni hanyad

Beltertileti foldrészlet

Azonositas

Telek alapteriilete:

Jellemzés

Telek kialakitasa:

Telek alakja, formaja:

Telek hatarai:

Telek keritettsége:

Kerités tipusa:

Beépités modja:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

Kozmiivek: nincs

78 m?

kozbensé telek
szabalyos téglalap
kozbenso telek

keritetlen
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei
Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelsk Eurépai Csoportja) javaslata alapjan az eszkdzérték
meghatarozasanak alapja

« a piaci érték;

« az lizleti hasznositasbol szarmaz6 profit;

« az Gijracl6allitasi (netto potlasi) koltség.
A TEGOVA ajénlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci osszehasonlité alapu értékmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakérté az értékelends ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott
korzetben a kozelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitasra nyflik lehetéség, annal pontosabb a
becsérték. Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kvetkez6 tényez6k szolgalnak:

* Realizalt ligylet szerinti ar/kinalati ar
« Ertékesitési idépont
* Elhelyezkedés
» Megkdzelithetdség
« Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
+ Miiszaki allag
* Alternativ hasznalhatdsag, stb.
A modszer 6 1épései:
* Alaphalmaz kivélasztasa
» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
» Fajlagos alapérték meghatdrozasa
« Ertékmodosité tényezék elemzése
» Fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitisa
* Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapii értékbecslés:

A hozam alapii megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok ugy is értékelhet6k, mint a bérleti piacon jelen lévé
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadds tjan torténé hasznositisibdl szarmazé éves addzott nettd jovedelem
t8késitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakéhazat, mint befektetési tipust vagyontargyat vessziik figyelembe. E
médszer hasznalhatosagénak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermelé képessége jellemz6 legyen a jovore
vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezziik, hogy komolyabb 4talakitas nélkiil, jelenlegi funkcidjdban és allapotaban
hasonlé haszonnal mitkddtethetd tovabb. Ezen eljaras alkalmazasdnak két fontos 1épése van: egyrészt a tékésitendd jovedelem
meghatérozasa, masrészt a tokésitési rata helyes megvalasztasa. A tékésitend$ jovedelemre a multbeli tényadatok alapjan
olyan becslés fogadhaté el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A
t6késitési ratdban pedig ki kell fejez6dnie a befektetd-tulajdonos hozamelvéardsanak, az ingatlan bérbeadassal torténd

hasznositisaval vallalt kockdzatanak.

Koliség alapu értékbecslés:
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A koltség alapi megkozelités esetén eldszor az ingatlan ujjaépitésének aktualis koltségét hatarozzuk meg, melybél
a vagyontargy fizikai értékcsdkkenésének Osszegét levonva az eszkoz nettd potlasi kdltségéhez jutunk. Masodik
lépésben e miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas és a kiilsé okokra visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi
jellegti értékesokkenés miatt. fgy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az Ujraeldallitasi koltség az
ugyanolyan funkcidji vagyontargy megvaldsitasanak koltsége, folyd dron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi
szabvanyok, technoldgiak felhasznalasaval. A fizikai avulas az eszkdz6k rendeltetésszerfi hasznalatabol szarmazé
vagy a természeti tényezOk hatasaként bekdvetkezett értékcsokkenés. A funkcionalis elavulas az alapanyagokban, az
épitési/gyartasi technolégidban bekdvetkezett valtozdsok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkéz
miikodtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatarolja a korszeriisités és bovités lehetSségeit. A kiilsé
okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsokkenés, amely a vagyontargytol fiiggetlen negativ, tobbnyire
gazdasagi természeti hatdsok kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold értéke az ingatlanok kéltség alapt
értékbecslésénél is piaci Osszehasonlité modszer felhasznéalasaval, a kornyéken kialakult piaci 4rak
figyelembevételével allapithatd meg.

Elbrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhatd valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevé emelkedésre nem szdmitunk,
hosszitavon is csak vélhetSen az inflacidé mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve a bevezetését kdvetben
Ujabb piaci elemzés soran donthet csak el, varhatunk-e szamottevd forgalmi érték ndvekedést az ingatlantol. A vilagméretd
pénziigyi vélsag kiilonbdz6 hatdsokat véltott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitdsara, hogy
a valsag az értékelés idGpontjaban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket
hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgalé informaciék mennyisége korlatozott,
tovabba a piacon a valsag kdvetkeztében megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. E16z6ek miatt a piaci stabilizdciot
kévetGen a vizsgalt ingatlan Gijraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

z6mében kinalati piacat tekintettem 4t, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz annak hasonlé funkcionalitésa,
miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kérnyezete alapjan. Elsésorban tehat a funkcio és a
komyezet szerinti 5sszehasonlitdsra helyeztem a hangsalyt és csak masodlagos szempont volt a hasonlo, megyén, région
beliili fekvés, miiszaki kialakités, volumen. Ezen médszer soran van ugyanis lehet8ség az ingatlanpiac valtozasainak, aktuélis
tendenciainak figyelembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének, értékesithetdségének vizsgalatara, illetve a
kérnyezet meghatdrozo voltdnak figyelembevételére. A harmadik modszer a hozamszamitas, melynek sordn az ingatlan
lizemeltetése, hasznalata soran realizalhato bevételek és felmeriild kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tékésitésével
becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellenérzésként kdltség alapa médszert végeztem,
végsd forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapt értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfelelden épiilt:
- atulajdonos az ingatlanra vonatkoz6 jogerds hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta

Ingatlanra vonatkozo korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 11




Ertékmeghatarozas

Piaci dsszehasonlitd adatok alanian

|AZ INGATLAN ERTEKELESE

|Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatian I. 6sszeh."i.ngatlan [o} Hmm tian [o '1I.vi.ngatlan Osszeh.vi.ngatlan
Elhelyezkedé |vizsgal
s, fekvés t
Milv.-1 2. telek telek telek telek telek
bes.
Kézmlvesitet | nincs nincs nincs viz, villany dsszkdzmiives nincs
Megkézelithe |aszfalt n.a. n.a. n.a. n.a. n.a
Telek 78 m2 1051 m2 1400 m2 467 m2 4871 m2 669 m2
Tranzakcios 14 S00 000 Ft | 4000000 Ft | 3900000Ft | 79000000 Ft | 3800000 Ft
ar/ Kinalati ar
Fajlagos érték / 13796 Ft/m2 | 2857 Ft/m?2 8351 Ft/m2 16 218 Ft/m2 | 5680 Ft/m2
Adat forrasa, jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogdas.hu
datuma 2023. aug. 2023. aug. 2023. aug. 2023. aug. 2023. aug
Korrekciok:
Kindlati ar -10% -10% -10% -10% 0%
Alapterileti eltérés -20% -20% -10% -30% -15%
Elhelyezkedés 20% 20% 20% 15% 20%
Beépithet8ség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség -10% -10% -10% -10% -10%
Infrastruktudra 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
K&zmd 0% 0% 0% 0% 0%

0% 0% 0% 0% 0%

Osszes korrekcid: -20% ~20% -10% -35% -5%
Modositott alapar: 11 037 FtYm2 2 286 FtYm2 7 516 Ft/m2 10 542 FtYm2 5 396 Ft/m2
Médositott alapar atlaga: | 7 355 Ftim2

Az érték megallapitasa

Redukalt alapterilet Mddositott alapar atlaga Erték
78 m2 7 355 Ft/m2 573 721 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték mindésszesen: 573721 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 600 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tarta|mazzal:|

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Osszehasonlito adatok piaci alapon kozelitve:

&
g v £ B §

Epitési telek
Beretty6ujfalu, Belterllet

kinalati ar: 14 500 000 Ft

Kalkulalt ar: 37 565 €

13 796 Ftfmr
ALAPTERULET-
TELEKTERULET1051 me
SZOBASZAM-

EMELET-

Berettyoujfalu

Kinalat ar. 4 000 000 Ft

Kalkuldltar: 10363 €

2 857 Ft/my
ALAPTERULET-
TELEKTERULET1400 m:
SZOBASZAM~=

EMELET~

Berettydujfalu, Munkacsy

Kinalati ar 3 900 000 Ft

Kalkulalt ar: 10 104 €
8 351 F/my
ALAPTERULET-
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TELEKTERULET467 m:
SZOBASZAM-
EMELET-

e

i winy g
3 g
»

(R W Pt i d I

¥ g sy ' S g g g, g
I RaT (S8 F b g
LI P L WS T B LS

Berettydujfalu, Belvaros

Kinalati ar: 79 000 000 Ft
Kalkulalt ar: 204 663 ©

16 218 Ft/me

ALAPTERULET-
TELEKTERULET4A871 nw
SZOBABZAM-

EMELET-

e

lanok

Ajanlott ingat

E
.

JTTHON
{TRU

3 800 000 Ft

669 m?

5680 Ft/m?
Hajdu-Bihar , Berettyoujfalu
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OSSZEGZES

A szamitasok soran a kévetkez6 eredményeket kaptuk:

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo érték. 600.000.- Ft

A végs6 értéket a piaci dsszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem figyelembe.

Ingatlan végso értékének meghatarozasa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: 1élekszamanak megfeleld

Forgalomképesség: korlatozottan forgalomképes

Hosszi tavh értékallosag:

Megjegyzés: ‘ -

Forgalmi érték:600.000,- Ft

azaz
- Hatszazezer forint

A megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezeés:
- Térképek
- Tulajdoni lap

- Fotd

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékels 15
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Lechner Nonprofit Kit, « Foldhivatal

Hajdd-Bihar Vannegvei Konmanyhrveatal
Berettydujfalu Kossuth L u. &, Oldal: 171
E-hiteles tulajidoni lap - Szemle miisolat
Megrendelés szam30005/28463:2023
202311.08
BERETTYOUJFALU Szektor: 24
Belteriilet 1578 helvrajzi szam

szévetkezet hiz thirzslap

ezk

nszky utca

ntca

wseky utca

o

(Y

oo

et
TULAJDONILS

VEGE
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Dalmadi Jinos Hajudis - Bihar Varmegye

4225 Debrecen Templom vtes 17, Berettyijizly
Munkaszama: 13172022 befteriifet

Adatszolgafiatasi ikt szam;

236502023
TERULETKIMUTATAS
az 1578 helyrajzi szamu féldrészlet kisajatitasare!
A reriiferkimutatds a kisajdutasi vafiozasi vazrajzzal egyiin érvényes!
A kisaatitast kérb neve, cime: Berettybufiaiu Véros Onkorményzata
4100 Bereftyduffaly, Otzsa Gy. u. 17-19.
Lrebracen, 2023 okigber 18, “
Eiroith &5 minSodget taniais:
Fotdms
h s Sertitetozamitae hielyes.
Ing rend min sxima: 227672015 A 2o fmrife: (h
BerefiySifatt, 2023, v e e
rérackkoid
Ing.rend, b0z,
Hisajatiths et Sltapot Kisajititis utdni 3llapot
. HSHASE LI Rigajatidols ASSZAMAran ]
5 Hrbint oz TGl | KA 40v.] e ] R I 5
i 923!’}1!‘53!953?{;?34:&0-4“ - g; g P S 45 gyt RSS! oGk 2
s Eass wieags | O f napt | Anme :g 1 2 B : rapd | ALKE ] nand AR b1
1 2 & $ 2 7 & % % 1 12 14
2
1 1578 - 3.2347 oo 1578y - -} QI07E ki)
xwelt
onas i
A8 ; et g
180 |- | etz | - 2883 B - e
Osszesen: 2,347 $00 JLHFE 606 32862 .03
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Dalmadi Janos
Dkf. Bkdménd é2 thrinformatikai mémik

4208 Debrecen, Temp

E-maf: jancs. dalmadi@@yrsi.oom

Tef Q835536546

Berettyoujfalu
belierifet
...... N
Munkaszam: 131/2023

Adatezolgéaltatas iktatoszéma: 2/365/2023

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

Az 1578 helyrajzi szamu féldrészletrét

Méretarany: 1:1000
A kisajatitasi véltozasi vézrajz a terilletkimutatassal egyditt érvényes!

A viizrajz mérefek levételére nem alkalmas.
Cim koordinatdk
Hrsz Pontszam ¥ %
157871 1 838382 211854
157842 1 838592 311832
157843 2 £385%97 211836

kY
A
y
3
"S
Y
e 1576/4 Y
< 1!
S i
L
i
1
A
s
i s»

/
A
S

Kisajatitast kérd neve, cime: Beretlydujfalu Véros Onkorményzata
4100 Bereltydtjfatu, Dézsa Gy. u. 17-19.

A helyrajzi 578mozas &8 terlielszamiigs hefyes.
Debrecen, 2023. ckither ho 18.

Berettyotffaiu, 2023. ... 11+ JR nap
(\4--’»—-*« ----------- oo PH ZAradehold i
készitd és mindséget tanusitd Ing.rend.min.sz.
foldmérs ig.sz.. 10897
ing. rend. min, szam: 227672015

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Dalmadi Janos

Okl. foldmérd és térinformatikai mémok B t t s ra f I
4225 Debrecen, Templom utca 17. . e.!:?. .y .(). u.l..a. u
beltertlet

E-mail: janos.dalmadi@gmail.com

Tel: 0630/558-66-46

A munkavégzé neve

Munkaszam: 131/2023
Adatszolgaltatas iktatészama: 2/365/2023

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

Az 1578 helyrajzi szamu foldrészletrél

Méretarany: 1:1000
A kisajatitasi valtozasi vazrajz a tertletkimutatassal egytitt érvényes!

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Cim koordinatak
Hrsz Pontszam Y X
1578/1 1 838592 211854
1578/2 1 838592 211852
1578/2 2 838597 211846

§1580/1

1578/2

Kisajatitast kéré neve, cime: Berettyoljfalu Varos Onkormanyzata
4100 Berettyoujfalu, Dézsa Gy. u. 17-19.
A helyrajzi szamozas és terilletszamitéas helyes.

Debrecen, 2023. oktober ho 18. Berettyddjfalu, 2023. ................... |1 1o T nap

PH Z8rad@kolO:......ccouveeeeveeeeieeeeeereeianaaeen

készité és minéséget tanusité
féldméré ig.sz.: 10897
ing. rend. min. szam: 2276/2015




Dalmadi Jdnos Hajdu - Bihar Varmegye
4225 Debrecen Templom utca 17. Berettyodjfalu
Munkaszama: 131/2023 belteriilet

Adatszolgaltatasi ikt. szam:
2-365/2023

TERULETKIMUTATAS

az 1578 helyrajzi szamu foldrészlet kisajatitasarol

A teriiletkimutatds a kisajatitasi valtozdsi vazrajzzal egyiitt érvényes!

A kisajatitast kéré neve, cime: Berettyodjfalu Varos Onkormanyzata
4100 Berettydtjfalu, Dézsa Gy. u. 17-19.

Debrecen, 2023. oktober 18. e :
(e iy
Készits és minGséget fanusitl: ........ceceivvvvvevrcrnvens .
Foldméré igazolvany: 10897

Ing.rend.min.szama: 2276/2015

A helyrajzi sz&mozéas és teriiletszamitéas helyes.

Berettyéujfalu, 2023. ..ol

zaradékolo:

Ing.rend. Min.sz.:




Kisajatitas elétti allapot

Kisajatitas utani allapot

Terilet | Kat, 6 Kisajatitas utani Kisajati Vi il =
at. jov.
g Alrészlet ! airészlet teriet_| Kot Jov. | terblet | Kat. Jov. )
14 Igalmi & i jzi : ] N .. A .
g Szolgalmi és. eayéb haszndlali Helyrajzi 38 N © £ 3 b Szolgalmi és egyéb hasznalati jogok %
] jogok szam § AN @ 58 N ®n (1
&1 mivage | S| ham® | AKfiler | B @ |5 mivéga | 2] ham® | AKfiller ham? | AKdfilier =
2 £ 2 i
3 E 3 £
1 2 3 4 5 1 7 8 9 10 11 12 13 14
Vozelokjog - 246 N Vezotekjog - 18 nm
OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT.
1| 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41. 1578 0.2947 0.00 1578/1 -] o0.0078 0.00 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.
LE-4821/5967)10 kivett Kivelt LE~46821/5967)/10
. " lakéhaz, beépitetien
Szbvetkezeti haz -
34652/1987.09.17 udvar teriiet
Kivett Vezetekjog - 228 nm
OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT.
15782 | - | lakohaz, | - 0.2869 0.00 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.
udvar LE-4821/5967)/10
Szévetkezeli haz
34662/1987.09.17
Osszesen: 0.2947 0.00 0.0078 0.00 0.2869 0.00




