Targyalja: Pénzligyi Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES

a berettyotjfalui 1579/3 hrsz.-u dnkormanyzati tulajdonu ingatlan versenytargyalas
utjan torténd értékesitésre kijelolésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzat tulajdonat képezi a Berettyotjfalu belteriilet 1579/3 hrsz.-G, a
természetben 4100 Berettyotjfalu, Bajcsy-Zsilinszky utca 17. szam alatt talalhato, 739
m? nagysagl, az ingatlan-nyilvantartasban kivett beépitetlen teriiletként bejegyzett,
ténylegesen beépitetlen teriiletil ingatlan.

Az ingatlant ingatlanforgalmi értékbecslével felértékeltettiik, aki az ingatlan forgalmi
értékét nettdé 7.500.000 Ft + AFA osszegben hatirozta meg. Az értékesitési
szakvéleményt az elbterjesztés mellékleteként csatoljuk. Az ingatlan forgalomkeépes.

Vagyonrendeletiink értelmében az ingatlan értékesitése versenytargyalas utjan
valosulhat meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontson az ingatlan versenytargyalas ttjan

torténd  értékesitésre kijelolésérdl az értékbecslésekben megjeldlt nettd induld
vételaron. Az eldterjesztéshez egy hatarozati javaslat tartozik.

BerettyGujfalu, 2023. oktéber 17.

S
‘NMurakézi Istvan

polgérmester\\ ‘




HATAROZATI JAVASLAT:

Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete versenytargyalds utjan
torténd értékesitésre kijeloli a tulajdonat képezd Berettyoujfalu belteriilet 1579/3 hrsz.-
U, a természetben 4100 Berettydujfalu, Bajcsy-Zsilinszky utca 17. szam alatt talalhato,
739 m® nagysigu, az ingatlan-nyilvantartdsban kivett beépitetlen teriiletként
bejegyzett, ténylegesen beépitetlen teriiletli ingatlanat netté 7.500.000 Ft + AFA
induld értéken azzal, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésének koltségeit a vevd
viseli. Az indul6 ar alatt az ingatlan nem értékesithet6.

Hataridé: azonnal
Felelos: Murakozi Istvan polgarmester



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)

4100 Berettyoujfalu, Bajcsy Zs. u 17-3 sz.alatti belteriileti 1579/3 helyrajzi szamu kivett
beépitetlen teriilet ingatlanrol.

e

;”f%%’ﬁ

Ingatlankozvetit6 és értékbecsld névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd névjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Addszam:62641836129., nyilvantartasi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.com

Berettyoujfalu, 2023. 10. 17.

H &
Barta-Pap Margit
sgyeni vallalkozd
A 100 Bererrydyfaiu, Lenkei w3,
Agdszam: 62641836-1-29
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendeld adatai

Megrendel neve: Berettyéujfalu Viros Onkorminyzata 4100 Berettyoujfalu Dézsa Gy. u. 17-19.

Ertékelés célja: adasvételi szerzédés eldkészitése céljabol, ingatlan értékének megéllapitasa.

Ertékelés tipusa:

értékbecslés modszere :- piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6

Ertékelés targya

Iranyitészam:
Telepiilés:

Helyrajzi szam:
Utca:

Hazszam, emelet-ajto;
Miivelési ag:
Teriilete:

Szolgalom:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Valtozasi vazrajz szerinti :

4100

Berettyoujfalu

1579/3 hrsz

Bajcsy Zs.utca

17-3 sz.

kivett beépitetlen teriilet
739m?

1/1 Berettyétijfalu Viros Onkormanyzata

Helyszini szemle dituma:

Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:
Ertékelés alapja:

Ertékesithetéség:

2023.09.17.

90 nap

adas-vételi szerzédés elokészitése céljabol
Piaci 6sszehasonlit6é adatok

Korlatozott 90-180 nap

Kiindul6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) osszesen: 739 m*
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
7.500.000,- Kt

azaz Hétmillio- otszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsloé

Berettyoujfalu, 2023. 10. 17.

Barta-Pap Margit
epyeéni vallalkozd
4100 Berenydnjfele, Lenkel w 3,
Adbsaim: 62641836-1-29

Megjegyzés:

Ertékesokkent tényezd:
Ertéknévels tényezé: elhelyezkedése
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Alapadatok

Kornyezet

Berettyotjfalu Hajd( — Bihar megyében talalhato, Debrecent6l 40, Nagyvaradtol 30 km-re a 47 sz.
féutvonal mentén. Lakoinak szama kb. 14.500 8. 2001-ben a varos lakossaganak 98%-a magyar 2%-a
cigny nemzetiséglinek vallotta magat.

Berettyoujfalu a vasuti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a MAV
Piispokladany-Biharkeresztes vasttvonala, amely egyben a Romaénia felé iranyulé nemzetkozi
tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Myfregyhazs
[

Majddbdszdrmeny
3

Hartobidgy
p
, Debrocen
Huortobaoyi o
Memzeti Park

Warcag
b

A kozati kézlekedést tekintetében a varos kiemelkedden fontos helyen fekszik, ugyanis itt talalkoznak
a nemzetkozi tranzitforgalom lebonyolitdsaban nélkiilézhetetlen 42. sz. és 47 sz. féutak.
Ipara alapvetben a mezbégazdasagi termékeinek feldolgozasara épiild élelmiszer feldolgozas

Berettyoujfalu varos a Bihari régié kézpontja. Az Alfold keleti részének kdzepén helyezkedik el, a Beretty6 folyd
partjan, Debrecent6l 43 km-re a magyar- roman hatértol 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a févarostdl 220km-re, az Alfold keleti részének kozati és vasuti csomopontjaban
fekszik. Berettydujfalu a vasuti kozlekedést tekintve kivald helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a MAV
Piispokladany- Biharkeresztes vasutvonala, amely egyben a Romaénia felé irdnyuld nemzetkézi tranzitvonal.

A kozuti kozlekedést tekintve a varos mellett halad.
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Telepiilés jellemzése:

A véros kedvezd fekvése és az itt é16 emberek szorgalma nyoman Hajdd-Bihar megye Bihari térségének
gazdasagi-, kulturdlis-, egészségligyi-, és oktatasi kozpontjava valt. A politikai rendszervaltas ota
gazdasagi, infrastrukturalis és kulturalis fejlédése jelentds lendiiletet vett.

Ipara alapvetden a mez6gazdaséagi termékeinek feldolgozasara épiilé élelmiszer feldolgozas.

Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kozponti részeken talalkozhatunk. A
gazdasagi tevékenység élénk. Ezen kiviil lakotelepekkel, 0j- és régi épitésti tarsashazakkal, illetve
csaladi hazakkal talalkozhatunk még a véarosban. A beépitetlen épitési teriiletek szama kozepes.
Berettyoujfalu ingatlanpiaca kdzepesnek mondhat6. Ingatlan arait tekintve a Hajdi-Bihar megyei rész
fels6 harmadaban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan {ires, beépitetlen teriilet kozmiivel nem rendelkezik. Berettyoujfalu Véros kozponti
részén a Bajcsy Zs.u 17 sz. alatt fekszik. A telek keleti oldalan tobbszintes lakdépiilet, a nyugati oldalon
kertes épiilet hatarolja, kozvetlen kiépitett kozlekedési it mellett talalhatd. Tulajdoni lap szerinti 785 m2
azonban 2023.oktéber 17-én késziilt Megosztasi vazrajz szerint a teriilete 739 m?lett, miivelési aga kivett
beépitetlen teriilet lenyulik a Bajcsy Zsilinszky lakotelep garazssordig, vége felé enyhe lejtessel
keskenyedik. Az ingatlan hasznositdsa korlatozott. Az utca feldli északi oldalon a teriilet egyrészet a
kornyezetben lakok gépkocsi parkolasra hasznalja.

A lako ingatlan jellemzdi:

Arteriilet: nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: csaladi hazak, tobbszintes hazak,
Jelenlegi hasznositas: iires telek

Legcélszeriibb hasznositas: telek

Epitési 6vezet: Vit

Epitési 6vezet tipusa: Vt zona

Ertéket jelentdsen befolydsol6 kériilmény:

Megkozelithetdség

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjiban fekszik. Megkozelitése a varost atszeld 47-es 6
kozlekedési utrél az varos kozpontjaban 1évé lampa keresztezddésnél Keleti irdnyba fordulva a
Bajcsy Zs. utca 17 sz. alatt helyezkedik el. Kozelében lakohazak, tobbszintes épiiletek
koézmiivelddési intézmények talalhatok.

Kozlekedési eszkozok: A legkozelebbi tavolsagi buszjarat megalldja ingatlantol legkdzelebb mintegy

500 m-re a , a vasutallomas 2 km-re talalhato.
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1) Telepiléskdvpont vegyes (Y1}

A,

A vina jellemzen hb Snallé rendeltetds epvsdant magdbe fogledd Tuks- & olvan helyi. vagy
telepiifdst swinmd izarealdsi, kersskedetmi, srolgiliatd, vendégldts, snilldshely seolgdluad,
epyhdel, okistdst, spdsrsdaligyl. swocidhy dpliletek. valanunt sportldlesitmények ethelyordsére

serdgil, amelyek nincsenek wovard haldssal o lnkofunkeidme

A wing tprilletén elhelyerheid:

i. tukdépiilet,
2. feroskodebml, seolgditad, vends

HiL. sedlldshely sz

lgditats éptilet,

3. igapatds, epvhded. oklaldsy, cpdsrsdaling, szockilis épiilet,
4. sportiétesitmény.

A xdna teritleien kivételesen helyerhetd el

1. egyeh birbsségl sedrakortatd Splilel, a terlet azon msadn, amelvben u pazdasdyd 010
haszndint ar elsddleges,

2. parkolihiz &5 benne Bromanyagiala,
3. nem zavard hatdsd vgydb gavdusdgt Wiesitmény.,

A wina teriiletén nem belverhitd el

1. termela kentéspett épitmény,

2. Sndild parkolS-eriber & gardvs a 35 tonndndl nagyobb Snsilyd, &5 sz ilyencket
srdliing drmavek srdmara,

3. takds ar épittet [Bldswinidn, a2z elsd rondd kozlekeddst ds mis ki ioeeld
kisnerilotek: el oldalon.,

4. sorgardes, Kspardzs kilon Eptiletben.

A olyan tevikenyséaher srilksdpes dplilel, ahol

4. o kelethew
kizesatorndba.,

b, o tevikenység AD ttevesedlyvességd. 07 wirveszélyessézd  esetben
kivitelosen, hu s oldint Epitmédnytivolsds betanhald & a wvékenysigbdl
aidddd kilrayeretierhelds a lakSeritlelen megengedette! nens haladix meg.

zennyelz ar Osszetétele mistt nem vezethedd koswettonif o

e, atevikenysdy bleel, vagy saiidd j8r (példdul: birkikiseitds, frdsadru gyirids,

elokevert belon gyiridsa, sluminiumings sthi
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CARYIBERYERELES. U

Rendezési tervi elBirdsok

Berettyonjfalu Varos Onkorményzata Képviseld Testillete
33/2004. (X1I. 03.) szam1 rendelete
Berettyoujfalu Varos épitési szabalyzatarol.

Megosztasi vazrajz adatai

Iranyitoszam, telepiilés: 4100 Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 1579/3 hrsz

Utca: Bajcsy Zs.
Hazszam, emelet-ajto: 17-3

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma: 2023.07.12.

Telek teriilete: 739m>
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Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitdszam, telepiilés:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:

Mivelési ag:

1/1
belteriilet

4100 Berettyoujfalu
Bajcsy Zs. u.
17-3 sz.

kivett beépitetlen teriilet

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: Az értékelt hanyad: 1/1

Az ingatlan tulajdonosa:

Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata
1/1 tulajdoni hanyad

Belterileti foldrészlet

Azonositas

Telek alapteriilete:

Jellemzés

Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége:
Kerités tipusa:

Beépités mddja:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Fék, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

K&zmiivek: nincs

739 m?

kozbens6 telek
szabalytalan négyszog
kdzbenso telek

keritetlen

enyhe lejtéssel
fiives, bokrok, fak
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei
Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkdz-értékelok Eurépai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

* a piaci érték;
« az iizleti hasznositasbdl szarmazd profit;
* az ujrael6allitasi (nettd potlasi) koltség.
A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott médszer(ek) az alabbiak

Piaci dsszehasonlito alapil értékmeghatdrozds:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakérté az értékelendd ingatlan elemeit Ssszehasonlitja az adott
korzetben a kézelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a
becsérték. Az sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényez6k szolgalnak:

« Realizalt ligylet szerinti ar/kindlati ar
« Ertékesitési idépont
* Elhelyezkedés
* Megkozelithetdség
« Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
+ Miiszaki allag
» Alternativ hasznalhatdsag, stb.
A modszer £6 1épései:
* Alaphalmaz kivalasztasa
» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatarozasa
+ Ertékmodosit6 tényezék elemzése
» Fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa
* Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapii értékbecsiés:

A hozam alapi megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok gy is értékelhetok, mint a bérleti piacon jelen 1évo
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas ttjan torténd hasznositdsabol szdrmazd cves adodzott nettd jovedelem
t8késitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befektetési tipusi vagyontargyat vessziik figyelembe. E
médszer hasznalhatésaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermelé képessége jellemz6 legyen a jovore
vonatkozéan is. Mas széval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi funkci6jdban és allapotaban
hasonlé haszonnal mitkdtethet tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos Iépése van: egyrészt a tokésitendd jovedelem
meghatarozasa, masrészt a tokeésitési rata helyes megvalasztasa. A tokésitendd jovedelemre a miltbeli tényadatok alapjan
olyan becslés fogadhaté el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szadmitottunk. A
tokésitési rataban pedig ki kell fejezddnie a befektetd-tulajdonos hozamelvérdsénak, az ingatlan bérbeadassal torténd

hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alapu értékbecslés:

A kiltség alapii megkozelités esetén elészor az ingatlan Gjjaépitésének aktudlis koltségét hatarozzuk meg, melybdl
a vagyontargy fizikai értékcsékkenésének sszegét levonva az eszkdz nettd potlasi koltségéhez jutunk. Masodik
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Iépésben e miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulds és a kiilsé okokra visszavezethetd, tébbnyire gazdasagi
jellegli értékcsokkenés miatt. {gy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az wjraelallitasi koltség az
ugyanolyan funkcidji vagyontargy megvalodsitasanak koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi
szabvényok, technologidk felhasznalasdval. A fizikai avulas az eszkozok rendeltetésszerii hasznalatabol szdrmazo
vagy a természeti tényezdk hatdsaként bekovetkezett értékcsdkkenés. A funkcionalis elavulas az alapanyagokban, az
épitési/gyartasi technolégidban bekovetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkoz
miikodtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatéarolja a korszeriisités és bdvités lehetdségeit. A kiilsé
okokra visszavezethet$ elavulas pedig olyan értékcsokkenés, amely a vagyontargytol fiiggetlen negativ, tobbnyire
gazdasagi természeti hatasok kovetkezménye. Megemlitend6, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alapu
értékbecslésénél is piaci Osszehasonlitd modszer felhasznalasaval, a kornyéken kialakult piaci darak
figyelembevételével allapithaté meg.

Elbrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének véarhatd véltozasaira nézve rovid és kozéptdvon szamottevd emelkedésre nem szamitunk,
hosszutévon is csak vélhetden az inflacié mértékével [épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve a bevezetését kvetben
Ujabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevé forgalmi érték névekedést az ingatlant6l. A vilagméret
pénziigyi valsag kiilonboz0o hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitasara, hogy
a valsag az értékelés idopontjaban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket
hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatasok mérésére szolgalé informacidk mennyisége korlatozott,
tovabba a piacon a valsag kovetkeztében megndvekedett a bizonytalansag és a kockézat. El6z6ek miatt a piaci stabilizaciot
kovetden a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

A piaci sszehasonlit6 adatok elemzésének mddszere sordn olyan elsdsorban a lakas funkcioju ingatlanok adasvételeit, illetve
zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz annak hasonl6é funkcionalitasa,
milszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kérnyezete alapjan. Els6sorban tehat a funkcio és a
kornyezet szerinti Gsszehasonlitsra helyeztem a hangstlyt és csak masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, région
beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen modszer soran van ugyanis lehetoség az ingatlanpiac valtozasainak, aktudlis
tendencidinak figyelembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének, értékesithetdoségének vizsgalatara, illetve a
kémyezet meghatarozd voltanak figyelembevételére. A harmadik médszer a hozamszamitas, melynek soran az ingatlan
lizemeltetése, hasznalata soran realizalhato bevételek és felmertil6 kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tékésitésével
becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellenérzésként koltség alapti modszert végeztem,
végso forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapt értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések

Az ingatlan a hatélyos épitésiigyi szabalyoknak megfelel6en épiilt:

- atulajdonos az ingatlanra vonatkoz6 joger6s hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta
Ingatlanra vonatkozé korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 11




Ertékmeghatdrozas

Piaci 6sszehasonlitd adatok alanian

[AZ INGATLAN ERTEKELESE ===

[Piaci 6sszehasonlito megkézelitées

Osszehasonlité adatok:
Ssszeh. ingatlan 1. ('f)sszeh."i-ngatlan 6sszeh'."lngatlan ésszehl.\,ingatlan 6sszeh.vingatlan
Eihelyezkedé |vizsgal
s, fekvés t
Mdv.-i ag,
& telek telek telek telek telek
bes.
Kézmiivesitet | nincs nincs nincs viz, villany dsszkdzmiives nincs
Megkdzelithe |aszfalt n.a. n.a. n.a. n.a. n.a
Telek 739 m2 1051 m2 1400 m2 467 m2 4871 m2 669 M2
Tranzakcids
) NN 14 500000 Ft | 4000 000 Ft 3900000Ft | 79000000 Ft | 3800000 Ft
ar/ Kinalati ar
Fajlagos érték / 13 796 Ft/m2 | 2857 Ft/m2 8351 Ft/m2 | 16218 Ft/m2 | 5680 Ft/m2
Adat forrasa, jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu
datuma 2023. aug. 2023. aug. 2023. aug. 2023. aug. 2023. aug
Korrekciok:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% 0%
Alapteriileti eltérés -5% -10% -10% -20% 0%
Elhelyezkedés 20% 20% 20% 15% 20%
Beépithetdség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktura 10% 10% 10% 10% 10%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Kézmd 0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 15% 10% 10% -5% 30%
Modositott alapar: 15 866 Ft/m2 3 143 Ft/m2 9 186 FtYm2 15 408 Ft/m2 7 384 F/m2
10 197 Ft/m2

Modositott alapar atlaga: I

| Az érték megallapitasa

Redukélt alapterilet Mddositott alapar atlaga Erték
739 m2 10 197 Ft/m2 7 535 829 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték mindSsszesen: 7 535 829 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci moédszerrel: 7 500 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Osszehasonlité adatok piaci alapon kozelitve:

5

itési telek
Berettybujfalu, Belterllet

Kinalati ar: 14 500 000 Ft

Kalkulalt ar: 37 565 €

13 796 Ft/m:
ALAPTERULET-
TELEKTERULET1051 m-
SZOBASZAM-

EMELET-

Ed

>pites a
Berettyoujfalu

Kinalati ar: 4 000 000 Ft

Kalkulalt ar: 10363 €

2 857 Ft/me
ALAPTERULET-
TELEKTERULET1400 m-
SZOBASZAM-

EMELET-

Berettyoujfalu, Munkacsy

Kinalati ar: 3 900 000 Ft
Kalkulalt ar: 10 104 €

8 351 F/m:

ALAPTERULET-
TELEKTERULET467 my

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld

m messze, a kérhazhoz
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SZOBASZAM-
EMELET-

o
gy

Ex3

A belvaroshoz ko
tarsashaz, uzl

Berettyoujfalu, Belvaros

Kinalati ar: 79 000 000 Ft

Kalkuldlt ar: 204 663 €

16 218 Ft/mx
ALAPTERULET~-
TELEKTERULET4871 m-
SZOBASZAM-

EMELET-

P
#’9:’

Ajanlott ingatianok

3 800 000 Ft

669 m?

5 680 Fvm®
Hajdd-Bihar , Berettyéujfalu
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OSSZEGZES

A szamitasok soran a kovetkez6 eredményeket kaptuk:

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo érték. 7.500.000.- Ft

A végso értéket a piaci 6sszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem figyelembe.

Ingatlan végso értékének meghatarozasa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfeleld

Forgalomképesség: forgalomképes

Hosszu tavu értékalldsag:

Megjegyzés: -

Forgalmi érték:7.500.000,- Ft

azaz
- Hétmillio- otszazezer forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap

- Foto

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 15




TERKEPEK

RETEFETs
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forrés: google.com

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld

16



Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelé 17




GEO-SZABI BERETTYO KFT. Berettyéujfalu

4100 Berettyoujfalu, Erkel F. u. 9. belterdlet
Munka szama: 14712023 Adatszolg. ikt sz.; 2-368/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

az 1034 és 1579/3 helyrajzi szamul féldrészletek hatarrendezésérd!

Méretarany: 1:1000

O 7, ¢ 1YY i o ” 3
(5;.\ 2,/ 101944 ;;7, ///, ,/X\/ e \\'
Y, A% L " e -
% //“"/ O ) e & B - e \\ \
N AN ) o \ \\
NN \\ /
e \/\:‘ o //;//’ \‘\ ‘4&
N N \
o \ 16764
o Y
L . \
e . 78\
e \
/{/ \\s i
A\ % N |
P ,«/ \“ \\ <4 / k i
% \\ \:\ \’\ / \ \,\ “’t\‘
A X . 3
\\ \\/‘W/ } \ \
N Y \.\ \ Y o
\\// ” /}‘ \ ///
<
AN f{”\>\ \\//\V S
"\ L A e
5 ey d
Y //(1@'\ //
., SRS e
\\ </ // e
W,
N & e
BN ~ //
SN
A
N, //'4 \1§
& LN Straneiirdt
7 X
e
5 N & vBzrafz winstek loveieldre nom alkaimas,
o {u -
e
Véltozas elbtil dllapot Yaltozas utani dllapot 2
L Airdszlet Terilet ) Alrésziet Teridet ) %
Helyrajzi - Hetyraju - Szolgaimi és B
o -] .1 AK o . L o L1 AK b o
szam | gl mtby, &g % ha, m sLam el miiv. ag § e, rn? 2gvéb jogok 8
7 2z 3 4 5 5 7 2 5 i 71 12 13 I
1034 - wivelt, kortertiel | o | 046201 - 1034 o et kézeridet | . | 048350 -
15T Kivelt, petpiteien | . | 00754 . 15T | - | mher bedpiteten | . 1 00730 - OPUSZ TITASZ vezetdkjog ¢ ma
teriiot veritiet tariietrs,
Osszesen: 65374 000 053741  0.00

A viifozds akaralunknak megloletben Oridnt:

Berettydiifaly, 2023 okt 17,

Kesz7i0,

Folehnéns sg. sedme PH57/2018.
. srd }ﬁy

WMinbséget tanusito; Fabidn Szabalcsin
Foldmignl &3 I0idrendeed mémak

P Berettydaifa, 2023, (i BO L DED
Sl
i S P e

fngy. rend. min. széma; ...

Ingi. rend. min. mzdny 2E81/2023.
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171

Lechner Nonprofit kit - Faldhivatal
Oldal

E-hiteles tulajrdont Jap - Szemle mis alat
Megrendelés szaax30003/16793/2023
023.0712
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FOTOMELLEKLET

s

e

a telek déli hatara

utca feloli bejarat
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