Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Ugyrendi, Kozrendvédelmi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél
Pénziigyi Iroda

ELOTERJESZTES

a piaci sator versenytargyalas utjan torténd értékesitésre kijelolésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Berettyoujfalu piactéren kordbban arusitohelyek
fedéséiil hasznalt ipari csarnokvaz ponyvaval. A csarnok egy 15m x 45 m befoglalé mérett,
675 m? alapteriileti acélvazas satorszerkezet, melynek térlefedd ponyvéajanak alapanyaga
UV stabil, id6jarasalld, erdsitett, PVC —vel bevont poliészter feszitett szovet.

Az ingbsag alkalmas lehet pl.: fedett lovarda, rendezvénytér stb. 1étesitése céljara.

Az ingdsagot ingoforgalmi értékbecslovel felértékeltettiik, aki annak forgalmi értékét nettd
15.000.000.-Ft-ban hatarozta meg. Az értékelési szakvéleményt az elOterjesztés
mellékleteként csatoljuk. Az ingdsag forgalomképes.

Vagyonrendeletiink értelmében az értékesités csak versenytargyalas utjan valésulhat meg.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson a fenti ingd vagyontargy
versenytargyalas utjan torténd értékesitésre kijeldlésérol az értékbecslésben megjeldlt nettd
indul¢6 vételaron.

Az cloterjesztéshez egy hatdrozati javaslat tartozik.

Berettyotjfalu, 2023. marcius 16.
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Hatarozati javaslat:

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete versenytargyalds Utjan torténd
értékesitésre kijeloli a tulajdonat képezd, a berettydtjfalui piactéren kordbban arusitohelyek
fedéséil hasznalt ipari csarnokvazat ponyvaval (a csarnok egy 15m x 45 m befoglalo
méretii, 675 m? alapteriileti acélvazas satorszerkezet, melynek térlefedé ponyvajanak
alapanyaga UV stabil, id6jarasallo, erdsitett, PVC —vel bevont poliészter feszitett szovet)
nettd 15.000.000.- Ft indul6 értéken, azzal, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésének
koltségeit a vevo viseli. Az indul6 ar alatt az ing6sag nem értékesithetd.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Murakézi Istvan polgdrmester



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)
4100 Berettyétijfalu Viros Onkormanyzata részére Ipari Csarnokvaz /ponyvaval
/ingésagrol

Ingatlankozvetito és értékbecslé névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité névjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Adoszam:62641836129., nyilvantartasi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.com

Berettyoujfalu, 2023. 03. 16.

Barta-Pap Margit
epyent vallalkozd
4150 Berentydtjfaly, Lenkei u, 3,
AelGsadm: 626418364129

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelo
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Berettyétjfalu Varos Onkormanyzata 4100 Berettyoujfalu Dézsa Gy. u. 17-19,

Ertékelés célja: adasvételi szerzbdés eldkészitése céljabol, ingatlan értékének megallapitasa.

Ertékelés tipusa: értékbecslés modszere :-  piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé
- koltség alapu

Ertékelés targya : Ipari
csarnokvaz polyvaval

A

Ingdsag befogadé teriilete Gsszesen:675 m2

Brutté alapteriilete: -
Netto alapteriilete: 675 m?

Az ingésag megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
15.000.000,- Ft

azaz Tizenotmillio forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsld
Berettyoujfalu, 2023. 03. 16..

Barta-Pap Margit
egyeéni vallalkozd
4400 Beronyoujfeln, Lenkel u. 3.
Adosaam: 62641836-1.29

Megjegyzés:
Erték nével6 tényezé: - megkimélt allapotban
Erték csokkenté tényezo:
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Alapadatok

Kornyezet

Berettyéujfalu Hajdd — Bihar megyében talalhaté, Debrecentdl 40, Nagyvaradtdl 30 km-re a 47 sz.
féttvonal mentén. Lakoinak szdma kb. 14.500 £6. 2001-ben a varos lakossaganak 98%-a magyar 2%-a
cigany nemzetiségiinek vallotta magat.

Berettyoujfalu a vasuti kozlekedést tekintve kivald helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a MAV
Plispokladany-Biharkeresztes vasutvonala, amely egyben a Romania felé irdnyuld nemzetkozi
tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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A kozati kozlekedést tekintetében a varos kiemelkedSen fontos helyen fekszik, ugyanis itt talalkoznak
a nemzetkozi tranzitforgalom lebonyolitisaban nélkiilozhetetlen 42. sz. és 47 sz. féutak.
Ipara alapvet8en a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiilé élelmiszer feldolgozas

Berettyoujfalu varos a Bihari régié kozpontja. Az Alfold keleti részének kozepén helyezkedik el, a Berettyd foly6
partjan, Debrecentdl 43 km-re a magyar- romén hatértol 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a févarostdl 220km-re, az Alfold keleti részének kozati és vasiti csomopontjaban
fekszik. Berettyotjfalu a vasiti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a MAV
Piispokladany- Biharkeresztes vasitvonala, amely egyben a Roméania felé iranyulé nemzetkézi tranzitvonal.

A kozati kdzlekedést tekintve a varos mellett halad.

Telepiilés jellemzése:
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A véros kedvez6 fekvése €s az itt €16 emberek szorgalma nyoman Hajdu-Bihar megye Bihari térségének
gazdasagi-, kulturalis-, egészségiigyi-, és oktatasi kdzpontjava valt. A politikai rendszervaltas Ota
gazdasagi, infrastrukturalis és kulturalis fejlédése jelentds lendiiletet vett.

Ipara alapvetéen a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiilé élelmiszer feldolgozas.

Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kézponti részeken talalkozhatunk. A
gazdasagi tev€kenység €lénk. Ezen kiviil lakotelepekkel, 0j- és régi épitésii tarsashazakkal, illetve
csaladi hazakkal taldlkozhatunk még a véarosban. A beépitetlen épitési teriiletek szama kézepes.
Berettyoujfalu ingatlanpiaca kozepesnek mondhaté. Ingatlan érait tekintve a Hajdu-Bihar megyei rész
fels6 harmadaban talalhato.

Ingosdag adatai:

Az értékelt ipari Csarnoksator a Berettyoujfalu viros piactér teriiletén haszndlt fedett satorként iizemelt. A
piactér dtrendezése sordn a sdtor helyett az Onkormdnyzat eladétér terfedesehez mds megoldast vilasztott,
ezért a sdtor elbontdsa mellett dontéttek. A sdtor 15x45 m azaz 675 m’ befogado, acél vizszerkezetii térfedd
ponyvdja UV stabil iddjarasallo erésitett PVC-vel bevont poliészter feszitett szovet.

A csarnoksdtor 6 éves jo dllapotban Iévd, ujra épithetd.

Az ingbsag alkalmas lehet pl.: fedett lovarda, rendezvénytér stb. létesitése céljara.

A sator hasznos nettd teriilete 675 m?
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei

Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelsk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatirozasanak alapja

* a piaci értek;

* az lzleti hasznositasbol szarmazd profit;

+ az Gjrael6allitasi (nettod potlasi) koltség.
A TEGOVA ajanlésa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott médszer(ek) az alabbiak

Piaci 6sszehasonlité alapu értékmeghatdrozas:

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajto szakért az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben a kdzelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétercivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitésra nyilik lehetéség, annél pontosabb a
becsérték. Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:

* Realizalt tigylet szerinti ar/kinalati ar

« Ertékesitési idépont

* Elhelyezkedés

* Megkozelithetéség

* Infrastrukturalis ellatottsag

» Meéret

* Miiszaki dllag

* Alternativ hasznalhatdsag, stb.
A modszer f6 1épései:

+ Alaphalmaz kivalasztasa

» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztisa, adatainak elemzése

* Fajlagos alapérték meghatarozasa

+ Ertékmodosito tényezék elemzése

* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa

* Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Hozam alapu értékbecsiés:

A hozam alapii megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok ugy is értékelhetok, mint a bérleti piacon jelen 1évo
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas Utjan torténd hasznositasabol szarmazd eves adozott nettdé jovedelem
t3késitésével becsiiljitk annak piaci értékét. Ekkor a lakohézat, mint befektetési tipusu vagyontargyat vessziik figyelembe. E
mbdszer hasznalhatéséganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld képessége jellemz§ legyen a jovore
vonatkozéan is. Més szoéval azt feltételezziik, hogy komolyabb 4talakitas nélkiil, jelenlegi funkcitjaban és allapotaban
hasonld haszonnal mitkddtethetd tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos lépése van: egyrészt a tékésitendd jovedelem
meghatarozasa, masrészt a tokésitési rata helyes megvélasztisa. A tokésitendd jovedelemre a multbeli tényadatok alapjan
olyan becslés fogadhaté el, amely az eseti, rendkivili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A
t8késitési rataban pedig ki kell fejezddnie a befektetd-tulajdonos hozamelvarasinak, az ingatlan bérbeadassal torténd
hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alapui értékbecslés:

77

A koltség alapt megkozelités esetén eldszor az ingatlan Gjjaépitésének aktualis koltségét hatdrozzuk meg, melyb6l
a vagyontargy fizikai értékcsokkenésének dsszegét levonva az eszkoz nettd potlasi koltségéhez jutunk. Masodik
1épésben e milszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas és a kiils okokra visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi
jellegli értékesdkkenés miatt. fgy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az ujraeldallitasi koltség az
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ugyanolyan funkcidjii vagyontirgy megvalésitasanak koltsége, foly6 aron szdmolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi
szabvanyok, technolégiak felhasznalasaval. A fizikai avulas az eszkdzok rendeltetésszerii hasznalatabdl szarmazé
vagy a természeti tényez8k hatasaként bekdvetkezett értékcsokkenés. A funkcionalis elavulds az alapanyagokban, az
¢pitési/gyartasi technologidban bekovetkezett véltozasok kovetkezménye, mely esctenként a vizsgalt eszkoz
miikddtetésében tobbletraforditisokat is jelenthet, illetve behatarolja a korszerlisités és bévités lehetségeit. A kiilsd
okokra visszavezethet elavulds pedig olyan értékcsokkenés, amely a vagyontargytol fliggetlen negativ, tobbnyire
gazdasagi természeti hatdsok kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold értéke az ingatlanok kéltség alapu
értekbecslésénél is piaci Osszehasonlito moédszer felhaszndlasaval, a kdrnyéken kialakult piaci 4rak
figyelembevételével allapithaté meg.

Elrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhato valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevd emelkedésre nem szamiturnk,
hossziitdvon is csak vélhetSen az inflacié mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve a bevezetését kovetden
Ujabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevd forgalmi érték ndvekedést az ingatlantol. A vilagmérets
peénziigyi valsag kiilonbdzd hatdsokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitasara, hogy
a valsag az értékelés idopontjaban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket
hasznéltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgald informacidk mennyisége korlatozott,
tovabba a piacon a valsag kdvetkeztében megndvekedett a bizonytalansdg és a kockazat. El6z6ek miatt a piaci stabilizaciot
kovetben a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésének médszere sordn olyan elsésorban a lakas funkcioju ingatlanok adasvételeit, illetve
zdmében kindlati piacat tekintettem &at, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz annak hasonlé funkcionalitdsa,
miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci komyezete alapjan. Elsésorban tehat a funkcié és a
kornyezet szerinti 6sszehasonlitasra helyeztem a hangsulyt és csak masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, régién
beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen méddszer soran van ugyanis lehet8ség az ingatlanpiac valtozasainak, aktualis
tendencidinak figyelembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének, értékesithet8ségének vizsgalatara, illetve a
kérnyezet meghatarozé voltinak figyelembevételére. A harmadik médszer a hozamszamitas, melynek sordn az ingatlan
iizemeltetése, hasznalata sordn realizalhato bevételek és felmeriilé kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tékésitésével
becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellenbrzésként koéltség alapa modszert végeztem,
végso forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapt értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfelelden épiilt:

- a tulajdonos az ingatlanra vonatkozo jogerbs hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta
Ingatlanra vonatkozo korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriillmény:-
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[AZ INGOSAG ERTEKELESE. ... = == = . |

|Piaci 6sszehasonlité megkodzelites = |
Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatlan I Osszeh. ingatlan lI. | Osszeh. ingatlan Ill. | Osszeh. ingatlan IV. | Osszeh. ingatian V.
Elhel’yezkedes, lesgalt 1., 2. 3, 4, 5.
fekvés ingatla
vizsgalt
Leiras ingatla
n
Netté / 675 m2
, 110 m2|110 m2} 1 m2 1m2 | 55m2|55m2 152 m2{152 m2| 1 m2 1m2
Redukalt 675 m2
0Om?2 0Om?2 oOm2 0Om?2 Om?2
Tranzakcids ar/ 2429 134 Ft 48 000 Ft 944094 Ft | 1080000 Ft 1Ft
Kindlati ar
Fajlagos érték 22 083 Ft/m2 | 48 000 Ft/m2 | 17 165 Ft/m2 7 105 Ft/m2 1Ft/m2
Adat forrasa, jofogas.hu ingatian.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
datuma 2023. febr 2023. febr 2023. febr 2023, febr 2023. febr
Korrekciék:
Kinalati ar 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteruleti eltérés 15% 10% 20% 15% 0%
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Miszaki allapot 15% -5% 10% 20% 0%
Telekadottsagok 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0% 0% 0%
Hasznosithatdsag 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
flitési maéd 0% 0% 0% 0% 0%
emelet 0% 0% 0% 0% 0%
épités éve 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 30% 5% 30% 35% 0%
Modositott alapar: 28 708 Ft/m2 50 400 Ft/m2 22 315 Ft/m2 9 592 Ft/m2 1 Ft/m2
Médositott alapar atlaga: | 22 203 Ft/m2

|Az érték megallapitasa

Erték
14 987 160 Ft

Mddositott alapar atlaga
22 203 Ft/m2

Redukalt alapterilet
675 m2

Egyedileg értékelendé elem:

14 987 160 Ft
15 000 000 Ft

Erték minddsszesen:
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel:

Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD Az érték a telekértéket tartalmazza
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OSSZEHASONLITO ADAT:

Csarnok, raktarsator
9,15m x 12m x 4,5m
tlizallé ponyva PVC
720g/m2 fehér

ariicok rakia

3 085 000 Ft

(2429 134 Ft + 27% AFA) / db

https://www.bonix.hu/csarnok-raktarsator-915m-x-12m-x-45m-tuzallo-ponyva-pvc-720gm2-feher-1895641
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hitos://herchenbach-industrial.com/hu/termekek/ar-
attekintese?gclid=CiwKCAiw_MggBhAGEIWANYOAegluiDu5q19hgoHIREQGZnsOkdGAXUVVEEWKLEhZRCENTSOIZ

CmtBoC89MQAvD BwE&hsa

Kivalé minéségli raktarsatrak, elérhetd aron

A raktarsatrak gyors, és egyszer(i lehetéséget biztositanak, tarolasra, vagy egyszerlien csak az
idjaras viszontagsagai ellen valé védelemre. Egy épitkezéssel szemben, egy raktarsator
installalasa akar egy nap alatt elvégezhet, és azonnali megoldast kinal a problémara.

De mire is alkalmas val6jaban egy raktarsator?

ime, néhany példa:

« Fedett tarolo, vagy atmeneti munkaterulet létrehozasara
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» Az idGjaras-érzékeny, ipari termékek és anyagok biztonsagos tarolasara

o Veédett garazs nagyméretli jarmiivekhez, példaul teherautdékhoz, lakdkocsikhoz,
kempingekhez, kisteherautékhoz, hajokhoz és jachtokhoz

» Mez6gazdasagi jarmUivek, traktorok, kombajnok, vetégépek tarolasara

» Nagyméretl kapuk teszik lehetévé a kozlekedést a sator mind a két végében

» Kivaloan alkalmas allatallomany, takarmany, fa, vagy egyéb mezégazdasagi, erdészeti termék
tarolasara

« Epitési helyszinek vagy épitési terliletek id6jarasallo tetézéseként

» Rugalmas, logisztikai atmeneti taroloként is hasznalhatd, példaul gépgyartas, butorgyartas,
Ujrafeldolgozas terliletén

o Hasznalhato kiallitasi, vagy értékesitési teriilet gyanant
Kivaléan alkalmas révid és hosszu tava alkalmazasra

6 X 9,15 X 3,66 M-ES ALAP MINOSEGU
FEHER RAKTARSATOR (FELKOR IVES)
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Netto ar: 944 094 Ft
Brutté ar: 1199 000 Ft

KOSARBA

Extra er6s és megbizhaté vazszerkezet

A sator vadza 5, sima
vazas tagbdl (ivbdl) all.

A vazszerkezet specifikacioi:
o Vizszintes csovek:
Arméré: 40 mm
Falvastagsag: 1,2 mm
Anyag: Galvanizalt

o O O

acel

o lvek:

o Arméré: 70x42 mm-es
profil

o Falvastagsag: 1,5 mm

o Anyag: Galvanizalt
acél

Kivalé min6ségli Ponyva

« A ponyva anyaga 650 g / m?-es PVC
Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 12
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A ponyva er@s, anyaga a teheraut6é ponyvahoz hasonlithaté.

Nagy UV-ellenallas és kivalo UV-védelem

100%-o0s vizallésag

A ponyva robosztus, egy darabbdl készll, ezzel is garantalva a stabilitast, és a feszességet
Az alsé kotény hatékony széltereldkent

Tartés felnyilé kapuk mindkét oldalsé oldalra a konny( és gyors hasznalat érdekében

A professziondlis kabelkdteg rendszer szabalyozza a vaszon feszilését, és tOkéletes
illeszkedést és optimalis stabilitast biztosit

A szell6zényilasok a kapaszkodd oldalan optimalis légaramot és kivalo beltéri légkort
biztositanak

Rozsdamentes acél fulke

A szdllitasra vonatkozé megjegyzések

A satrak, méretiiktdl fliggéen, egy vagy tobb fémkalodaban szallihatoak

A kalodak kirakodasahoz, sziikség lesz egy nagy teherbirasu villastargoncara

Ezen termékiink kiszallitasa, mérete miatt, minden esetben eseti jellegli megbeszélés targyat
képezi. tehat, a termék megrendelése utan, kollégank fel fogja Onnel venni a kapcsolatot a
részletek egyeztetése celjabdl.

Ha barmilyen kérdése van a szallitassal kapcsolatban, keérjik, forduljon kollégankhoz a
kozponti telefonszamon.

ElényoOk egy épitketkezési beruhazassal szemben:

Kivaloé védelem az id6jarasi viszonyoktol, mint példaul a szél, a nap, az esé, a jégesé és a ho
Viszonylag alacsony beszerzési ar a szilard épuletekhez képest

Alacsony installacios koltségek

HosszU élettartam a robusztus felépitésnek kdszdnhetéen

Alacsony karbantartasi koltségek és egyszer( tisztitas

Egyszer( ki és be kozlekedés a tags bejaratoknak kdszonhetben

ADATOK

Dobozok szama

1db

Cikkszdm

Sk-102

Tomeg

405 kg/db ]
TECHNIKAI RESZLETEK

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelo 13




Ar 2.700 EUR +AFA

Elgdd / bérbeadd Etado

Alapieriiet 152

Alapterdiel mériékegysige mz2
Leiras

Toébb éves tapasztalattal rendelkezé cégiink forgalmaz Uj,professzionalis, haz félkor és egyenes
oldalfalt ponyva csarnokok (6,9, 10,12,15,18m,21m nyitasu,széles), mez6gazdasagi, raktarozasi
vagy ipari célokra garanciaval, szamlaval.(szélesség,hosszlisag,magassag)

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 14



Koltség alapu érték megallapitasa

Koltség alapi érték:

Epiilet, épitmény, épitményrész megnevezése stb.: csarnok

E = a felépitmény potlasi koltsége vagy Ojraépitési koltsége 48 000 Ft/m2 Ft/m?

A = nettd Osszes alapteriilet 675 m2 m2

f = fizikai avultsag 100% 100%
e = funkcionalis avultsag 100% 100%
k = kdrnyezeti avultsag 100% 100%
p = piaci helyzet miatti modositd tényezd 100% 80%
E = ExAxfxexkxp 32 400 000 Ft 0 Ft
Epiilet, épitmény, épitményrész megnevezése stb.:

E= a felépitmény potlasi koltsége vagy Gjraépitési koltsége Ft/m2 Ft/m?®

A = nettd Osszes alapteriilet m2 m?

f = fizikai avultsag 70% 90%
e = funkcionalis avultsag 100% 100%
k = kémyezeti avultsag 100% 100%
p = piaci helyzet miatti médositd tényezo 60% 70%
E = ExAxfxexkxp 0 Ft 0 Ft
Az ingatlan értékének meghatarozasa:

61d értéke:

Felépitmény értéke: 32 400 000 Ft

Forgalmi érték: 32 400 000 Ft

koltség alapu értéke kerekitve: 32 400 000 Ft

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelo

15




OSSZEGZES

A szamitasok soran a kdvetkez6 eredményeket kaptuk:
Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo érték. 15.000.000.-Ft

Koltség alapu érték: 32.400.000.-Ft

A végs6 értéket a piaci dsszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem figyelembe.

Ingatlan végso értékének meghatirozasa

Piaci helyzetelemzés:

Telepiilés ingatlanforgalma: 1élekszamanak megfeleld
Forgalomképesség: forgalomképes
Hossza tavu értékallosag: a sziikséges és folyamatos karbantartasi munkalatok

elvégzése esetén értékallosag prognosztizalhatd

Megjegyzés: -

Forgalmi érték: 15.000.000,- F't

azaz
Tizenotmillio forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

A megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezeés:
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