Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Ugyrendi, Kézrendvédelmi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétol
Pénziigyi Iroda

ELOTERJESZTES

a berettyoujfalui 4106 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan versenytargyalas utjan
torténd értékesitésre kijelolésérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az dnkormanyzat tulajdonat képezi a Berettyoujfalu belteriilet 4106 hrsz.-, a természetben
a Berettyéujfalu, Kossuth utca 86. szdm alatt taldlhatd, 1920 m? nagysigu, az ingatlan-
nyilvantartasban kivett lakohaz, udvar, 3 gazdasagi épiilet, ténylegesen beépitetlen teriilet
ingatlan, amelyen talalhato 8 db szocidlis bérlakas 2022. évben keriilt lebontasra.

Az ingatlant ingatlanforgalmi értékbecslovel felértékeltettiik, aki az ingatlan forgalmi
értékét nettd 16.300.000.-Ft-ban hatarozta meg. Az értékelési szakvéleményt az eloterjesztés
mellékleteként csatoljuk. Az ingatlan forgalomkeépes.

Vagyonrendeletiink értelmében az értékesités csak versenytargyalés Gtjan valosulhat meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontsén a ingatlan versenytargyalas dtjan
torténd értékesitésre kijelslésérol az értékbecslésben megjelolt nettd induld vételaron.

Az el6terjesztéshez egy hatarozati javaslat tartozik.

Berettyoujfalu, 2023, marcius 14.

g{l\ﬁ%ﬁ%@tvén

polgarmester —




Hatarozati javaslat:

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete versenytargyalas utjan torténd
értékesitésre kijeloli a tulajdonat képezd berettydujfalui belteriilet 4106 hrsz.-u, a
természetben Berettyétjfalu, Kossuth utcan talalhaté, 1920 m? nagységl, az ingatlan-
nyilvantartasban kivett lakohaz, udvar, 3 gazdasagi épiilet, ténylegesen beépitetlen tertilet
ingatlanat netté 16.300.000.- Ft indulé értéken, azzal, hogy az adasvételi szerzOdés
megkotésének koltségeit a vevo viseli. Az induld ar alatt az ingatlan nem értékesithetd.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Murakdzi Istvan polgarmester



Barta-Pap Margit 4100 Berettydujfalu Lenkei utca 3. Nyilv.sz B-44/2006
addsz: 62641836129

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)

4100 Berettyoujfalu, Kossuth utca 4106 hrsz alatti belteriileti 4106 helyrajzi szamu kivett
lakohaz, udvar, 3 gazdasagi épiilet ingatlanrol.

Ingatlankozvetitd és értékbecsld névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd nevjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Adodszam:62641836129., nyilvantartasi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.com

Berettyoujfalu, 2022. 08. 29.

Barta-Pap Margit
epyént villalkozd
4150 BerenydUjfaty, Lenket w. 3.
Addsudm: 62641836-1-29
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Berettyéiijfalu Varos Onkormanyzata 4100 Berettyétijfalu Dozsa Gy. u. 17-19.

Ertékelés célja: adasvételi szerzodés elékészitése céljabol, ingatlan értékének megallapitasa.

Ertékelés tipusa: értékbecslés médszere :- piaci dsszehasonlité adatokon alapulo

Ertékelés targya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Hieliilvizsgalat alatt”

Iranyitoszam: 4100

Telepiilés: Berettyoujfalu

Helyrajzi szam: 4106 hrsz

Utca: Kossuth utca

Hézszam, emelet-ajtod;

Miivelési ag: kivett lakéhaz, udvar, 3 gazdasagi épiilet

Teriilete: 1920 m?

Szolgalom: -

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 Berettyounjfalu Viros Onkormanyzata
Helyszini szemle datuma: 2022.08.24.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
Ertékelés célja: adas-vételi szerzddés el6készitése céljabol
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlité adatok
Ertékesithetéség: Korlatozott 90-180 nap

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) 6sszesen: 1920 m?
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Az ingatlan megtekintett dllapotanak forgalmi értéke:
16.300.000,- It

azaz Tizenhatmillio-haromszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsld

Berettyoujfalu, 2022. 08. 29.

Barta-Pap Margit
egyént vallalkozd
4104 BererrydQjfaln, Lenkei w 3,
AdGsahm: 62641836129

Megjegyzés:
Ertékcsokkentd tényezo:
Ertéknovel6 tényezo: -
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Alapadatok

Kornyezet

Berettyoujfalu Hajda — Bihar megyében talalhatd, Debrecentdl 40, Nagyvaradtol 30 km-re a 47 sz.
fotitvonal mentén. Lakéinak szama kb. 14.500 £6. 2001-ben a varos lakossaganak 98%-a magyar 2%-
a cigany nemzetiségiinek vallotta magat.

Berettyotujfalu a vasuti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad keresztil a
MAV Piispokladany-Biharkeresztes vasitvonala, amely egyben a Roménia felé iranyuld nemzetkozi
tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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A koziti kozlekedést tekintetében a varos kiemelked6en fontos helyen fekszik, ugyanis itt talalkoznak
a nemzetkozi tranzitforgalom lebonyolitasaban nélkiilozhetetlen 42. sz. és 47 sz. féutak.
Ipara alapvet6en a mez6gazdasagi termékeinek feldolgozasara épiilé ¢lelmiszer feldolgozas

Beretty6éujfalu varos a Bihari régi6 kozpontja. Az Alfold keleti részének kozepén helyezkedik el, a Beretty6
foly6 partjan, Debrecentdl 43 km-re a magyar- roman hatartol 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a févarostol 220km-re, az Alfold keleti részének kozuti és vasuti csomépontjdban
fekszik. Berettyoujfalu a vasati kozlekedést tekintve kivald helyzetben van. A telepiilésen halad keresztiil a
MAV Piispokladany- Biharkeresztes vasttvonala, amely egyben a Romania felé iranyulé nemzetkdzi
tranzitvonal.
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A kozuti kozlekedést tekintve a varos mellett halad.

Telepiilés jellemzése:

A varos kedvez6 fekvése és az itt €16 emberek szorgalma nyoman Hajdu-Bihar megye Bihari
térségének gazdasagi-, kulturalis-, egészségiigyi-, és oktatdsi kozpontjava valt. A politikai
rendszervaltas ota gazdasagi, infrastrukturalis és kulturalis fejlddése jelentOs lendiiletet vett.

Ipara alapvetden a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiild élelmiszer feldolgozas.

Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kézponti részeken talalkozhatunk.
A gazdasagi tevékenység ¢lénk. Ezen kiviil lakotelepekkel, 0j- és régi épitésii tarsashazakkal, illetve
csaladi hazakkal talalkozhatunk még a varosban. A beépitetlen épitési teriiletek szadma kozepes.
Berettyoujfalu ingatlanpiaca kozepesnek mondhaté. Ingatlan arait tekintve a Hajda-Bihar megyei
rész fels6 harmadéban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a varos kozpontdl 1égvonalban 950 méterre Eszakra fekszik. Megkozelitése a
varost atszel6 47-es {6 kozlekedési utrol Debrecen feldl érkezve a korforgalmat elhagyva kb. 385 m
megtétele utan, az Gt jobb oldalan talalhatd. Az ingatlan szilard burkolatd utcdban helyezkedik el. A
valoésagban Kossuth utca 86. szam alatti ingatlan. Jelenleg bontandé épiiletek vannak a telken. Az
ingatlantdl kb. 350 m-re talalhat6 a Lidl bevasarlo aruhaz, valamint kb. ugyancsak 350-re talalhato
Vass Jens Ovoda, Arany Janos Gimnazium és Technikum, valamint a Birésag épiilete.

Az ingatlan gyalogosan, tomegko6zlekedési eszkozokkel és gépjarmiivel egyarant konnyen
megkdzelithetd.

A teriilet hatarol6 utcakon a varosi kozmivezetékek tizemelnek.

A laké ingatlan jellemz6i:

Arteriilet: nem
Kornyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasa: csaladi hazak, kereskedelmi ingatlanok,
Jelenlegi hasznositas: udvar

Legcélszeriibb hasznositas:
Epitési dvezet: Lke
Epitési 6vezet tipusa: Kertvarosias lak6zona

Ertéket jelentSsen befolyasold koriilmény:
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Az értékelt ingatlan a varos kozpontol Eszaki irAnyba fekszik. Megkozelitése a varost atszeld 47-es
6 kozlekedési utrol Debrecen fel6l érkezve a korforgalmat elhagyva kb. 385 m megtétele utan, az Gt
jobb oldalan talalhat6. Az ingatlan kézepes forgalmu, szilard burkolati utcaban helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok: A legkdzelebbi buszmegalld az ingatlantdl mintegy 200 m-re, a vasutallomas

kb 2,5 km-re talalhat6.

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:
Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:

Telek teriilete:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitészam, telepiilés:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés:

4100 Berettyotjfalu
4106 hrsz

Kossuth utca
4106 hrsz
2022.08.08.
1920 m?

1/1

belteriilet

4100 Berettyoujfalu

Kossuth utca

86.

kivett lakoéhaz, udvar, 3 gazdasagi
épiilet

Az értékelt hanyad: 1/1

Az ingatlan tulajdonosa:
Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata

1/1 tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet

Azonositis

Telek alapteriilete: 1920 m?
Jellemzés

Telek kialakitasa: szabalyos

Telek alakja, formaja:

Telek hatarai: ko6zbenso telek

Telek keritettsége: keritett

szabalytalan sokszog
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Kerités tipusa: beton alapon vas

Beépités modja:

Domborzati ¢és lejtésviszonyok: sik
Fak, felépitmények: udvar, bontando6 épiilet
Koézmiivesitettsége

Ko6zmiivek: elektromos energia, 1voviz, szennyvizcsatorna,

forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei
Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkoz-értékelék Eurépai Csoportja) javaslata alapjan az eszkdzérték
meghatarozasanak alapja

* a piaci érték;

» az lizleti hasznositasbdl szdrmaz6 profit;

* az Gjracl6allitasi (nettd potlasi) koltség.
A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci dsszehasonlité alapi értékmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendo ingatlan elemeit &sszehasonlitja az
adott korzetben a kozelmilltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi
az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehet8ség, anndl
pontosabb a becsérték. Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényezdk szolgélnak:

» Realizalt Gigylet szerinti ar/kinalati ar
» Ertékesitési idopont
* Elhelyezkedés
» Megkdzelithetdség
+ Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
* Miiszaki allag
* Alternativ hasznalhatésag, stb.
A modszer 6 1épései:
* Alaphalmaz kivalasztasa
» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatarozasa
+ Ertékmoédositd tényezok elemzése
* Fajlagos alapérték méodositasa, fajlagos érték szamitasa
* Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapit értékbecslés:

A hozam alapii megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok tgy is értékelheték, mint a bérleti piacon jelen lévd
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas utjan torténé hasznositisabol szarmazé éves adodzott nettd jovedelem
tékésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befektetési tipusti vagyontargyat vessziik figyelembe.
E médszer hasznalhatosidganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld képessége jellemz6 legyen a jovore
vonatkozéan is. Mas szoval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi funkcidjaban és allapotdban
hasonlé haszonnal miikddtetheté tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos 1épése van: egyrészt a tékésitendd
jovedelem meghatarozdsa, mésrészt a tOkésitési rata helyes megvalasztasa. A tOkésitendd jovedelemre a miltbeli
tényadatok alapjan olyan becslés fogadhato el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre
szamitottunk. A tSkésitési rataban pedig ki kell fejezddnie a befektet6-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan

bérbeadassal torténd hasznositisival véallalt kockazatanak.

Koltség alapui értékbecslés:

10.
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A koltség alapi megkozelités esetén el6szor az ingatlan Gjjaépitésének aktudlis koltségét hatarozzuk meg,
melybél a vagyontargy fizikai értékesdkkenésének osszegét levonva az eszkdz nettd potlasi kdltségéhez jutunk.
Masodik lépésben e milszaki értéket korrigaljuk a funkciondlis elavulas és a kiilsé okokra visszavezethetd,
tobbnyire gazdasagi jellegli értékcsdkkenés miatt. Igy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az
Gjraelballitasi koltség az ugyanolyan funkeidji vagyontargy megvaldsitasanak koltsége, foly6é aron szdmolva,
ugyanolyan anyagok, gyartasi szabvdnyok, technologidk felhasznalasaval. A fizikai avulds az eszkozOk
rendeltetésszerti hasznalatabdl szarmazé vagy a természeti tényezOk hatasaként bekovetkezett értékesokkenés. A
funkcionalis elavuldas az alapanyagokban, az épitési/gyartasi technologidban bekovetkezett valtozasok
kovetkezménye, mely esetenként a vizsgélt eszkoz milkGdtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve
behatarolja a korszerlisités és bovités lehetGségeit. A kiilsé okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan
értékesokkenés, amely a vagyontargytol fliggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatdsok
kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alapt értékbecslésénél is piaci
dsszehasonlitdo modszer felhasznalasaval, a kornyéken kialakult piaci drak figyelembevételével allapithaté meg.

Elorejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhatd valtozdsaira nézve rovid és kozéptavon szamottevd emelkedésre nem szamitunk,
hosszutavon is csak vélhetden az inflacid mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhatd, illetve a bevezetését
kévetden (ijabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevd forgalmi érték ndvekedést az ingatlantél.
A vilagméretd pénziigyi valsag kiilonbdz6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak
megallapitasara, hogy a valsdg az értékelés idSpontjaban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a
legalkalmasabb eszk6zoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgal6 informaciok
mennyisége korlatozott, tovdbba a piacon a valsag kovetkeztében megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. El6zéek
miatt a piaci stabilizaciot kdvetSen a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

illetve zoémében kindlati piacat tekintettem 4t, amelyek viszonyithatdak az értékelt ingatlanhoz annak hasonlo
funkcionalitasa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kornyezete alapjan. Els6sorban
tehat a funkcid és a komyezet szerinti dsszehasonlitasra helyeztem a hangsulyt és csak masodlagos szempont volt a
hasonlé, megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen médszer sordn van ugyanis lehetOség az
ingatlanpiac valtozasainak, aktudlis tendencidinak figyclembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének,
értékesithetéségének vizsgalatara, illetve a kornyezet meghatirozo voltanak figyelembevételére. A harmadik modszer a
hozamszamitas, melynek soran az ingatlan lizemeltetése, hasznalata soran realizalhatd bevételek és felmeriil kiadasok
egyenlege, hozama alapjan, annak t8késitésével becsiiljitk az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére
is. Ellendrzésként koltség alapa modszert végeztem, végsé forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapl értékelést
vettem figyelembe.

Feltételezések

Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfelelden épiilt:
- atulajdonos az ingatlanra vonatkoz6 jogerds hasznélatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt
bemutatta
Ingatlanra vonatkoz6 korlatozasok:
Ertékelés szempontjabél egyéb relevans koriilmény.

11.




Ertékmeghatarozas

Piaci 6sszehasonlitd adatok

|AZ INGATLAN ERTEKELESE =

alanian

|[Piaci 6sszehasonlitd megkozelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatian . | Osszeh. ingatlan 1. | Osszeh. ingatlan 1ll. | Osszeh. ingatian IV. | Osszeh. ingatlan V.
Elhelyezkedés, |vizsgalt
fekvés ingatla
Mdv.-i ag, bes. telek telek telek telek telek
Kdzmlivesitetts | wwwuemms csatorna villany, csatorna|viz+villany+csat| 6sszkdzm(ves | viz+villany+gdz
Megkozelithet |aszfaltozort n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek teriilete |1920 m2 467 m2 730 m2 4871 m2 1051 m2 899 m2
Tranzakcids ar
Kinlati 4r / 3 000 000 Ft 7300000Ft | 79000000Ft | 14500000 Ft | 6490 000 Ft
Fajlagos érték 6 424 Ft/m2 10 000 Ft/m2 16 218 Ft/m2 13 796 Ft/m2 7 219 Ft/m2
Adat forrasa, jofogas.hu ingatlan.com jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu
datuma 2022. aug. 2022. aug. 2022. aug. 2022. aug. 2022. aug.
Korrekciok:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterileti eltérés 5% 5% -10% 5% 5%
Elhelyezkedés 5% 5% -5% -5% 5%
Beépithetfség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség -10% -10% -10% 0% -10%
Infrastruktdra 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
K&zmu 0% 0% -5% -5% -5%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcioé: -10% -10% -40% -15% -15%
Modositott alapar: 5 782 Ft/m2 9 000 Ft/m2 9 731 FYm2 11 727 Ftim2 6 136 Ft/m2
Modositott alapar atlaga: 8 475 Ft/m2
|Az érték megallapitasa
Redukalt alapterilet Maodositott alapar atlaga Erték

1920m2° 8 475 Ft/m2 16 272 321 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték mindésszesen: 16 272 321 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 16 300 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazzalj

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Osszehasonlité adatok piaci alapon kozelitve:

1 sz.

A jdhorz nem messze, 8 kdrhdzhoz kize -
Fel

Tulajdonsagok

Folysey Hatequial

Berettydvifalu Telek, fold

b a Vitkary

nines

Viz 774

nies nines

Tate

467wt

Lefrds

& véres kozpontidhor nem messze, a kdrhdzhoz kzel, Ures éphiegl tefek, kfzmi csallakozas

leheladgekkel dladd
Feladéds datama: auguszius 14, 15:58.

hitns:/insatian.iofosas.hu/haidn bibar/A varos kozpontiabor nem messze

a korha

zhoz koze Berettvouifalu 104281515 him

2. SZ.

7.3MFt wo

Hétvezér utca 84/b, Berettyduifalu

Leiras
Eladé telek, aszfaltos utcaban!

https:/ingatlan.com/berettvouifalu/eladottelek/lakoovezeti-telek/32850580

3. sz.
A belvaroshor kbzel, frekvenidlt belven, sorhdz, tirsashdéz,

zfet

Fo000 000 &

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Ar 79 000 060 =

Tulgjdonsdgok

Berettysifaly

van
iz Gaz
Yan nines
S
4871 mf
Leirds

Faladas détuma: jdlius 9. 2117,

https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu bihar/A belvaroshoz kozel frekventalt helyen sorhaz tar
sashaz uzlet 97147486.htm

4. sz,

Epitési telek - Berettyouifalu

14 500 000 &

Tulajdonsagok

Berettydlifaly

% A

Tet
1051 v

Belvaroshoz | >
keriilt! B 2-es Ovezet, zartsort bedpltési mod vonatkozik rd a Hi
Feladés datuma: mareius 14, 14:140

hitps:/ingatian.iofogas.hu/haidu bihar/Epitesi telek  Berettyoujfalu 254065221 him

izel, teljes kdzmiives., Spitési telek eladd! A telek teljesen Gires, a képen ldthato épilet lebontasra

5. sZ.

Fladd Telek, Berettyddjfalu
6450000 »

Eladé Telek Berettyotjfalu
Eladasra kindlunk cgy 899 nm es telket Berettydtjlaluban . A telek keretvarost kérnyezetben a Jegyzbkert nevezetls

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 14



varosrészben talalhatd, csendes uteaban | JKGvalo fekvés(, illetve 14 M es uica fronttal rendelkezik a telek .
Hasznosithatd alapteriilete 30%, maximum 4.5 M épitmény magassdgig. Kézmiivek a telek hatdron talalhatéak
(villany, viz, gz egyarant) . Az utea aszfaltozott . Tovabbi kérdéseire készségpel valaszolok akdr hétvégén is!
Kedvezményes kamatozast lakdsvasdriasi &s feldjitdsi hitelek valamint CSOK és Babavard ligyintézés az QTP
srevel iroddnkban.

neiaszan: M216631

Feladas datuma: auguszius 9. §9:44,

https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado Telek Berettyoujfalu 128336008.htm

OSSZEGZES

A szamitasok soran a kdvetkezo eredményeket kaptuk:

Piaci ¢sszehasonlito adatok elemzésén alapulo érték. -~ Ft

A vegs0 értéket a piaci 6sszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem figyelembe.

Ingatlan végso értékének meghatarozasa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfeleld

Forgalomképesség: forgalomképes

Hosszu tavi értékallosag:

Megjegyzés: ' -

Forgalmi érték:16.300.000,- Ft

azaz
Tizenhatmillio- haromszazezer forint

A megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelé 15
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TAKARNET Féldhivatali Informacidos Rendszer

Page L of2

TAKARNET via.0

iBERZé(V} iLagd

Nem hiteles tulajdoni lap

Hajdd-Bihar Megye Formdnyhivaeal

HBerettyddifalu Kossuth L v 31,

Nem hiteles tulajdoni lap

Crleats i

Nem hifeles tolajdhui lap - Szeale mbsokdt
Mirgrondeids sede 30008/238002022

20z

[

BERETTYOUIR ALL

REAT ARG

W

Nem hiteles tulajdoni lap

evidlet  kab t.odde. a
ta mi

agtatok
ok L e
2. £411

Belterilst 4108 helyrajzi sedn
S0 BERBTTOHMIIFALY  Roxsath wbtes 4166 8832 "felalvizsgalab slabt”
LRESZ
1. Bx kogatlan adatass
alrépzlet adatok
mirvelédsi dgihivett meguaws AL
. Kiwett lakébaz, wivar, ¥ gazdanigi épalet v
HRESZ

3. talajdeni hanyad: 3141
c oo 3XGIZAGRTI U215

38 habhronak, drks

SIRCEMANG AT
Dézma Gyorgy wtea 719

56 SETFRLY VAR
wime 4100 BERETTYHIOF

192¢

ot

bayegysd nablrezat, fxk

Oualle sadvegen bajogyren o borudek OV migth 33

MLRESY

sudatt .

€z z tulajdoni lap kézigavgatdni hataw
hazrnilbaté.

Nem hiteles tlajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

AT wven b bod ey #avlas rdrad Taas

Almvan hvtnd ac tvibaddecons T

Nem hiteles tnlajdoni lap

h
A

m hiteles wilajdoni lap

v
o
e

Nem hiteles tulajdoni lap

hitps:7wwwi.takarnet. hu/tknet/nemhiteles szemled plrsz s67sid=040420220808112330xaDa&mid=184495767& fid=4415,.. 2022, 08. 08.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelo
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Hajd(-Bihar Megyei Korminyhivatal
Berettyoujfala Kossuth L. u. 31,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.08.08 11:33:11
Helyrajzi szan: BERETTYOUJFALU beltertilet 4107
Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam 7/643/2022
Teérrajzs znx 17370680002022

< S
kt

1103 4105/t

4102

L4099 o

ionn

A térképmasolat a kiadast negeld2d napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhatd!

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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FOTOMELLEKLET

Kossuth utca

e
o

ingatlan

viz bontandd éplilet
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