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Berettyóújfalu Város Önkormányzata Polgármesterétől 

ELŐTERJESZTÉS

az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület a 178/2022. (X. 27.) önkormányzati határozatával és az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet módosításával döntött arról, hogy a Herpály utcai volt kórházi szolgálati lakások vonatkozásában a bérlőkijelölési jogot a Gróf Tisza István Kórház főigazgatója helyett 2022. november 1-től az Önkormányzat gyakorolja.
A Herpály utca 5. szám alatti 12 lakásos, 24 lakásos és iker kertes lakásos épületekben lévő összesen 42 összkomfortos lakásról van szó. Ezek a lakások szociális helyzet alapján nem adhatók bérbe, leginkább egészségügyi dolgozók a bérlők.
Megfontolandó az Önkormányzat részéről, hogy azok a kórházi lakások, melyek bérlői tulajdont kívánnak szerezni, kerüljenek értékesítésre kijelölésre.
A kórházi lakások bérlőinek kiküldésre került egy levél, amellyel azt szeretnénk felmérni, hány olyan bérlő van, aki meg kívánja vásárolni a bérelt lakását. A beérkező válaszok feldolgozását követően a Képviselő-testületnek lehetősége lesz értékesítésre kijelölni a lakásokat. A Rendelet 34. §-a jelenleg az alábbiak szerint rendelkezik az elővásárlási joggal érintett lakások értékesítéséről:
            34. §

(1)  Az önkormányzati tulajdonú lakások elidegenítésre történő kijelöléséről a képviselő-testület dönt. Az elővásárlási joggal érintett lakás akkor jelölhető ki elidegenítésre, ha az elővásárlásra jogosult legalább 3 éve rendelkezik a lakás bérleti jogával. A vételárképzés alapja az ingatlanforgalmi értékbecslő által szakvéleményben javasolt forgalmi érték.

(2)  Elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén: 

a) a vételár mértéke az (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 95 %-a,

b) a szerződéskötéskor a vevő a vételár 20 %-át egy összegben köteles megfizetni,



  c)      a vevő részére biztosított részletfizetés időtartama 15 év,

  d)
amennyiben a vevő a vételárat az adásvételi szerződés megkötésekor egy összegben kifizeti, úgy a kötelezően befizetendő 20 %-os vételárrész levonása után fennmaradó összegből a bérbeadó 10 %-os kedvezményt ad, míg az adásvételi szerződés megkötését követő vételár kifizetés esetén a fennmaradó vételár hátralékából 5 %-os kedvezmény illeti meg a vevőt,

 e)       a fennálló vételár hátralékra vonatkozó kamat mértéke

megegyezik a jegybanki alapkamattal.

A módosító rendelet tervezet 3. §-ával történne meg a 34. § módosítása, mely a kórházi lakások esetében megszüntetné azt a szabályt, hogy az értékesítésre történő kijelölés feltétele, hogy az elővásárlásra jogosult bérlő legalább 3 éve rendelkezzen a bérleti joggal.

A lakástörvény értelmében az önkormányzati rendeletben kell meghatározni az elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén a szerződés megkötésekor fizetendő vételárrészlet mértékét, a részletfizetés időtartamát, a vételárengedmény, illetőleg a vételárhátralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét. A Rendelet 34. § (2) bekezdése ezeket tartalmazza, azonban a módosító javaslatban a kórházi lakások eladásakor az egyösszegű vételár megfizetés esetén 10 % helyett 20 % vételárkedvezményt biztosít az Önkormányzat, ezzel is ösztönözve a vevőt az egyösszegű fizetésre.
Az Országgyűlés 2022. november 22. napján fogadta el a Magyarország biztonságát szolgáló egyes törvények módosításáról szóló törvényt, melyben az öregségi teljes nyugdíj mindenkori legkisebb összege helyett bevezette az ún. szociális vetítési alap fogalmát. 
Az alap összege – a nyugdíjminimumhoz hasonlóan – a 2023. évben 28.500 forintban került megállapításra, a korábbiakhoz képest összegében nem változott. 
A fentiek alapján a hatályos terminológia használata érdekében a Rendeletben is szükséges a fogalmak kicserélése a 8. § (1) bekezdés a) pontjában és a 26. § (1) bekezdésben.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megvitatni. Az előterjesztéshez egy rendelet tervezet tartozik.
Berettyóújfalu, 2023. február 16.
Muraközi István








      
   polgármester

Előzetes hatásvizsgálat

az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet módosításához

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a értelmében a jogszabályok előkészítőjének előzetes hatásvizsgálat elvégzésével kell felmérnie a szabályozás várható következményeit. Önkormányzati rendelet esetében az előzetes hatásvizsgálat eredményéről az önkormányzat képviselő-testületét kell tájékoztatni a rendelet elfogadását megelőzően.

Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: 
Környezeti, egészségi hatása:

A rendelet a város polgáraira, vállalkozásaira, szervezeti egységeire, intézményeire környezeti és egészségi hatásokat nem gyakorol.

Adminisztratív terheket befolyásoló hatása:

Nincs
A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A rendelet módosításának célja a Gróf Tisza István Kórház bérlőkijelölési jogának megszűnését követően a kórházi lakásokban élő – többnyire kórházi dolgozó - bérlők részére a lakások megvásárlására vonatkozó feltételek könnyítése. 
A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi, és pénzügyi feltételek:
A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek biztosítottak.

Berettyóújfalu, 2023. február 16.








Dr. Körtvélyesi Viktor







      
           jegyző

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testületének
/2023. (…..) önkormányzati rendelete
az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról
TERVEZET

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében foglalt felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti feladatkörében eljárva, a Képviselő-testület Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/2022. (II. 25.) önkormányzati rendelet 2. sz. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Berettyóújfalu Város Önkormányzata Humánpolitikai Bizottsága és Pénzügyi Bizottsága véleményének kikérésével az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendeletet az alábbiak szerint módosítja:

1. §

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(Szociális helyzet alapján önkormányzati bérlakásra az a nagykorú magyar állampolgár jogosult,)

„a)
akinek – a vele együtt költöző személyeket is beleértve – családjában az egy főre jutó havi nettó jövedelem nem haladja meg a szociális vetítési alap 200 %-át, valamint egyedülálló esetében a 250 %-át, és”

2. §

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 26. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A szociális helyzet alapján bérbe adott lakás bérlője lakbértámogatásra jogosult, ha családjában az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg a szociális vetítési alap 200%-át.”

3. §

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó szabályokról szóló 12/2022. (VII. 1.) önkormányzati rendelet 34. § (1) és (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(1) Az önkormányzati tulajdonú lakások elidegenítésre történő kijelöléséről a képviselő-testület dönt. Az elővásárlási joggal érintett lakás akkor jelölhető ki elidegenítésre, ha az elővásárlásra jogosult legalább 3 éve rendelkezik a lakás bérleti jogával. Ezen feltétel alól kivételt képeznek az elővásárlási joggal érintett Herpály utcai kórházi lakások, melyek elidegenítésre történő kijelölésének elegendő feltétele, hogy az elővásárlásra jogosult bérlő 2023. február 25-én rendelkezzen a lakás bérleti jogával. A vételárképzés alapja az ingatlanforgalmi értékbecslő által szakvéleményben javasolt forgalmi érték.

(2) Elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén:

a)
a vételár mértéke az (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 95 %-a,

b)
amennyiben a vevő részletfizetéssel kíván élni, szerződéskötéskor a vételár 20 %-át egy összegben köteles megfizetni,

c)
a vevő részére biztosított részletfizetés időtartama 15 év,

d)
amennyiben a vevő a vételárat az adásvételi szerződés megkötésekor egy összegben kifizeti, úgy a kötelezően befizetendő 20 %-os vételárrész levonása után fennmaradó összegből az önkormányzat a Herpály utcai kórházi lakások esetén 20%, egyéb lakások esetén 10% árengedményt ad, 

e)
a részletfizetés időtartamának lejárta előtti egyösszegű vételár kifizetés esetén a fennmaradó vételárrészből 5 %-os kedvezmény illeti meg a vevőt,

f)
részletfizetés esetén a fennmaradó vételárrészre vonatkozó kamat mértéke megegyezik a mindenkori jegybanki alapkamattal.”

4. §

Ez a rendelet 2023. február 25-én lép hatályba.
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