Tárgyalja: Pénzügyi Bizottság
           Ügyrendi, Közrendvédelmi és Településfejlesztési Bizottság                

Nyilvános ülés anyaga

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Polgármesterétől

ELŐTERJESZTÉS

az inkubátorház üzemeltetési szerződésének elfogadására   
Tisztelt Képviselő-testület!

Az „Inkubátorház fejlesztése Berettyóújfaluban” elnevezésű (TOP-1.1.2-16-HB1-2017-00001 azonosító számú) projekt keretében valósult meg a József Attila 9. szám alatti Nyíri István Vállalkozók Háza, azaz a berettyóújfalui inkubátorház.
Az inkubátorház rövid távú célja a betelepülő vállalkozások részére az inkubációs időszak alatt biztosított infrastrukturális háttér megteremtése, valamint az inkubációs szolgáltatások biztosítása. Főként induló és maximum 3 éve működő vállalkozások támogatását és segítését szeretné az Önkormányzat lehetővé tenni. A Projekt hosszú távú célja a gazdasági stabilitás, versenyképesség és a foglalkoztatottság növelése, melyhez szükséges javítani a település és a térség gazdasági helyzetét.
2023. február 10-én véglegessé vált az építésügyi hatóság által a Berettyóújfalu, József Attila u. 9. szám alatti, 956 hrsz.-ú ingatlanon megépített, földszint + 2 emelet szintszámú, 498,90 m² alapterületű inkubátorházra kiadott használatbavételi engedély. 
Az inkubátorház a betelepülő vállalkozásoknak – az irodabérlet biztosításán túl - az alábbi szolgáltatásokat nyújtja:

· tárgyaló/rendezvény terem és egyéb, közös használatra szolgáló helyiségek   használatának biztosítása,        
· irodai adminisztratív szolgáltatások (fénymásolás, szkennelés, telefonközpont),  

· takarítás, 

· portarendszer, 

· biztonsági szolgáltatások (beléptetőrendszer).  

Szakmai szolgáltatások: 

· székhely/ telephely szolgáltatás (levél átvétel, továbbpostázás, szkennelés vagy egyéb továbbítása, esetleg telefonközpont szolgáltatás), 

 
-„közösségi iroda” „co-working”, 

· oktatóprogramok, képzések szervezése a helyben működő vállalkozásoknak (betelepülő vállalkozások típusának és igényeinek megfelelően adózási, könyvelési, pályázati tanácsadás, üzletviteli jogi, ipajogvédelmi tanácsadás, coaching, hitel-ügyintézési tanácsadás, sikeres vállalkozók bemutatkozása, mentorálás témakörökben), 

· marketing, médiaszolgáltatás (saját inkubátorház honlap készítése, üzemeltetése-folyamatos frissítés és összehangolás a médiával, a honlapon megjelenhetnek az ott működő vállalkozások, a még kiadó irodák),  

· a betelepült vállalkozások saját médiában való ingyenes/kedvezményes szereplése, 

· önkormányzati ügyekben, eljárásokban, ügyintézésben segítségnyújtás, 

A bérbe adandó helyiségek alapadatai:

I. emelet: 

1. iroda:28, 83 m2

2. iroda: 31,36 m2

II. emelet:

1. iroda: 28,83 m2

2. iroda: 31,36 m2

3. iroda: 24,31 m2

4. iroda: 13 m2
Ezen helyiségek nettó 1200 Ft/m² áron történő bérbe vételére a pályázati kiírás továbbra is érvényes, a földszinten lévő irodákat viszont a Herpály-Team Kft. (új nevén Herpály Vagyonkezelő Kft.) venné bérbe az Önkormányzattól, jelenlegi székhelyéről átköltözik az inkubátorház földszinti helyiségeibe, ahol végre 21. századi körülmények között dolgozhatnak a cég munkatársai.
Az inkubátorház üzemeltetését is a Herpály Vagyonkezelő Kft. venné át. A ház tulajdonosa az Önkormányzat, a betelepülő vállalkozásokkal az Önkormányzat köti meg a bérleti szerződést, a pályázat által meghatározott szolgáltatásokat azonban üzemeltetőként a Herpály Vagyonkezelő Kft. nyújtaná.
Az üzemeltetés során a Herpály Vagyonkezelő Kft. helyiséggazdálkodási feladatokat lát el, ami a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvényben meghatározott önkormányzati feladat. A vagyontörvény alapján nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható, továbbá ha a hasznosítás jogszabályban előírt önkormányzati feladatot ellátó gazdálkodó szervezet javára történik, a versenyeztetés is mellőzhető.
Kérem, hogy az előterjesztésben és a határozati javaslatban foglaltakat elfogadni szíveskedjenek. 

Berettyóújfalu, 2023. február 16.
                                 Muraközi István

                                 polgármester

Határozati javaslat:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Berettyóújfalu, József Attila u. 9. szám alatti, 956 hrsz.-ú ingatlanon megépített, Berettyóújfalu Város Önkormányzata tulajdonában lévő inkubátorházat, azaz a Nyíri István Vállalkozók Házát 2023. március 1-től a Herpály Vagyonkezelő Korlátolt Felelősségű Társaság üzemeltetésébe adja, az üzemeltetésre vonatkozó szerződést az alábbiak szerint elfogadja.

ÜZEMELTETÉSI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről Berettyóújfalu Város Önkormányzata (székhelye: 4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17-19., adószáma: 15728324-2-09) képviseletében: Muraközi István polgármester, a továbbiakban: Önkormányzat,

másrészről a Herpály Vagyonkezelő Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 4100 Berettyóújfalu, József A. u. 9. Cg.: 09-09-001011, képviseletében: Zámbori Péter ügyvezető, a továbbiakban: Üzemeltető között - a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 108/B. §-a és a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. §-a alapján az alulírott napon és helyen a következők szerint:

1. Az önkormányzat az Mötv. 13. § (1) bekezdés 9. és 13. pontjában foglalt helyiséggazdálkodással és gazdaságszervezéssel kapcsolatos közfeladat ellátása céljából a Herpály Vagyonkezelő Korlátolt Felelősségű Társasággal, mint a nemzeti vagyonról szóló törvény 3. § (1) bekezdés 19.  bd) pont szerinti, a helyi önkormányzat 100 %-os tulajdonában álló gazdálkodó szervezettel ingyenes üzemeltetési szerződést köt a TOP-1.1.2-16-HB1-2017-00001 azonosítószámú, „Inkubátorház fejlesztése Berettyóújfaluban” tárgyú projekt keretében megvalósult, az Önkormányzat tulajdonában lévő Berettyóújfalu, József Attila u. 9. szám alatti, 956 hrsz.-ú inkubátorház ingatlanra.
2. Üzemeltető köteles a projekt támogató által jóváhagyott üzleti tervében foglaltaknak megfelelően üzemeltetni az ingatlant. Üzemeltető az üzleti tervben meghatározottakkal tisztában van.
Az inkubátorház által nyújtott szolgáltatások célja, hogy betelepülő induló, valamint innovatív start-up vállalkozások, valamint a már működő, fiatal (legfeljebb három éve bejegyzett), de tőkeszegény vállalkozások számára olyan üzemeltetési és infrastrukturális háttér kerüljön biztosításra mely révén a vállalkozások költséghatékonyabbá és eredményesebbé tehetik az üzleti tevékenységüket. 

Az inkubátorház bérbe adható irodahelyiségeire vonatkozóan az Önkormányzat köt bérleti szerződést a vállalkozással, melyről tájékoztatja Üzemeltetőt.

Az üzemeltetés alábbi technikai feltételeinek biztosítása Üzemeltető kötelessége és költsége: 

-víz, - szennyvíz és áramellátás biztosítása

-hulladékszállítás biztosítása

-épület állandó és időszakos karbantartása

-IT rendszer karbantartása

- tárgyaló/rendezvény terem és egyéb, közös használatra szolgáló helyiségek /udvar takarítása/rendbentartása.

Az Üzemeltető az alábbi szolgáltatásokat biztosítja:

- tárgyaló/rendezvény terem bérlet

-irodai adminisztratív szolgáltatások (fénymásolás, szkennelés, telefonközpont) 

- portarendszer

- biztonsági szolgáltatások (beléptetőrendszer)
-takarítás.
Szakmai szolgáltatások:

- székhely/ telephely szolgáltatás a 2006. évi V. törvény 7. § (4) alapján (levél átvétel, továbbpostázás, szkennelés v egyéb továbbítása, esetleg telefonközpont szolgáltatás)

-„közösségi iroda” „co-working”

- oktatóprogramok, képzések szervezése a helyben működő vállalkozásoknak (betelepülő vállalkozások típusának és igényeinek megfelelően adózási, könyvelési, pályázati tanácsadás, üzletviteli jogi, ipajogvédelmi tanácsadás, coaching, hitel-ügyintézési tanácsadás, sikeres vállalkozók bemutatkozása, mentorálás témakörökben)

- marketing, médiaszolgáltatás (saját inkubátorház honlap készítése, üzemeltetése-folyamatos frissítés és összehangolás a médiával, a honlapon megjelenhetnek az ott működő vállalkozások, a még kiadó irodák, 

- a betelepült vállalkozások saját médiában való ingyenes/kedvezményes szereplése

- önkormányzati ügyekben, eljárásokban, ügyintézésben segítségnyújtás

- partnerkeresés.

3.  Az üzemeltetési szerződés 2023. március 1-től jön létre 5 éves határozott időtartamra.  

4.  Üzemeltető köteles az üzemeltetésre átadott vagyont rendeltetésszerűen, a jó gazda gondosságával működtetni, a közös használatra szolgáló helyiségek és a bérleti jogviszonnyal nem érintett irodák állagmegóvásról gondoskodni. Az e kötelezettségének megszegésével okozott kárért a polgári jog általános szabályai szerint tartozik felelősséggel.

   Az Önkormányzat az üzemeltetésre átadott vagyon állapotáról és annak rendeltetésszerű használatáról bármikor, előzetesen egyeztetett időpontban, meggyőződhet. 

   Üzemeltető az üzemeltetésre átengedett vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja.
   Üzemeltető az ingatlanon alapvető szerkezeti változtatásokat nem, átalakításokat csak az Önkormányzat írásos hozzájárulásával végezhet. 

  Üzemeltető iroda bérbeadására nem jogosult.

5.  Üzemeltető az üzemeltetés során felmerülő feladatai ellátásához alvállalkozók, illetőleg közreműködők igénybevételére jogosult. Az igénybe vett alvállalkozó, illetve harmadik személy eljárásáért az Üzemeltető úgy felel, mint a sajátjáért.  Az üzemeltetővel közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.
6. Üzemeltető köteles az üzemeltetésre átadott vagyont érintő vonatkozó jogszabályokat, szabványokat, hatósági, szakhatósági és műszaki előírásokat betartani.

7.  Az üzemeltetés során a harmadik személynek okozott károkért az Üzemeltető felel.

8.  Az üzemeltetési szerződés megszűnik:


- üzemeltető jogutód nélküli megszűnésével,


- a szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén,  

       - a szerződés rendes vagy rendkívüli felmondásával.

9.  A szerződést a felek rendes felmondással megszüntethetik. A felmondási idő 6 hónap.

10.  Az önkormányzat a szerződést rendkívüli felmondással akkor szüntetheti meg, ha az Üzemeltető:

 -  az üzemeltetésre átvett vagyonnal a vállalt önkormányzati feladatot nem látja el,

 - az üzemeltetésre átvett vagyonban szándékosan vagy súlyos gondatlansággal kárt okoz.

11.  A jelen szerződés létét vagy tartalmát érintő bárminemű jog- vagy akaratnyilatkozat írásbeli formához kötött.

12..  Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvéről szóló 2013. évi V.  törvény, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény, a Berettyóújfalu Város Önkormányzat Képviselő Testületének az önkormányzat vagyonáról szóló 26/2013. (XI. 01.) rendelet vonatkozó rendelkezéseit, valamint a mindenkor hatályos jogszabályokat kell alkalmazni.

13. A szerződés 4 eredeti példányban készült, melyből 2 példány az Üzemeltetőt 2 példány az Önkormányzatot illeti.

A megállapodást a felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták, és egyidejűleg minden oldalát kézjegyükkel látták el.

Berettyóújfalu, 2023. március 1.

____________________________

____________________________



 önkormányzat

                         üzemeltető




Ellenjegyezte:


____________________________

____________________________



önkormányzat


                   üzemeltető

          

Határidő: azonnal

Felelős:     Muraközi István polgármester

