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Nyilvános ülés anyaga
Berettyóújfalu Város Önkormányzata Polgármesterétől

ELŐTERJESZTÉS
a berettyóújfalui 335/9 hrsz.-ú „kórházi bölcsőde” épület Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény részére történő bérbeadása tárgyában  

Tisztelt Képviselő-testület!

A Magyarországi Református Egyház Zsinata által fenntartott Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény Igazgatója 2019. április 18. napján kelt levelében arról a szándékáról tájékoztatta Berettyóújfalu Város Önkormányzatát, mely szerint gyógypedagógiai óvodát kíván létesíteni városunkban, melyhez kérte a Képviselő-testület támogató hozzájárulását. Az óvodában autizmussal élők és beszédfogyatékos gyermekek ellátása történne, valamint szenzomotoros fejlesztést biztosító mozgásfejlesztő központot létesítenének a 0-7 éves gyermekek részére.

Az intézmény elhelyezésére alkalmas lenne a Berettyóújfalu, Orbán Balázs tér 1. szám alatti, 335/9 hrsz-ú, az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező ún. „kórházi bölcsőde” épülete, amelyet Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény Igazgatója előzetesen megtekintett és a jogszabályi előírásoknak megfelelőként értékelte. 

A földszintes „kórházi bölcsőde” rendeltetésű épületben kialakításra került egy 105 m2-es multifunkcionális terem, pihenőszoba, gyermek mosdó, vezetői iroda, átadó előtér, szélfogó, orvosi szoba, egyéni fejlesztő szoba, akadálymentes WC, férfi és női mosdó, melegítő konyha, 2 raktár, személyzeti öltöző és mosdó, mosó szárító és teakonyha. Az épület hasznos alapterülete 339,62 m2.
Ez az épület adott otthont 2017. augusztus 01. napjától néhány hónapra a Vass Jenő Óvoda és Bölcsődének, a Székhely Óvoda újjáépítésének idejére, egyebekben a beruházást követően a „kórházi bölcsőde” épülete a mai napig kihasználatlan, üresen áll. 

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 72/2019. (V. 16.) önkormányzati határozatában támogatta, hogy a Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény által fenntartott gyógypedagógiai óvoda létesüljön a Berettyóújfalu, Orbán Balázs tér 1. szám alatti, 335/9 hrsz-ú, az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező ún. „kórházi bölcsőde” épületében.

A fenti határozatában a Képviselő-testület megbízta a polgármestert, hogy folytasson tárgyalásokat a létesítendő óvoda fenntartójával az épület használatba adásának feltételeiről, melyet követően a használatba adásra irányuló szerződésről a Képviselő-testület döntést hoz.   
A határozati javaslat részét képező ingatlanhasználati szerződés tervezet alapján térítésmentesen, 5 év határozott időtartamra (mely Felek ezirányú szándékával meghosszabbítható), a közüzemi díjak megfizetésének kötelezettségével kerül a Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény használatába az ingatlan.
Az előterjesztéshez egy határozati javaslat tartozik.

Kérem, hogy az előterjesztésben és a határozati javaslatban foglaltakat elfogadni szíveskedjenek.

Berettyóújfalu, 2020. február 20.








Muraközi István









   polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:
Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete támogatja, hogy az Önkormányzat az alábbi tartalmú ingatlanhasználati szerződést kössön a Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézménnyel a Berettyóújfalu, Orbán Balázs tér 1. szám alatti, 335/9 hrsz-ú ingatlan gyógypedagógiai óvodaként és pedagógiai szakszolgálatként történő hasznosítására. 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az ingatlanhasználati szerződés megkötésére.

INGATLANHASZNÁLATI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről

Berettyóújfalu Város Önkormányzata
Székhely: 4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17–19.

Képviseli: Muraközi István polgármester és Dézsi Ferencné pénzügyi irodavezető
Nyilvántartási száma: 15728324-8411-321-09
Adószáma: 15728324-2-09
mint használatba adó- a továbbiakban Használatba adó

másrészről:

Magyarországi Református Egyház Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény Fejlesztő Nevelés- Oktatást Végző Ált. Iskola, Óvoda, Kollégium, Utazó Gyógypedagógia Hálózata és Pedagógiai Szakszolgálata, (rövid név Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény)

Székhely: 2314 Halásztelek, Hold u. 6.

Képviseli: Bori Judit igazgató és/vagy ügyvédi meghatalmazással Dr. Szigeti Adrienn ügyvéd
Adószáma:18358889-1-13

OM azonosító: 102809

mint Használó – a továbbiakban Használó, 

együttesen Felek között alulírott napon, helyen az alábbi feltételek szerint:

I. A szerződés tárgya

I.1. Szerződő felek rögzítik, hogy Berettyóújfalu Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Berettyóújfalui Járási Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában berettyóújfalui, Orbán Balázs tér 1. szám alatti, 335/9 hrsz-ú, ún. „kórházi bölcsőde” épület ingatlan egésze. A használati szerződés mellékletét képezi az ingatlan tulajdoni lapja.

I.2. Használatba adó használatba adja, Használó pedig használatba veszi az 1./ pontban körülírt ingatlant gyógypedagógiai óvoda és pedagógiai szakszolgálat céljára.

I.3. A Használó a helyiségeket a Református Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény Berettyóújfalui Telephelyeként kívánja használni. 

I.4. A Használó kijelenti, hogy a 2./ pontban meghatározott működéshez rendelkezik a megfelelő engedélyekkel.

II. Használati díj

II.1. Az ingatlanban folyó, az önkormányzat kötelező feladatellátását segítő tevékenység jellegére – óvodai ellátás -, valamint a Használó által az épületben végzendő beruházásokra és felújításokra tekintettel a Használatba adó használati díjat nem számít fel. Használó kifejezetten elismeri és tudomásul veszi, hogy a használati szerződés III. pontjában rögzített határozott idő elteltét követő megszűnése esetén a beruházásai és felújítási költségei a Használatba adóval szemben nem érvényesíthető. 
III. A használatba adás időtartama
III.1. Szerződő felek megállapodása szerint a bérleti jogviszony 2020. március 1.  napjától 2025. február 28. napjáig tartó határozott időtartamra jön létre, melyet a határozott időtartam alatt egyik fél részéről sem lehet rendes felmondással megszüntetni, csak közös megegyezéssel. 
A Használót a határozott idő lejártát követően előbérleti, vagy előhasználati jog illeti meg az ingatlanra. A használati szerződést a Felek a határozott idő lejártát megelőző 30 napon belül további minimum 5 (öt) év határozott időre meghosszabbíthatják. Bármely fél részéről történő rendkívüli, azaz azonnali hatályú felmondás, vagy a szerződés határozott idő lejártát megelőző közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a Használatba adó köteles kötbérként a Használó számlákkal igazolt beruházási és felújítási költségeit megfizetni a Használónak a megszüntetés, felmondás ajánlott kézbesítésétől számított 15 napon belül. 

A Felek kötelezik magukat arra, hogy a használati szerződés lejárata előtt 30 nappal a használati szerződés meghosszabbítása ügyében a szerződés feltételeit újra tárgyalják az egymással történő újabb határozott idejű használati jogviszony létesítésének érdekében.

III.2. Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Használó az ingatlant a határozott időtartam lejártát követően ismét használatba kívánja venni, úgy erre irányuló szándékát a határozott időtartam lejártát megelőző 1 hónapon belül írásban jeleznie kell Használatba adó felé jelen szerződés módosítása érdekében. 

IV. Birtokátruházás, az ingatlan használata

IV.1. Használatba adó jelen szerződés aláírását követő 15 napon belül köteles az ingatlant a Használó rendelkezésére bocsátani.

IV.2. A rendelkezésre bocsátás napjától Használó viseli az ingatlan közüzemi díjait és az ingatlan használatával felmerülő egyéb költségeket. A közművek felé a Használó felhasználóként kerül bejelentésre és közvetlenül ő kapja a közművektől a számlákat, amit köteles kiegyenlíteni. 

IV.3. Használó tudomásul veszi, hogy a használati jogviszony fennállása alatt jogosult az ingatlant folyamatosan, rendeltetésszerűen, a vonatkozó jogszabályi rendelkezések és hatósági előírások betartásával kizárólag I.2 pontban meghatározott tevékenység céljára használni.  

IV.4. A tevékenység folytatásához szükséges hatósági és egyéb engedélyek beszerzése Használó kötelezettsége, a tevékenységet csak a működéshez szükséges engedélyek birtokában kezdheti meg.
Használó tudomásul veszi, hogy az ingatlanban, a fent írt tevékenységtől eltérő más tevékenységet kizárólag a Használatba adó előzetes írásbeli hozzájárulásával folytathat.

IV.5. Használó tudomással bír arról, hogy az ingatlant másnak bérbe vagy használatba nem adhatja.

IV.6. Használó köteles az ingatlan állagát valamint az ingatlanban található tartozékokat (fűtés rendszer, stb.) megóvni. Használatba adó már most hozzájárul, hogy a Használó az ingatlanba beruházzon, azt szükség és igénye szerint felújítsa. Az ingatlan érintő beruházásokat, felújításokat a Használó a tárgyévet követő év január 15. napjáig köteles Használatba adó részére írásban jelenteni.

IV.7 Használó köteles az ingatlan rendeltetésszerű használatával együtt járó karbantartási munkákat rendszeresen megfelelő időben és minőségben a saját költségén elvégezni.

IV.8. Használó az ingatlan területén található és részére átadott eszközök, berendezési tárgyak karbantartásáról, javításáról illetőleg azok pótlásáról saját költségén köteles gondoskodni.

Használó felelős minden olyan kárért, ami rendeltetésellenes használat következménye.

IV.9. Használatba adó a Használó tulajdonát képező, és az ingatlan területén elhelyezésre kerülő gépekért, berendezésekért, stb. felelősséget nem vállal.

V. A Használat megszűnése

V.1. A használati jogviszony jelen szerződés III. pontjában megjelölteken túl megszűnik, ha azt a felek valamelyike azonnali hatállyal felmondja.

Használatba adó azonnali hatállyal felmondhatja a szerződést különösen, ha:


·        a Használó a közüzemi díjfizetési kötelezettségének 60 napot meghaladóan nem tesz eleget,

· 
a Használó a használati jogviszony alatt az ingatlant a jogszabályokat megsértve, vagy a jelen szerződésben megjelöltektől eltérően hasznosítja,

·        ha a Használó az Ingatlan használatát harmadik személynek átengedi,

·        ha a Használó a karbantartási munkákat nem végzi el, és ezzel az ingatlan állagát veszélyezteti, avagy azt nem a rendeltetésének megfelelően használja, 

·        ha a Használó egyéb, súlyos szerződésszegést követ el. 

Használó azonnali hatállyal felmondhatja a használati szerződést különösen, ha :

·        az ingatlan alkalmatlanná válik a rendeltetésszerű használatra, avagy  

·        a Használatba adó e szerződésben vállalt valamely kötelezettségének felhívás ellenére nem tesz eleget.

V.2. Használó tudomásul veszi, hogy a Szerződés megszűnése esetén köteles az ingatlant - a rendeltetésszerű használattal együtt járó elhasználódástól eltekintve felújítás utáni állapotban a Használatba adó részére visszaadni. 

V.4. A Szerződés megszűnése esetén a Használó a saját költségén felszerelt, az ingatlan állagának sérelme nélkül, általa beépített leszerelhető tartozékokat, berendezési tárgyakat elviheti. 
Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv vonatkozó rendelkezéseit, a szerződések közös szabályait tekintik irányadónak.

Szerződő felek egybehangzóan kijelentik, hogy jelen ingatlanhasználati szerződés teljeskörűen, hiánytalanul és egybehangzóan, valamint helyesen tartalmazza előzetes tárgyalásaik és egyeztetéseik során kölcsönösen kialakított szerződéses akaratukat, amely a jelen Szerződésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik, ezért a Szerződést mint akaratukkal mindenben megegyezőt írják alá.

Berettyóújfalu, ………………………….

……………………………………………………

Berettyóújfalu Város Önkormányzata

Használatba adó

Képviseli: Muraközi István polgármester

Dézsi Ferencné pénzügyi irodavezető

……………………………………………….

Református Egyház Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény 

Használó

Képviseli: Bori Judit és/vagy ügyvédi meghatalmazással Dr. Szigeti Adrienn ügyvéd
Határidő:
folyamatos
Felelős:
Muraközi István polgármester

