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Berettyéijfalu Varos Onkorméinyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES

az dnkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrdl sz616 18/2018. (XI. 30.)
Onkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 2019. januar 1-t6l hatalyos, az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl sz616
18/2018. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 33. § (3) alapjan csak osszkomfortos
lakas jelolhetd ki értékesitésre. Tobb bérldtdl is érkezett olyan szandék, hogy az
altala bérelt 6nkormanyzati bérlakast a j6voben szeretné megvasarolni. Javaslom,
hogy a rendelet médositis adja meg a lehetdséget az Onkorményzatnak, hogy a
késObbiekben akar komfortos bérlakast is kijelolhessen elidegenitésre. Az
értékesitésre torténd kijelolés természetesen ezt kdvetden is minden esetben
képviseld-testiileti hatdrozat alapjan torténhet.

A bérlakasokat kezel6 Herpaly-Team Kft. javaslatot készitett a lakbérek
emelésére vonatkozdan. A jelenleg €érvényben 1évd lakbéreket még a 16/2009.
(V. 29.) 6nkorményzati rendelet allapitotta meg. 2009. jilius 1. 6ta (Ft/m2/hé
értéken):

-a komfort nélkiili lakasok bérleti dija 35 Ft,

-a félkomfortos lakdsok bérleti dija 45 Ft,

- a komfortos lakasok bérleti dija 135 Ft,

- az Osszkomfortos lakéasok bérleti dija 350 Ft,

- az Arpad utcai 6sszkomfortos, nyugdijashazi lakdsok bérleti dija 260 Ft (2004
6ta).

Az évek Ota sziikkséges karbantartisi és feldjitdsi feladatok elvégzéséhez
elengedhetetlen a lakbérek nagyobb mértékii emelése. Jelenleg a Béke utcai,
félkomfortos lakasok havi bérleti dija 1575-Ft. A javasolt modositast kdvetéen
havi 8750-Ft lenne a bérleti dij. Az emelés mértéke nagynak tiinik, azonban a
jelenlegi irredlisan alacsony bérleti dijakkal szdmolva a Herpaly-Team Kft. az
épiiletek allagmeg6vasi feladatainak sem tud eleget tenni.




A komfort nélkiili (pl: Kossuth u. 86., Tardy u. 16., D6zsa Gy. u. 59.), tobbnyire
30-50 m2 teriiletii lakasok bérleti dija a jelenlegi 1050-1750-Ft-r61 4500-7500-Ft-
ra none.

Egy 50 m2 teriiletii komfortos bérlakas bérleti dija jelenleg 6750-Ft. A javasolt
350-Ft-tal szdmolva ez 17.500-Ft-ra néne.

Az Osszkomfortos lakasok bérleti dija egységesen 500-Ft-ra emelkedne. Ez
magaban foglalja az Arpad utcai nyugdijashdz 36 m2-es lakésait és a Kérhaz
teriiletén 1évo bérlakasokat is.

A mellékelt tibldzatban lathaté, hogy a havi lakbér bevételek
megduplazédnanak, éves szinten pedig kozel 17 milli6 forinttal néne a
lakbérekbdl szdrmazé bevétel. A lakok fizetési fegyelmét tovabbra is a rovid
idészakokra megkotott szerzédésekkel lehetne elémozditani.

A rendelet médositast kovetden a bérlket a Herply-Team Kft. értesiti a lakbér
valtozasrdl, javaslom, hogy a rendelet 2020. mércius 1-t6l 1épjen hatalyba.

Berettyoujfalu, 2020. januar 22.

Murakozi Istva
polgarmester




Elozetes hatasvizsgalat
Berettyéijfalu Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrél sz616 18/2018. (X1. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasiahoz

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a
jogszabalyok el6készitdjének eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérnie
a szabdlyoz4s véarhaté kovetkezményeit. Onkormanyzati rendelet esetében az
eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl az onkorményzat képviseld-testiiletét kell
tajékoztatni a rendelet elfogadasat megel6zoen.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A lakbérek eddigiekhez képest jelentds emelésére keriil sor, azonban a jelenlegi,
tobb mint 10 éve viltozatlan lakbérekb6l befolyd Osszegekb6l a bérlakas
dlloméany karbantartasa, feltjitisa, felelés kezelése nem oldhaté meg. A
lakbérbevételek megduplazddasa véarhat6.

Kornyezeti, egészségi hatisa:
Kornyezeti, egészségi hatast a korabbiakhoz képest nem gyakorol a szabalyozas

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
A bérleti szerzodések mddositasa, a bérlok értesitése sziikséges.

A rendelet megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotids elmaradisinak
varhaté kovetkezményei:

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény szerinti, rendeletben kételezéen
szabélyozand¢ teriiletek miatt sziikséges onkormanyzati lakasrendelet megléte.

A rendelet alkalmaziasahoz sziilkséges személyi, szervezeti, targyi, és
pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazisahoz a személyi, szervezeti, targyi feltételek biztositottak.

Beretty6ujfalu, 2020. januér 22. %
Dr. Kortvélyesi Viktor

jegyz6




Beretty6ijfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
/2020. ( ) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 szabélyokrél sz616 18/2018. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

TERVEZET

Beretty6ujfalu  Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjén, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993.
évi LXXVIIL. torvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 2. szdmi mellékletében foglalt
felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 201 1. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti feladatkérében eljarva,
a Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 17/2019. (XI.
1.) Onkorméanyzati rendelet 2. sz. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Beretty6ijfalu  Varos Onkorményzata Huménpolitikai
Bizottsaga és Pénziigyi Bizottsaga véleményének kikérésével az onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokrdl sz6l6 18/2018. (XI. 30.) onkorméinyzati rendeletet az
alabbiak szerint médositja:

1. §
A rendelet 33. § (3) bekezdés az aldbbiakra médosul:

. (3) A Képvisel6-testiilet kizar6lag komfortos és 9sszkomfortos lak4sokat
jelolhet ki elidegenitésre.”

2. §
A rendelet 1. szamii melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete 1€p.

3.8

Ez a rendelet 2020. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo




1. szami melléklet a .../2020. (.....) onkormanyzati rendelethez

-Szocidlis helyzet alapjan, koltségelven és piaci alapon bérbe adott lakasok
esetében a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezo lakbér mértéke (bruttd):

Komfortfokozat | Szocidlis | Koltségelven | Piaci elven
helyzet bérbe adott | bérbe adott
alapjan (Ft/m?/hé) (Ft/m?/hé)
bérbe adott
(Ft/m?/h6)

Osszkomfortos | - 500 -

komfortos 350 400 -

félkomfortos 250 - -

komfort nélkiili | 150 - -

-Az Arpad u. 1. szam alatti nyugdijashazi bérlakasok bérleti dija 500-Ft/m2/hd.
-Bérlokijelslési jog alapjan bérbe adott lakdsok bérleti dija 500-Ft/m2/hé.

- Az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakédsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokr6l sz6l6 18/2018. (XI. 30.)
Onkorményzati rendelet hatdlyba 1épését megel6zben, szocialis helyzet alapjan
bérbe adott 6sszkomfortos lakasok bérleti dija 500 Ft/m?/h6.




Javaslat

2020. janudri Képviselo-testiileti iilés
lakbér osszegek modositdsdhoz

Ikt.sz. : 14/2020

A novekvd drakat nem kovették a lakbér emelések, hiszen 2009 6ta érdemben 2018-bam keriilt sor az
onkorményzati lakbér rendelet feliilvizsgdlatra, de az akkor elfogadott rendeletben serrs keriilt sor a
lakbérek emelésére. Az évek 6ta indokolitd és szitkségessé vald, valamint a folyamatos karbantartdst

szolgalé feladatokat nem lehetett elvégezni.

A bérlakasok legfontosabb karbantartasi, feldjitasi feladatai: villanyhdlézat teljes felgjitdsa, nyildszarok
cseréje — felijitasa, kiils6 falazatok feldjitasa, vezetékek cseréje (melyek nem lettek elvégezwe).

A jelenleg én

1. Osszkomfortos bérlakdsok esetében jelenleg a 350.- Ft/m¥hé, a koltség elvenn bérbe adott
dnkorményzati bérlakasok lakbér osszegével legyen azonos mértéki 500.- Ft/m2/hé.

- hészigetelt nyildszaré csere
- villanyhdl6zat fehijitas

2. Komfortos bérlakdsok esetében a jelenlegi 135.- Ft¥ m2/hé helyett legyen 350.- Ft/m2/hé.

- az épiiletek teljes kils6 fehijitasa, szigetelése, szakaszosan

3. Félkomfortos: a jelenlegi 45.- Ft/m2/hé helyett legyen 250.- Ft/m2/hé.

- teljes feldjitds indokolt

4. Komfort nélkiili bérlakasok: a jelenlegi 35.- Ft/m2/hé helyett legyen 150.- Ft/m2/hé6.

- Kossuth u.86.5z, kivdltasa

5. Arpad u. 1. : a jelenlegi 260.- Ft/m2/hé helyett legyen 500.- FUm2/hé.

- kiils6 feliilet nagyjavitdsa

6. Herpaly utcén 1évG (volt kérhdzi lakdsok): a jelenlegi 260.- Ft/m2/hé helyett legyen

500.- Ft/m2/hé.

- nyildszérék cseréje, kiils feliilet nagyjavitasa, szennyvizhalézat, 6nallé fiitési

rendszer kialakitasa,

A javaslatban szerepl$ lakbérek dijemelésébdl elsGsorban a sziikségessé valé karbantartasi feladatok,

majd a fentebb felsorolt felijitisok megvaldsitisa szitkséges.

Beretty6ujfalu, 2020. 01. 10.

D8

Bondar Sandor
tgyvezet igazgat6

—




Lakbér mértékére mdédosité javaslat 2020.01.10.

lakas I Eves Inflacié Karbantart.
Komfort fokozat szim | Bérisk: m2 Uelenlegi &r [Osszesen |Javasolt ar |Osszesen |[KOldnbozet [KGlonbdzet |Kintiévés. [Marad
Ft/m?/hé Ft/ho Ftm?hd  [Fho Ft’/ho Ft/év F/év [Ft/év
Bessenyei itp., Jozsef Alltp.,
Osszkomfortos  |Radnéti u. 3., Dézsa Gy.ip. 17 964 350 337 400! 500] 482 000 144 600| 17352000 -173520] 1561680
Tarsashaz Péterszegi 1. 7 363
Tarsashaz Péterszegi 4. 3 157
Tarsashaz Honvéd u.7/b-c 3 203
Pétersz.ltp.2., Pétersz.itp.3.,
Komfortos  |Honvéd u.7/a., 7 391
Tarsashaz Toldi u.11.sz. 1 83
Jozsef A.u.1., Pet6fi 23,
Lenkei 13., Akacos 4.,
Akacos 29. Esze T.3. 13 670
Osszesen:;| 34 1867 135 252 045] 350| 653 450 401405] 4816860] -481686] 4 335174
Fél komfortos  |Béke u.51. 6 210 45 9 450 250, 52 500 43 050] 516 600 -51 660] 464 940
Tarsashaz Toldi u.11. 2 82
Tarsashaz Dézsa Gy.u.59. 6 227
Komfort nélkali [Kossuth u.86, Tardi 16.,
n ' Csokonai u.7., Bocskai u.70., 831
Budai N.A.3. Hatér u. 31.,
AkAcoS u.44.5z. 21
Osszesen:| 29 1140 35 39 900 150 171 000 131 100 15732000 -157320f 1415880
Osszkomfortos  JArpad.u.1/e 8.lak. Ny.haz 8 288 260 74 880| 500| 144 000 69 120 829 440 -82 944} 746 496
Osszkomfortos  [Herpély u. kérhazi lakasok 42 2536 260 659 360 5001 1 268 000 608 640 7 303 680 -730368] 6573312
Mindtsszesen: 136 7 005 1373035 2770850 1397915 16774980 -1677498 15097 482




