Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Polgarmesterétdl

ELOTERJESZTES

a Herpaly-Team Kft-vel kdtendd vagyonkezelési szerzodés elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszig helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet a helyi onkormanyzat tulajdonéban 1év6 vagyonra
a nemzeti vagyonrdl szélé torvény rendelkezései szerint ©nkorményzati kozfeladat
atadasahoz kapcsolédva vagyonkezeldi jogot létesithet. A vagyonkezeldi jog atadasa az
onkormanyzati feladatellatas feltételeinek hatékony biztositdsa, a vagyon allaganak és
értékének megbrzése, védelme, tovabba értékének novelése érdekében torténhet.

A Herpily-Team Kft., mint a Berettyoujfalu Uszoda és Strand lizemeltetoje 2018.
november 15-én kelt, mellékelten csatolt levelében a Strand tovabbi fejlesztésére — Orids
csiszda létesitése - valé hivatkozassal kéri az 6nkorményzati tulajdond berettyoujfalui

1585/6 hrsz.-t 2169 m? nagysagu kivett sportpalya miivelési 4gli ingatlanra (volt TITASZ
palya) vagyonkezel6i jog létesitéset.

A vagyonkezeldi jog fenti cél szerinti létesitése az onkorményzati torvényben felsorolt
kozfeladatok koziil sporttal, ifjusaggal és turizmussal kapcsolatos feladatok atadasahoz
kapcsolddna.

Onkormanyzati tulajdonban all6 gazdalkodé szervezet részére Onkormaényzati vagyon
vagyonkezelésbe addsa a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 19. bd) pont alapjan lehetséges. A torvény 11. § (3) bekezdése alapjan
vagyonkezeldi szerzodés megkotéséhez nincs sziikség versenyeztetésre.

Felek elézetes egyeztetése alapjan a vagyonkezelési szerz6dés 5 éves hatarozott idore
keriilne megkotésre, a vagyonkezeldi jog ellenértékeként a Felek évi 3.563.000-Ft
Osszegll vagyonkezel6i dijban allapodnanak meg.



Kérem, hogy az elSterjesztésben és a hatarozati javaslatban foglaltakat elfogadni
sziveskedjenek.

Berettyo6ujfalu, 2018. november 20.

//Murakom Istvan
/" polgérmester



Hatarozati javaslat:

Berettydujfalu Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a HERPALY-TEAM Epitéipari
és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal a berettyoujfalui 1585/6 hrsz.-i 2169 m?
nagysagu kivett sportpalya mivelési agl ingatlanra létesitendd vagyonkezel6i jogra
vonatkozé vagyonkezelési szerzddést az alabbiak szerint elfogadja.

VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Berettyéujfalu  Varos Onkormanyzata (székhelye: 4100
Beretty6djfalu, Dézsa Gy. u. 17-19., adészama: 15728324-2-09) képviseletében: Murakozi Istvan
polgarmester, és Dézsi Ferencné pénziigyi ellenjegyz6 a tovabbiakban: Onkormaényzat,

mésrészrél a HERPALY-TEAM Epitoipari és Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 4100 Beretty6djfalu, Jozsef A. u. 35. Cg.: 09-09-001011, képviseletében: Bondar
Sandor iigyvezetd, a tovabbiakban: vagyonkezel6 kozott - a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Motv.) 109. §-a, a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 11. §-a, valamint a Berettyodjfalu Véros
Onkormanyzat Képviseld Testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl szolé 26/2013 (XI. 01.)
rendelet IV. 7-10 §-ai alapjan az alulirott napon és helyen a kovetkezok szerint:

1. Az onkormanyzat az Motv. 13. § (1) bekezdés 13. és 15. pontjaban foglalt turizmussal
kapcsolatos, valamint ifjusdgi és sport feladatok 4tadasdhoz kapcsolodva a
HERPALY-TEAM Epitdipari és Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal, mint a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 torvény 3. § (1) bekezdés 19. bd) pont szerinti vagyonkezeldvel
vagyonkezelési jogot létesit a berettyéujfalui 1585/6 hrsz.-i 2169 m? nagysagu kivett
sportpalya miivelési agi ingatlanra. A vagyonkezeléi jog atadasa az Onkormanyzati
feladatellatas feltételeinek hatékony biztositasa, a vagyon allaganak és értékének megorzése,
védelme, tovabba értékének novelése érdekében torténik.

Felek a Vagyonkezeld 4ltal iizemeltetett Berettyotjfalu Uszoda és Strand fejlesztése céljabol,
6rids csuszda beruhdzis Kkivitelezéséhez sziikséges tertilet bovités miatt létesitenek
vagyonkezel6i jogot az érintett ingatlanon.

2. A vagyonkezeldi jog létesitése ellenérték fejében torténik, a vagyonkezeldi jog ellenértéke:
3.563.000-Ft/év.

3. A vagyonkezelési szerz6dés 2019. januér 1. napjatdl jon létre 5 éves hatarozott idotartamra.
A vagyonkezeldt megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kotelezettségei - ideértve a
szamvitelrdl szolo torvény szerinti konyvvezetési és beszdmolé-készitési kotelezettséget is -
azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabdlyon alapuld, tovdbbd az ingatlanra
kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog
vagy ugyanezen okokbél alapitott szolgalom, tovabba a helyi dnkormdnyzat javéra alapitott



vezetékjog kivételével - nem terhelheti meg,

b) a vagyont biztositékul nem adhatja,

c) a vagyonon osztott tulajdont nem Iétesithet,

d) a vagyonkezeldi jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at €s nem terhelheti meg, valamint
e) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt elddntd tulajdonosi hozzéjarulast a
vagyonkezelésében 1évé nemzeti vagyonra vonatkozéan hat6sagi €s birosagi eljarasban sem
adhat, kivéve a jogszabdlyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban
feljogositott szervek javara alapitott hasznalati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbol
alapitott szolgalomhoz, tovabba a helyi dnkormdanyzat javara alapitott vezetékjoghoz torténd
hozzajarulast.

Az ingatlanra vonatkozé vagyonkezeldi jog az ingatlan-nyilvéantartasba torténo bejegyzéssel jon
létre, a vagyonkezelét azonban a vagyonkezelési szerzodés megkdtésének idépontjatdl kezdve
megilletik a vagyonkezel§ jogai ¢és terhelik kotelezettségei. A vagyonkezeldi jog
ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyeztetése a vagyonkezeld kotelezettsége, aki a jogerods
foldhivatali hatdrozat masolatat - annak kézhezvételét kovetden - 30 napon belill koteles az
onkormanyzatnak megkiildeni. Az ezzel kapcsolatos koltségeket a vagyonkezeld viseli.

4. Az onkormanyzat a kezelt vagyont teljes terjedelmében, megosztds nélkiil adja a
vagyonkezel6 kezelésébe.

5. A vagyonkezeld az 1. pontban meghatarozott dnkormanyzati kézfeladatokon kiviil egyéb
tevékenységeket - véllalkozasi tevékenységet - csak a kozfeladat sérelme nélkiil végezhet,
feladatai ellatisahoz alvéllalkozok, illetéleg kozremiikoddk igénybevételére jogosult. Az igénybe
A kezelt vagyonnal valé véllalkozds minden olyan jévedelemszerz6 céllal folytatott, iizletszerd
gazdasagi tevékenység, amelyet a vagyonkezel® a ra iranyado jogszabélyok szerint végezhet.

6. A vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyonnal mérhetéen eredményesen Kkoteles
gazdalkodni, a vagyon értékét megérizni, a kdzszolgaltatas jellegéhez igazoddan bdviteni koteles.
Eredményes gazdalkoddsnak mindsiil tébbek kozott a vagyonkezelésbe vett vagyontargyak
értékesokkenését meghaladéan végzett, azok értékét noveld felujitds, beruhazas, tovabba az
tizemeltetési koltségek korébe nem tartozé allagvédelem.

7. A vagyonkezeld a vagyon felujitasardl, potldlagos beruhazasardl legalabb a vagyoni
eszkdzok elszamolt értékesokkenésének megfeleld mértékben koteles gondoskodni, illetdleg e
célokra az értékcsokkenésnek megfelel mértékben tartalékot képezni.

8. A vagyonkezeld vagyonkezelésébe vett vagyon hasznalatabdl, mikdodtetésébdl szarmazo
bevételeit, illetve kozvetlen koltségeit és raforditésait elkiilonitetten koteles nyilvantartani oly
modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazoé bevételeitdl,
illetve koltségeitdl és raforditasaitdl egyértelmiien elhatarolhatd legyen. Ha a vagyonkezeld a
tevékenységét a vagyonkezelésébe vett és sajat eszkozokkel egyiittesen végzi, akkor a
hasznalatbél, miikodtetésbdl szarmazo bevételeit, kdzvetlen koltségeit és raforditasait koteles
elkiiloniteni.

9. A vagyonkezeld a vagyonkezelésébe vett vagyon eszkozeirdl olyan elkiilonitett nyilvantartast



koteles vezetni, amely tételesen tartalmazza ezek konyv szerinti bruttdé és nettd értékét, az
elszamolt értékcsokkenés Osszegét, az azokban bekdvetkezett valtozasokat. A vagyonkezeld
koteles a vagyonkezelésébe vett vagyon eszkozei utan elszdmolt és elkiilonitetten nyilvéantartott
értékcsokkenésnek megfeleld Gsszeget a vagyonkezelésébe vett vagyon potlasara, bovitésére, a
kezelt vagyon felujitasara forditani. A vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett vagyonrol és annak
adatairol a beszamold megkiildésével egyidejlileg koteles tajékoztatni az onkormanyzatot a 2. sz.
mellékeltben meghatarozott formdban. A vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon eszkozei
utan elszamolt és elkiilonitetten nyilvantartott értékcsokkenésnek megfelelé Osszeget a
vagyonkezelésébe vett vagyon pétlasara, bévitésére, a kezelt vagyon feldjitasara koteles forditani.

10. A vagyonkezeld a kezelt vagyonnal semminem( olyan tevékenységet nem gyakorolhat €s
gyakoroltathat amely annak forgalmi értékét csokkenti.

11. A vagyonkezeld - a szerzddés teljesitése érdekében - koteles az ©Onkormanyzattal
folyamatosan egyiittmtkddni, amely kotelezettség kiterjed a szerzOdés megsziinését kovetden, az
elszamolas iddszakara is.

12. A vagyonkezeld koteles a kezelt vagyont érintd vonatkozd jogszabalyokat, szabvanyokat,
hatéségi, szakhatdsagi és miiszaki el6irdsokat betartani.

13. A vagyonkezeld koteles viselni a kezelt vagyonhoz kapcsolodo kozterheket, teljesiteni az
allamhaztartas alrendszereivel szemben fenndll6, a kezelt vagyonhoz kapcsolddd fizetési
kotelezettségeit.

14. A vagyonkezelé a vagyonkezelési szerz0dés tartama alatt haladéktalanul, legkésdbb a tény
felmeriilésétdl szamitott 5 munkanapon beliil, irasban koteles tajékoztatni az Snkorményzatot, ha
a) ellene cs6d- vagy felszdmolési eljaras indul,
b) végelszamolasi eljaras kezdeményezésére, vagy a jogutdd nélkiili megsziintetésre
iranyul6 birésdgi vagy hatdsagi intézkedésre keriil sor,
c) koztartozasa tobb mint 30 napja lejarttd valt,
d) mindazokrdl a valtozasokrol, amelyek a szerzddés olyan részét érintik, amelyek
megvaltoztatasa esetén szerzédéskotésre nem keriilt volna sor.

15. A vagyonkezeld 5 munkanapon beliil koteles irasban bejelenteni, ha adataiban valtozas
kovetkezik be.

16. Az oOnkormanyzat jogosult a kezelt vagyonnal torténd gazdalkodas tulajdonosi
ellendrzésére, kiilonos tekintettel a fenntartasra és tizemeltetésre vonatkozo eldirasok betartasara,
a fenntartdsi, felujitasi, karbantartdsi, dllagvédelmi munkak teljesitésére és a gazdilkodas
eredményességére.

17. A tulajdonosi ellenérzés soran az ellendrzést végzd személy jogosult a vagyonkezelés alatt
allé vagyonba tartozo ingatlanra belépni, az ellendrzés targyahoz kapcsolodo iratokba és mas
dokumentumokba, elektronikus adathordozén téarolt adatokba - a kiilén jogszabalyokban
meghatarozott adat - és titokvédelmi eldirasok betartasaval - betekinteni, azokrél maésolatot,
kivonatot, ill. tanusitvanyt készittetni, a vagyonkezeld vezet6jétdl irdsban vagy szdban
felvilagositast, informéciot kérni.



18. Az ellendrzést végzd személy koteles a tulajdonosi ellendrzési tevékenységének
megkezdésérdl az ellenérzott szervezet vezet6jét, az ellendrzés megkezdése elott legalabb 15
nappal tajékoztatni, megallapitasait targyszerlien, a valosagnak megfelelden irasba foglalni, és
azokat elegendé és megfeleld bizonyitékkal alatamasztani, amennyiben a tulajdonosi ellendrzes
sordn biintetd-, szabélysértési, kartéritési, illetve fegyelmi eljards meginditdsara okot add
cselekmény, mulasztis vagy hidnyossdg gyanidja meriil fel, haladéktalanul jelentést tenni az
ellendérzést elrendelének, vizsgalati jelentést késziteni, a vizsgélati jelentést az ellendrzott
vagyonkezel6 vezetdjének megkiildeni..

19. A vagyonkezeld jogosult az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni, az ellendrzés
megéllapitdsait megismerni, a jelentésre észrevételt tenni.

20. A vagyonkezeld koteles az ellendrzés végrehajtasat elésegiteni, abban egyiittmiikodni, az
ellendrzést végzd részére szoban, vagy irasban a kért tajékoztatast, felvilagositast, nyilatkozatot
megadni, a dokumentdciéba a betekintést biztositani, az ellenOrzést végzd kérésére a
rendelkezésre bocsatott dokumentacié teljességérdl nyilatkozni, az ellendrzés zavartalan
elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni, az ellenorzés megallapitasai, javaslatai
alapjan tett intézkedéseir6l az onkormanyzatot tajékoztatni.

21. Az onkorminyzat a tulajdonosi hozzdjarulasi kérelmekkel kapcsolatban jogosult a
vagyonkezel6tél pétlolagos informéciokat kémi. Az onkorményzat kdoteles a tulajdonosi
hozzajarulds megadasardl vagy annak megtagadasardl ingatlan-nyilvantartasi igyben 30, épitési
iigyben 60 napon beliil nyilatkozni, mely hataridok a kérelem kézhezvételétél szamitandok. A
tulajdonosi hozzéjarulasa kizarolag irasban érvényes.

22. A vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett vagyonnal rendeltetésszeriien, az 4ltaldban elvarhato
gondossiggal koteles gazdalkodni. Az e kotelezettségének megszegésével okozott karért a
polgari jog 4ltalanos szabalyai szerint tartozik felel6sséggel.

23. A kezelt vagyon miikodtetése soran a harmadik személynek okozott karokért a
vagyonkezel6 felel.

24. A vagyonkezeldnek a kezelt vagyont érinté vagyonvesztés esetén potlasi kbtelezettsége van.

25. A vagyonkezeld vagyonkezel6i joga megsziinik:
- a vagyonkezel jogutdd nélkiili megsziinésével,
- vagyonkezelési szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése eseten,
- a vagyonkezelési szerzddés rendes vagy rendkiviili felmondasaval,
- a vagyonkezeldi szerz8dés hatarozott id6tartamanak elteltével.

26. A vagyonkezelési szerzédést a felek rendes felmondassal megsziintethetik. A felmondasi id6
6 honap.

27. Az onkormanyzat felmondhatja a szerz6dést kivételesen indokolt esetben rendkiviili



felmondassal is, a felmondasi id6 2 hdnap.

28. Az onkorményzat a vagyonkezelési szerzddést rendkiviili felmondéassal akkor sziintetheti

meg, ha a vagyonkezeld:

- ajelen szerzddésben, valamint a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kitelezettségét megsérti,
megszegi,

- vagyonkezel0 a vele szemben a vagyonkezel6i szerz6dés megkotését megelézéen megindult
csOd- vagy felszdmolasi eljarasrél az onkorményzatot nem tijékoztatta, vagy ellene a
vagyonkezelési szerzddés tartama alatt csdd- vagy felszdmolasi eljaras indul,

- azado6-, illeték-, vim- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozédsa tobb mint 6 hénapja

lejért, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

29. Az 6nkormanyzat a vagyonkezelési szerzédést azonnali hatalyt felmondassal felmondhatja,
ha a vagyonkezeld:
- a kezelésbe adott vagyonnal a véllalt onkorményzati feladatot nem lagja el,
- a kezelt vagyonban szadndékosan vagy stlyos gondatlansaggal kart okoz.

30. A vagyonkezeld koteles a jelen szerzddés felmondésa esetén a kezelt vagyont a felmondasi
ido leteltét kovetd 30 napon beliil az 6nkorményzat részére birtokba adni. A vagyonkezeld
tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés szerinti felmondas az 6nkormanyzat szdmara elegendé
jogcim a kezelt vagyon jelen pont szerinti birtokbavételére, és ahhoz az dnkorményzatnak nem
sziikséges beszereznie semmilyen egyéb hatosigi, birésigi vagy mas allamigazgatasi hatarozatot,
dontést vagy értesitést.

A vagyonkezeld a vagyonkezel6i jog megsziinésekor koteles a vagyonkezelésébe vett vagyonnak
a kezelésbe adasa idOpontjaban fennalld allapotahoz (értékéhez) viszonyitott kiillonbozetével
(csokkenésével vagy novekedésével) a vagyonkezelési szerzodés szerint elszamolni.

31. A szerzddés teljesitése soran felmeriilt vitas kérdésekben a felek kotelesek megkisérelni az
egyezségkotést, ennek eredménytelensége esetén a felek birésdghoz fordulhatnak.

32. A jelen szerzddés Iétét vagy tartalmat érinté barminem( jog- vagy akaratnyilatkozat {rasbeli
forméhoz kotott.

33. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvérdl szold 2013.
évi V. torvény, Magyarorszdg helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény, a
nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvény, a
Berettyétjfalu Varos Onkormanyzat Képviseld Testiiletének az dnkormanyzat vagyonardl szélo
26/2013. (XI. 01.) rendelet vonatkozé rendelkezéseit, valamint a mindenkor hatéalyos
jogszabalyokat kell alkalmazni.

34. A vagyonkezeld kijelenti, hogy jelen szerz6dés alairasanak napjan részérdl, a

vagyonkezelési szerz6dés megkotését kizard koriilmény nem all fenn.

35. A szerzddés 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl 2 példany a vagyonkezel6t, 2 példany a
varosi onkormanyzatot illeti.



A megillapodast a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyodlag alirtak, és egyidejlileg minden oldalat kézjegyiikkel lattak el.

Berettyonjfalu, 2018, . ommemmmmensss

onkorményzat vagyonkezeld

Ellenjegyezte:

onkormanyzat vagyonkezeld

Hataridé: azonnal
Felel6s: Murakozi Istvan polgarmester
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Beretty6ujfalu Vdros Onkormdnyzata lkt.sz.: 314-1/2018.
Murakézi Istvdn Polgdrmester Ur részére U.i.; Buzés Laszloné

Berettyddjfalu
Dézsa Gy. u. 17-19.

Tisztelt Polgdrmester Ur !

A Herpaly-Team Kft. részben tulajdonosa, egészben iizemeltetdje a Berettyénjfalu Uszoda és
Strand létesitményeknek.

A létesitmények azon egységei, amelyek nem a tarsasag tulajdondban vannak vagyonkezeldi
szerzOdés részeként keriiltek miikédietésre atadasra.

A Strand 2011. évi fejlesztése jelentfs vendéglétszdm novekedést eredményezett, sziikséges
és indokolt lenne tovabbi fejlesztés ,,6rids csiiszda” a vendégek igényeit kielégitve.

A megvalositashoz, kivitelezéshez tertilet bévités sziikséges, melyhez lehetséges megoldas
lenne a Tulajdonos Onkormdanyzat nyilvantartasiban szerepld 1585/6. sportpalya ingatlan
tertilete.

A jelenleg érvényes vagyonkezelGi szerzédés 12-14. pontjaban foglaltak szerint a kezelt
vagyon eszkozei utan elszamolt és elkiilonitetten nyilvantartott értékesokkenésnek megfeleld
Osszeget a vagyonkezelésbe vett vagyon potldsara, bévitésére a kezelt vagyon feltjitésara kel
forditani.

Ezen ingatlan esetében, a piaci érték megtartasa érdekében vagyonkezelsi jog ellenériékének
a megfizetése valhat indokolttd, melyet a tarsasag iizleti céljainak megvaldsitasa érdekében
tudna fizetni.

Az 1585/6. sportpalya ingatlan a tarsasag egyik f6tevékenységének eredményességét nivelng,
lehetGséget biztositva az ingatlanon valé atjarassal az egyéb parkolasi lehet8ségekhez, mivel
az eddig parkoldsra hasznalt kertészet szabad teriilete a 2019. évi strandszezont6l megsziinhet

BerettyGijfalu, 2018. 11. 15.

Tisztelettel:

Bondar Sandor
ligyvezeld igazgald






