Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Beretty6ujfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétol
Pénziigyi Iroda

ELOTERJESZTES

a berettyéujfalui 4267 hrsz.-1 ingatlan értékesitésérol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az 6nkormanyzat tulajdonat képezi a belteriilet 4267 hrsz.-11, a természetben Berettydujfalu,
Akacos utca 13. szadm alatti, 1072 m? teriilet(i, az ingatlan-nyilvantartasban kivett lakdéhaz,
udvar, gazdasagi épiilet miivelési 4g0, a valésagban beepitetlen teriilet ingatlan, az ingatlan
bontasa folyamatban van.

A fenti ingatlant szeretnénk versenytargyalds utjan értékesiteni, mivel az Onkormanyzat
sajat forrasabol, illetve sajat eszkGzeivel nem tudja hasznositani.

Az ingatlant ingatlanforgalmi értékbecslovel felértékeltettik, aki az ingatlan érétket
4.000.000 Ft+AFA vételarban hatarozta meg. A fenti ingatlan forgalomkeépes.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy doéntsén a belteriilet 4267 hrsz.-i, a
természetben Berettydujfalu, Akacos utca 13. szdm alatti, 1072 m? teriiletii, az ingatlan-
nyilvantartasban kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet miivelési agu, a valdsdgban
beépitetlen teriilet ingatlan versenytargyalds utjan torténd értékesitésérdl netto 4.000.000.-
Ft indulo vételaron.

Az elbterjesztéshez egy hatarozati javaslat tartozik.

Berettyoujfalu, 2021. november 17.

%ﬁ\rﬁko istvan

polgarmester—



Hatarozati javaslat:

Berettydtjfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete értékesiti a tulajdonat képezd
belteriilet 4267 hrsz.-0, a természetben Berettyoujfalu, Akacos utca 13. szam alatti, 1072 m?
teriiletii, az ingatlan-nyilvantartasban kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet mivelési agu,
a valdsagban beépitetlen teriilet ingatlanat nettd 4.000.000.-Ft indulé vételaron
versenytargyalas utjan. A megallapitott vételar alatt az ingatlan nem értékesithetd.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Murakézi Istvan polgarmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)

4100 Berettyonjfalu Akacos u. 13. szim belteriileti 4267 helyrajzi szAmi kivett lakéhaz,
udvar, gazdasagi épiilet ingatlanrol.

Ingatlankdzvetitd és értékbecslo névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-ertékeld és kdzvetitd névjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Addészam:62641836129., nyilvantartasi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.com

Berettyonjfalu, 2021. 10. 28.
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel§ adatai

Megrendeld neve: Berettyoijfalu Varos Onkorminyzata 4100 Berettydijfaiu Dézsa Gy. u. 17-19

Ertékelés célja: adasvételi szerzodés elokészitése céljabol, ingatlan értékének megillapitasa.

Ertékelés tipusa: értékbecsiés modszere :-  piaci dsszehasonlité adatokon alapulé
Ertékelés tirgya
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitészam: 4100
Telepiiles: Berettyoujfalu
Helyrajzi szim: 4267 hrsz
Utca: Akdcos utca
Hazszam, emelet-ajto: 13.
Miivelési ag: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
teriilete: 1072 m?
Szolgalom: -
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hinyad Berettyéijfalu Viros Onkormanyzata
Helyszini szemle datuma: 2021.10.25.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
Ertékelés célja: adas-vételi szerzddés elokészitése céljabol
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlité adatok

Ertékesithetdség:
Kiindulé adatok, informacidk:

Teriileti adatok dsszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 1072 m?

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékels
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I:Zpiilet(ek) dsszesen: nincs

Az ingatlan megtekintett Allapotinak forgalmi értéke:
4.000.000,- Ft

azaz Négymillio forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsld

Berettybujfalu, 2021. 10. 28.

Megjegyzés: Az ingatlanon egy bontdsra érett épiilet talalhato.
Ertékesokkentd tényezé: rajta 1évé lakoépiilet bontasa,
Ertékniveld tényezo:

Banrta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Alapadatok

Kirnyezet

Berettyoajfalu Hajdu — Bihar megyében talalhato, Debrecent6l 40, Nagyvaradtol 30 km-re a 47
sz. féutvonal mentén. Lakéinak szama kb. 14.500 £6. 2001-ben a varos lakossaganak 98%-a
magyar 2%-a cigny nemzetiségiinek vallotta magat.

Berettyoujfalu a vasiti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad
keresztiil a MAV Piispokladany-Biharkeresztes vasitvonala, amely egyben a Roménia felé
irAnyuld nemzetkézi tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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A kozuti kozlekedést tekintetében a varos kiemelkedéen fontos helyen fekszik, ugyanis itt
talalkoznak a nemzetkozi tranzitforgalom lebonyolitidsaban nélkiilozhetetlen 42. sz. és 47 sz.
foutak.

Ipara alapvetden a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiild élelmiszer feldolgozas

Berettybijfalu varos a Bihari régid kozpontja. Az Alf6ld keleti részének kozepén helyezkedik
el, a Berettyo foly6 partjan, Debrecentdl 43 km-re a magyar- roman hatartél 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a fovarostol 220km-re, az Alfold keleti részének kézati és vasuti
csomopontjaban fekszik. Berettyoujfalu a vasuti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A
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telepiilésen halad keresztiil a MAV Piispokladany- Biharkeresztes vasitvonala, amely egyben
a Romania felé irdnyulé nemzetkozi tranzitvonal.

A kozti kozlekedést tekintve a varos mellett halad.

Telepiilés jellemzése:

A viros kedvezd fekvése és az itt é16 emberek szorgalma nyoman Hajdi-Bihar megye Bihari
térségének gazdasigi-, kulturalis-, egészségiigyi-, és oktatasi kdzpontjava valt. A politikai
rendszervaltas ota gazdasagi, infrastrukturalis és kulturdlis fejlédése jelentds lendiiletet vett.

Ipara alapveten a mez6gazdasagi termékeinek feldolgozasara épiil§ élelmiszer feldolgozas.
Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kozponti részeken
talalkozhatunk. A gazdasagi tevékenység élénk. Ezen kiviil lakotelepekkel, 0j- és régi épitésii
tarsashdzakkal, illetve csaladi hazakkal talalkozhatunk még a varosban. A beépitetlen épitési
teriiletek szama kozepes. Berettyoujfalu ingatlanpiaca kozepesnek mondhaté. Ingatlan arait
tckintve a Hajdu-Bihar megyei rész felsé harmadaban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a telepiilés kézpontjaban a Csokonai utcaban fekszik. Megkozelitése a
varost atszel6 47-es fo kozlekedési Gtrél Debrecen feldl a korforgalmat elhagyva az els6 utca
jobbra a Foldesi utcabdl nyilé masodik utca az Akacos utca.

Az ingatlan egy bontasra érett épiilet talalhat6. Kiépitett Gtalapos utcaban helyezkedik el.

A teriilet hatarolo utcakon a varosi kézmiivezetékek lizemelnek.

Az ingatlan gyalogosan, témegkozlekedési eszkdzokkel és gépjarmiivel egyarint konnyen
megkozelithetS. A hatarolé utcak utalapos burkolatiak. Az ingatlan a varos kdzpontjatél 1500
m tavolsagra talalhato.

Az ingatlan villany, viz, csatorna k6ézmiivel rendelkezik.

A laké ingatlan jellemz6i:

Arteriilet: nem

Kornyezé ingatlanok jellemz6 hasznositasa:  csaladi hazak, kereskedelmi ingatlanok
Jelenlegi hasznositas: csaladi haz,

Legcélszeriibb hasznosités: csaladi haz,

Epitési dvezet: belteriilet, lakddvezet, kertvarosias
Epitési 6vezet tipusa: Lke-kertvarosias lakozona

Ertéket jelentésen befolyasold korillmény: -

Berettyéujfalu Vires Onkormanyzata Képviselé Testiiletének a 7/2008 (IL.29) sz.
rendeletével médositott 33/2004.(XI1.03.) szimu rendelete Berettyéujfalu Varos épitési
szabalyzatrol sz6l6 rendelete.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 6
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A berettydujfalui CLLD Helyi Akcidcsoport illetékességi teriilete a
varos belterilete. A telepilésrészek (varosrészek) kijeldlésekor az
irdnyelv az volt, hogy az hézag és atfedésmentesen fedje le a
varos belteriletét, valamint, hogy igazodjanak a vdros specialis
telepilésszerkezeti elrendezéséhes, a térszerkezeti
adottségokhoz, tradicidkhoz és  jelenlegi  funkcidkhoz.
Berettydujfaluban 8 belterileti telepilésrész hatdrolhatd le,
agymint

1. Belvdros

2. Nyugati virosrész

3. Vblgykoz

4. Eszaki teriilet

5, Hérnekkert-Herpaly

6. Lipot-Gacsa-legyzbkert-Olahvaros
7. Ipari teriilet

B. Berettydszentmdarton

{3)  Kenvirosias lakdzona (Lke)

I A zona jellemzéen alacsony luksirdségi, laza beépitési,
asszefilggd  kertes, legleljebb négy rendelterési egységet
magaba foglala, 7.5 m-cs épilleimugassigot meg nem halads,
jellemzden lakocpiiteick elhelyesésére szolgal.

b, A zona teniietén elhelyezheto:

.,  lakocpiilet,

2. u helyi lukossig ellatisit szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglins épiiler,

3., epyhizi, oklatas), egészsepiipyi, szociilis épillet,

4.,  aterilet rendeltetessseni hasznilatdat nem zavard hatisi
kezmiiipan cpiilet,

5. hulladékudvar,

€. A zona terilleien kivételesen helyezheto cl:

I, ahelyi lskossdg kizbiztonsagat szolgalo epitmény,
2. sporiépitmeny,
. ateriilet rendeltetdsszerti haszndlatit nem zavard hatisu
cgyéb pardasigi épitmeny,
4., hat rendeltetési egyaéget magiba foglald épiilet, b a
telekteriilet legalibb 900 m2.

d., A z0ma teritleén nem helyezheto ¢l
1 szillashely  szolgdltatd  ¢pislet a megengedert

lakasszamot meg nem  halade  vendégsrzobaszamu
epyeb kereskedelmr szillashely epiilet kivéielével,
H cpych kozisségl szorakozatd, kutturilis épitlet,
1. ondllé parkold-teritler és gardzs a 3,5 tonma dnsilyndl
nchezebb, és a2 slyencket szdllitd jirmiivek sedniira,
4, a lakoépileiet {a forendelieiés cpiielét) megeliizoom
melleképiilet,
5. minden oldalrd! nyitort takarmanytirolo Epitmeny.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon ériékeld
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Megkozelithetdség

Ingatlan megkozelithetSsége: Az értékelt ingatlan a telepiilés kézpontjatél, északi irdnyban kb.
1500 m-re fekszik. Megkozelitése a varost atszelé Debrecen felé vezetd 47-es {6 kozlekedési
0tré! balra lefordulva a Foldesi utcabol a masodik utca balra az Akéacos utca. Az ingatlan
{italapos burkolati utcaban helyezkedik el.

Koziekedési eszkozok: A legkozelebbi tavolsagi buszjarat megalldja ingatlantol mintegy 450 m-
re talalhat6.

Tulajdoni lap adatai

Irdnyitoszam, telepiilés: 4100 Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 4267 hrsz

Utca: Akéacos utca
Hazszam, emelet-ajtd: 13.

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2021.09.22.

Telck teriilete: 1072 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése; belteriilet

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés: 4100 Berettydtjfalu
Utca: Akacos utca
Hazszam, emelet-ajtd; 13

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon ériékeld B
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Miivelési ag: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: Az értekelt hanyad: 1/1
Az ingatlan tulajdonosa:

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdeni hanyad

Belteriileti foldrészlet

Kozmiivesitettsége

Osszkézmiives: nem

Kozmiivek: Csatorna, elektromos energia, viz

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon érickeld
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei
Az értékelés maodszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelsk Eurdpai Csoportja) javastata alapjan az eszkozérték
meghatirozasanak alapja

* a piaci érték;

+ az iizleti hasznositasbol szarmazo profit;

= az (jracldallitasi (nettd potlasi) kdltség.
A TEGOVA ajénldsa alapjdn jelen szakvélemény elkészitése sordn alkalmazott modszer(ek) az aldbbiak

Piaci ésszehasonlité alapi értékmeghatirozds:

Olyan eljaras, melynek sorin az értékelést végrehajio szakértd az értékelendd ingatlan elemeit
osszehasonlitja az adott kdrzetben a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok
paramétercivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kézvetlenebb
dsszehasonlitasra nyilik lchetéség, annal pontosabb a becsérték. Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a
kovetkezd tényezdk szolgdlnak:

* Realizalt iigylet szerinti ar/kinalati ar

» Ertékesitési idopont

* Elhelyezkedés

» Megkozelithetdség

* Infrastrukturilis ellatottsag

* Méret

« Milszaki allag

» Alternativ hasznalhatosag, stb.
A modszer fo lépései:

* Alaphalmaz kivalasztasa

» (sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

* Fajlagos alapérték meghatarozasa

+ Ertékmodositd tényezok etemzése

« Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

* Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapi megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok tgy is értékelhet8k, mint a bérleti piacon

jelen 1év6 ingatlanok. Ez esetben az ingattan bérbeadés atjan t6rténd hasznositasabol szdrmazé éves addzott nettd
jovedelem tokésitésévet becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befekietési tipusi vagyontargyat
vesszilk figyelembe. E médszer hasznélhatosiganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermel
képessége jellemzd legyen a jovdre vonatkozdan is. Mas széval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas
nélkil, jelenlegi funkciojdban és allapotiban hasonlé haszonnal mikddtethetd tovabb. Ezen eljaras
alkalmazasanak két fontos 1épése van: egyrészt a tékésitendd jovedelem meghatérozasa, masrészt a tokésitési rta
helyes megvalasztasa. A tokésitendé jovedelemre a miltbeli tényadatok alapjén olyan becslés fogadhaté el, amely
az eseli, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A t6késitési ratiban pedig ki
kell fejez6dnie a befektets-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan bérbeadassal t6rténd hasznositdsaval villalt
kockazatanak.

Koliség alapn értékbecsiés:

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon ériékelo 10



Barta-Pap Margit 4100 Berettydujfalu Lenkei utca 3 sz. Nyilv. sz. 44-2006
adosz: 62641836129

A koltség alapi megkozelités esetén eldszor az ingatlan ijjaépitésének aktualis kdltségét hatarozzuk meg,
melybdl a vagyontargy fizikai értékcsbkkenésének Osszegét levonva az eszkbz nettd potlasi koltségéhez
jutunk. Mésodik lépésben ¢ miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionilis clavulds és a kiilsd okokra
visszavezethetd, tébbnyire gazdasigi jellegii értékcsokkenés miatt, fgy a vagyontirgy piaci értékére
kapunk becslést. Az ujracloallitasi koltség az ugyanolyan funkcidji vagyontdrgy megvaldsitasanak
kdltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi szabvinyok, technologiik felhasznalasdval.
A fizikai avulds az eszkdzok rendeltetésszerli haszndlatabdl szdrmazd vagy a természeti tényezik
hatasaként bekdvetkezett értékestkkenés. A funkcionilis elavulds az alapanyagokban, az épitési/gydrtasi
technologiaban bekodvetkezett valtozdsok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgilt eszkiz
milkddietésében tobbletraforditdsokat is jelenthet, illetve behatirolja a korszeriisités és bdvilés
Ichetdségeit. A kiilsd ckokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékesdkkenés, amely a vagyontargytol
fiiggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatasok kovetkezménye. Megemlitends, hogy a fold
érticke az ingatlanok kéltség alapl értékbecslésénél is piaci dsszehasonlité médszer felhasznalasval, a
kérnyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithatd meg.

Elbrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhat6 valtozasaira nézve rivid és kozéptadvon szdmoltlevd emelkedésre nem
szamitunk, hosszltdvon is csak vélhetéen az inflacid mértékével lépest tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve
a bevezetését kovetden Gjabb piaci elemzés soran déntheté csak el, vérhatunk-c szdmottevd forgalmi érték
névekedést az ingatlantol. A viligméretd pénziigyi valsag killonboz6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az
ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitasira, hogy a valsag az értékelés idopontjaban hogyan befolyasolja a
vizsgalt ingatlan piaci éri¢két, a legalkalmasabb eszkozoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy
a hatidsok mérésére szolgalé informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kévetkeztében
megnovekedett a bizonytalansdg ¢s a kockazat. ElozGek miatt a piaci stabilizaciot kévetden a vizsgalt ingatlan
ujraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

A piaci dsszehasenlitd adatok clemzésének modszere soran olyan elsGsorban a lakds funkcidji ingatlangk
adasvételeit, illetve zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatdak az értékelt ingatlanhoz annak
hasonld funkcionalitasa, milszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci  kirnyezete
alapjan. Els6sorban tehat a funkcid és a kdmyezet szerinti Gsszehasonlitasra helyeztem a hangsilyt és csak
masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, région beliili fekvés, muszaki kialakitas, volumen. Ezen modszer
sordn van ugyanis lehetdség az ingatlanpiac véltozdsainak, akmalis tendencidinak figyelembevételére, az adott
ingatlantipus keresettségének, értékesithetéségének vizsgilatara, illetve a kérnyezet meghatirozd voltanak
figyelembevételére. A harmadik médszer a hozamszamitas, melynek sordn az ingatlan iizemeltetése, hasznalata
soran realizdlhato bevételek és felmeriild kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tékésitésével becsiiljiik az
ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellenbrzésként kéltség alapi médszert végeztem,
végst forgalmi érték kialakitasnal a piaci €s hozam alapi értékelést vettem figyelembe,

Feltételezések
Ingatlanra vonatkozé korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriitmény: -

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld i1
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Ertékmeghatérozas

Piaci 6sszehasonlitd adatok alanian

|[AZ INGATLAN ERTEKELESE

|[Piaci 6sszehasonlité megkdzelités

Osszehasonlité adatok:

Osszoh. ingatianl. | Osszeh.ingatianll. | & h. ing m | & h. Ing w.| O h. ing V'
Elhelyezkedés, |vizsgalt
fekvés ingatla
Mv.-i ag, bes. telek telek telek telek telek
Kdzmivesitetts| nem | dsszkdzmiives |villany, csatornal nincs kdzmi viz nincs kdzmd
Megkdzelithet | dtalapos n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek teriilete |1072 m2 1200 m2 1578 m2 1400 m2 1185 m2 300 m2
E:;';':‘;:’s ar/ A500000Ft | 5500000Ft [ 4000000Ft | 5200000Ft | 950000 Ft
Fajlagos érték / 3 750 Ft/m2 3 485 Ft/m2 2 857 Ft/m2 4 388 Ft/m2 3167 Ft/m2
Adat forrasa, / jofogas.hu ingatlan.com [ ingatlan.com jofogas.hu jofogas.hu
datuma 2021. okt 2021. okt 2021. okt 2021. okt 2021. okt
Korrekcidk:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterileti eltérés 0% -5% 0% 0% 20%
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% -5%
Beépithetdség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség 0% 0% 0% 0% 0%
infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Kozmii 5% 20% 20% 10% 20%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -5% 5% 10% 0% 25%
Médositott alapéar: 3 563 Ft/m2 3 660 Ft/m2 3 143 Ft/im2 4 388 Ft/im2 3 958 Ft/m2
Maodositott alapar dtlaga: | 3 742 Ft/m2
[Az érték megallapitasa
Redukalt alapteriilet Mddositott alapar atlaga Erték
1072 m2 3742 Ft/m2 4011 761 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték minddsszesen: 4011 761 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 4 000 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD Az érték a telekértéket tartalmazzam
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Osszehasonlitdé adatok piaci alapon kizelitve;

e ] Eladd Epitési telek Berettyoujfalu Wesselényi u.

4t

4 500 000 rt

1 Uzlen J

1200m*  [3750 Fu/m?
Hajda-Bihar , Berettyaujfalu

A belvaroshor nem messee, felepitmény nélkiili, rendezett Spitést telek clade! Csatorna van o telken.
Feladis datuma: jilias 20, 13:56.

hitps:/ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado Epitesi telek Berettvouifulu Wesselenvi u 04518
324.htm

3.5MFt

Irinyi utca 11, Berettyduijfalu

1578 m2ielek

BERETTYOUJFALU .IRINYI UT 11sz.. 5064 hrsz alatt 1578 négyzetm teriileti épitési telek gondozott
miivelésii (.gyiimélcsfaval ). Kozmiivesitett.:villany csatorna beliil ( itcaban: viz.gaz) Délifekvési
frekventalt helyen ELADO! Irdnyiar 5.5 M
https://ingatlan.com/berettyoujfalu-herettvoszentmarton/elado+telek/lakoovereti-
telek/32128294

4 M Ft

Szillér utca, Berettydujfalu

1400 m?2tele

Megnéztem

Berettydujfalu kdzponti részén a Szillér utcaban eladé egy 1400nm-es belteriileti épitési telek, mely két
épitési telekké megoszthaté. A telek kdzmiivesitett: gazvezeték, szennyvizcsatorna, viz, villany a telek
mellett taldlhato.

Iranyar: 4 000 000 FT

https://ingatlan.com/bercttvoujfalu/clado+telck/lakoovezeti-telek/3 1631898
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R ™

Eladd épitési telek Berettydujfaluban

5200000 ri

1185 m# |4 388 Ft/m¢
Hajdi-Bihar , Berettyouilalu

Iladéd Berettyonyfalu Hétvezér utca 51 szam alatt 1200Nmes épitési telek. Viz a welken belid. Villany av
utcaban, Géazesonk az uicaban tatathaté.

Az ar irdnyar mimmalisan alkuképes!

Feladds datuma: szeptember 5. 09440,

https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu bihar/Elado epitesi telek Berettyoujfaluban 1213598
83.htm

HETY ) rAleDy

Berettydujfalu Telek, fotd

Tsalomna Wilay

utciban utcaban

Yir iz

utcaban utcaban

Felen nwreter Hany szozalékbsn beépriheld?®
300m? 3 %

Elado épitési telek

Arr 950000 Ft

Telefonon lehet ¢rdekdni

Feladas datuma: oktéher 230 17:19.

hitps:/ingatlan.jofogas. huw/hajdu biharflipitpsi Telek 12269746 htm
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OSSZEGZES

A szamitasok soran a kovetkezd eredményeket kaptuk:

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo érték. 4.000.000.- Ft

A végso értéket a piaci dsszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem
figyelembe.

Ingatlan végsd értékének meghatarozasa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszadmanak megfelelé
Forgalomképesség: forgalomképes

Hosszi tavu értékallosag:

Megjegyzés: -

Forgalmi érték:4.000.000,- Ft

azaz
Négymillié forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik,

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap
- térképmasolat

- Foto
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forras: ekozmu.hu
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Hapli-Brhas Megyeor Kamzay bavatal
Bercttyouplabs Rassath low 3
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat
2021 D922 1004

Hehvraid s2iny BERETTYOUIFA UL belterndet 4267 Megrendels sdan 7991021
Miéretariny: | 100D Pémyparing 1S3 T00002021

o
/ 2

A térkdprmisnlat s kodist megelad nopig megegyesk az ingatlan-nyilvintamas) tbrkdpr adathass tanabrdval A
teshepnusaba wadreteh levételere nemhas B!
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FOTOMELLEKLET

ingatlan Akécos utca

szennyviz
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