Targyalja: Pénziigyi Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél
Pénziigyi Iroda

ELOTERJESZTES

a berettyoujfalui 3019 hrsz.-u ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az énkormanyzat tulajdonat képezi a belteriilet 3019 hrsz.-, a természetben Berettyoujfalu,
Csokonai utca 6. szam alatti, 252 m? teriilet(i, az ingatlan-nyilvantartasban kivett lakoéhéz,
udvar miivelési 4g, a valdsagban beépitetlen teriilet ingatlan.

A fenti ingatlant szeretnénk versenytargyalds utjan értékesiteni, mivel az Onkormanyzat
sajat forrasabdl, illetve sajat eszkozeivel nem tudja hasznositani, amelyre egyebekben vételi
ajanlat érkezett.

Az ingatlant ingatlanforgalmi értékbecslovel felértékeltettiik, aki az ingatlan forgalmi
értékét 1.400.000 Ft +AFA 6sszegben hatarozta meg. A fenti ingatlan forgalomképes.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy doéntson a belteriilet 3019 hrsz.-u, a
természetben Berettyoujfalu, Csokonai utca 6. szdm alatti, 252 m? teriiletii, az ingatlan-
nyilvantartasban kivett lakéhaz, udvar miivelési agi, a valdésdgban beépitetlen tertilet
ingatlan versenytargyalas utjan torténd értékesitésérol nettd 1.400.000.- Ft induld vételaron.

Az elbterjesztéshez egy hatarozati javaslat tartozik.

Berettydtjfalu, 2021. november 09.
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Hatarozati javaslat:

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete értékesiti a tulajdonat képezd
belteriilet 3019 hrsz.-u, a természetben Berettyoujfalu, Csokonai utca 6. szam alatti, 252 m?
teriiletli, az ingatlan-nyilvantartdsban kivett lakohdz, udvar miivelési agu, a valdsagban
beépitetlen teriilet miivelési agu ingatlanat netté 1.400.000.-Ft induld vételaron
versenytargyalas Utjan. A megéllapitott vételar alatt az ingatlan nem értékesithetd.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Murakdézi Istvan polgarmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)

4100 Berettyoujfalu Csokonai utca 6. szam belteriileti 3019 helyrajzi szamu kivett
lakohaz, udvar a valésagban beépitetlen teriilet ingatlanrol.

Ingatlankézvetitd és értékbecsld névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd névjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Adodszam:62641836129., nyilvantartasi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50@gmail.com

Berettyoujfalu, 2021. 10. 24.
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Beretty6ujfalu Varos Onkormanyzata 4100 Berettyéujfalu Dézsa Gy. u. 17-19

Ertékelés célja: adasvételi szerzodés elSkészitése céljabol, ingatlan értékének megallapitasa.

Ertékelés tipusa: értékbecslés modszere :-  piaci dsszehasonlité adatokon alapulé

Ertékelés tirgya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitoészam: 4100

Telepiilés: Berettyotjfalu

Helyrajzi szim: 3019 hrsz

Utca: Csokonai utca

Hazszam, emelet-ajto; 6.

Miivelési ag: kivett lakdhaz, udvar

terilete: 252 m?

Szolgalom: -

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hanyad Berettyétjfalu Viros Onkormanyzata
Helyszini szemle datuma: 2021.10.21.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
Ertékelés célja: adas-vételi szerzodés el6készitése céljabol
Ertékelés alapja: Piaci dsszehasonlité adatok

Ertékesithetéség:
Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 252 m?
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Epﬁlet(ek) 0sszesen: nincs

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
1.400.000,- Ft

azaz Egymillio- négyszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsl6

Berettyétjfalu, 2021. 10. 24.

Megjegyzés: A valésagban beépitetlen teriilet.
Ertékcsokkenté tényezo:
Ertéknoveld tényezé: varoskozpont

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Alapadatok

Kornyezet

Berettyoujfalu Hajdi — Bihar megyében talalhat6, Debrecent6l 40, Nagyvaradtol 30 km-re a 47
sz. féutvonal mentén. Lakoinak szdma kb. 14.500 6. 2001-ben a véros lakossaganak 98%-a
magyar 2%-a cigany nemzetiségiinek vallotta magat.

Berettyoujfalu a vasati kozlekedést tekintve kivalé helyzetben van. A telepiilésen halad
keresztiil a MAV Piispokladany-Biharkeresztes vasutvonala, amely egyben a Roménia felé
iranyul6 nemzetkozi tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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A kozati kozlekedést tekintetében a varos kiemelkedéen fontos helyen fekszik, ugyanis itt
talalkoznak a nemzetk6zi tranzitforgalom lebonyolitasaban nélkiilozhetetlen 42. sz. €s 47 sz.
foutak.

Ipara alapvetSen a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiild élelmiszer feldolgozas

Berettyoujfalu varos a Bihari régié kozpontja. Az Alfold keleti részének kdzepén helyezkedik
el, a Beretty6 folyo partjan, Debrecentdl 43 km-re a magyar- romén hatartél 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a févarostol 220km-re, az Alfold keleti részének koziati és vasiti
csomopontjaban fekszik. Berettyotjfalu a vasiti kozlekedést tekintve kivald helyzetben van. A
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telepiilésen halad keresztiil a MAV PiispSkladany- Biharkeresztes vastitvonala, amely egyben
a Romania felé irdanyuld nemzetkdzi tranzitvonal.

A kozati kozlekedést tekintve a varos mellett halad.

Telepiilés jellemzése:

A viéros kedvez6 fekvése és az itt él6 emberek szorgalma nyoman Hajd-Bihar megye Bihari
térségének gazdasagi-, kulturalis-, egészségligyi-, és oktatdsi kdzpontjdva vélt. A politikai
rendszervaltas Ota gazdasagi, infrastrukturalis és kulturalis fejlédése jelentds lendiiletet vett.

Ipara alapvet6en a mez6gazdasagi termékeinek feldolgozasara épiild élelmiszer feldolgozas.
Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kozponti részeken
taldlkozhatunk. A gazdasagi tevékenység élénk. Ezen kiviil lakotelepekkel, 0j- és régi épitési
tarsashazakkal, illetve csalddi hdzakkal talalkozhatunk még a varosban. A beépitetlen épitési
teriiletek szdma kozepes. Berettyoujfalu ingatlanpiaca kozepesnek mondhaté. Ingatlan arait
tekintve a Hajdd-Bihar megyei rész fels6 harmadaban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjaban a Csokonai utcaban fekszik. Megkozelitése a
varost atszeld 47-es f6 kozlekedési utrdl Debrecen feldl érkezve a masodik lampas
keresztez6désnél a Berettyoujfalui Polgarmesteri Hivatalnal balra fordulva a Bocskai utcan
nyugatra haladva kb. 170 m utan érjiik el a masodik utcat, amely a Csokonai utca. Az ingatlan
egy beépitetlen fiives teriilet. Kiépitett szilard burkolatt utcaban helyezkedik el.

A teriilet hatarol6 utcakon a vérosi kozmiivezetékek lizemelnek.

Az ingatlan gyalogosan, tomegkozlekedési eszkozokkel és gépjarmiivel egyarant kdnnyen
megkozelithetd. A hatarold utcdk szilard burkolatiak. Az ingatlan a véaros kézpontjatol 180 m
tavolsagra talalhato.

Az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik.

A lako ingatlan jellemz6i:

Arteriilet: nem

Ko6myez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: csaladi hazak, kereskedelmi ingatlanok
Jelenlegi hasznositas: csaladi haz,

Legcélszeriibb hasznositas: csaladi haz,

Epitési vezet: belteriilet, lakoovezet

Epitési 6vezet tipusa: telepiiléskozponti vegyes zona

Ertéket jelentdsen befolyasold koriilmény: -
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Berettyoujfalu Viros Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének a 7/2008 (I1.29) sz.
rendeletével modositott 33/2004.(X11.03.) szamu rendelete Berettyotjfalu Varos épitési
szabalyzatrol sz616 rendelete.

A berettyéuifalui CLLD Helyi Akcidesoport illetékességi terlilete a
viros belteriilete. A telepiilésrészek {vérosrészek) kijeldlésekor az
irdnyely az volt, hogy ar hézag és dtfedésmentesen fedje le a
viros belteritetét, valamint, hogy igazodianak a varos specidlis
telepllésszerkezeti elrendezéséhez, a térszerkezet]
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HESZ médositas 7/2008 (11.29.) sz rendelet

2. 8

Arendelet 7. §. (1) bekezdés d/ pontja az aldbbiakkal egésziil ki:
4. sorgardzs, kisgardzs kitlon épiiletben
5. olyan tevékenységhez szitkséges épiilet, ahol:
2. a keletkezd szennyviz az Ssszetétele miatt nem vezethetd kdzvetleniil a
kozesatornadba,
b, a tevékenység A-B tlizveszélyesséall. O tizveszélyesséall esetben
kivételesen, ha az elbirt épitménytivolsig betarthatd és a tevékenységhdl
adodo kornyezetterhelés a lakoteritleten megengedettet nem haladja meg,

Megkozelithetdség

Fy
LT
& f{;f}{

4.

Ingatlan megkozelithetdsége: Az értékelt ingatlan a telepiilés kézpontjatdl, nyugati iranyban
kb. 180 m-re fekszik. Megkézelitése a varost atszel6 Debrecen felé vezeté 47-es 6
kozlekedési Gtrdl balra lefordulva a Bocskai utcabol a masodik utca balra a Csokonai utca.

Kiépitett szilard burkolati utcaban helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok: A legkOzelebbi tavolsagi buszjarat megalldja ingatlantél mintegy 300 m-

re talalhato.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 8



Tulajdoni lap adatai
Irdnyitészam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-a;jto:

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma:

Telek teriilete:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:
Hézszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szdveges jellemzés:

Barta-Pap Margit 4100 Berettydujfalu Lenkei utca 3 sz. Nyilv. sz. 44-2006
adoész: 62641836129

4100 Berettyoujfalu
3019 hrsz

Csokonai utca
6.

2021.10.18.
252 m?

/1

belteriilet

4100 Berettyoujfalu
Csokonai utca

6

kivett lakéhaz, udvar

Az értékelt hanyad: 1/1
Az ingatlan tulajdonosa:

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmiives: -

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei

Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékeldk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjin az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

» a piaci érték;

» az Uzleti hasznositasbdl szarmazé profit;

* az Gjraelballitasi (nettd potlasi) koltség.
A TEGOVA ajénlésa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci ésszehasonlito alapu értékmeghatdrozds:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelenddé ingatlan elemeit
dsszehasonlitja az adott kdrzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kdzvetlenebb
dsszehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték. Az sszehasonlitds alapjaul rendszerint a
kévetkezd tényez6k szolgélnak:

* Realizalt iigylet szerinti ar/kinalati ar

« Brtékesitési idépont

+ Elhelyezkedés

* Megkézelithetség

* Infrastrukturalis ellatottsag

* Méret

* Miiszaki allag

« Alternativ hasznalhatdsag, stb.
A modszer 6 1épései:

+ Alaphalmaz kivalasztdsa

+ Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése

+ Fajlagos alapérték meghatarozasa

+ Ertékmodositd tényezék elemzése

* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

* Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapt megkézelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok agy is értékelhetSk, mint a bérleti piacon
jelen 1év6 ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas Gitjan térténé hasznositisabol szarmazo éves ado6zott nettd
jovedelem t8késitésével becsiiljitk annak piaci értékét. Ekkor a lakohdzat, mint befektetési tipusti vagyontargyat
vessziik figyelembe. E moédszer hasznalhatésaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jévedelemtermeld
képessége jellemzé legyen a jovére vonatkozéan is. Més szdval azt feltételezziik, hogy komolyabb étalakitas
nélkiil, jelenlegi funkcidjdban és Aallapotdban hasonlé haszonnal miikodtethetd tovabb. Ezen eljaras
alkalmazasanak két fontos 1épése van: egyrészt a tokésitendd jovedelem meghatdrozisa, méasrészt a tokésitési rata
helyes megvalasztasa. A tokésitendd jovedelemre a miiltbeli tényadatok alapjan olyan becslés fogadhato el, amely
az eseti, rendkiviili tétcleket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A t8késitési ratdban pedig ki
kell fejezdnie a befekteté-tulajdonos hozamelvéarasanak, az ingatlan bérbeadéssal torténd hasznositésaval vallalt
kockazatanak.

Koltség alapii értékbecslés:
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A koltség alapa megkozelités esetén elGszor az ingatlan 0jjaépitésének aktualis koltségét hatdrozzuk meg,
melybdl a vagyontargy fizikai értékcsdkkenésének dsszegét levonva az eszkdz nettd potlasi koltségéhez
jutunk. Mésodik lépésben ¢ miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulds és a kiilsé okokra
visszavezethet$, tobbnyire gazdasagi jellegii értékcsokkenés miatt. fgy a vagyontargy piaci értékére
kapunk becslést. Az ujracloallitasi koéltség az ugyanolyan funkcidji vagyontargy megvaldsitdsanak
koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi szabvanyok, technolégiak felhasznalasaval.
A fizikai avulas az eszkOzdk rendeltetésszer(i hasznédlatabdl szarmazé vagy a természeti tényezOk
hatdsaként bekévetkezett értékcsokkenés. A funkciondlis elavulds az alapanyagokban, az épitési/gyartasi
technologidban bekovetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkdz
miikodtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatdrolja a korszeriisités és bovités
lehet6ségeit. A kiilsd okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsékkenés, amely a vagyontargytol
fiiggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatasok kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold
értéke az ingatlanok koltség alapd értékbecslésénél is piaci Osszehasonlité moédszer felhasznalasaval, a
kornyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithato meg.

Elbrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhatd valtozésaira nézve rovid és kozéptavon szamottevé emelkedésre nem
szamitunk, hosszitavon is csak vélhet6en az inflacié mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve
a bevezetését kovetGen ujabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-¢ szamottevé forgalmi érték
ndvekedést az ingatlantol. A vilagméretd pénziigyi valsag kiilonb6z6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az
ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitasara, hogy a valsag az értékelés id6pontjaban hogyan befolyésolja a
vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkézoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy
a hatdsok mérésére szolgald informéaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a vélsag kdvetkeztében
megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. El6z8ek miatt a piaci stabilizaciot kdvetben a vizsgalt ingatlan
ujraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

adéasvételeit, illetve zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatbak az értékelt ingatlanhoz annak
hasonlé funkcionalitdsa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci koérnyezete
alapjan. Elsdsorban tehat a funkcié és a kdrnyezet szerinti Osszehasonlitdsra helyeztem a hangsulyt és csak
masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitds, volumen. Ezen mo6dszer
soran van ugyanis lehetdség az ingatlanpiac véltozasainak, aktualis tendencidinak figyelembevételére, az adott
ingatlantipus keresettségének, értékesithetGségének vizsgalatara, illetve a komyezet meghatarozé voltanak
figyelembevételére. A harmadik médszer a hozamszamitas, melynek soran az ingatlan iizemeltetése, hasznalata
soran realizalhatd bevételek és felmeriilé kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tokésitésével becsiiljiik az
ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellendrzésként kéltség alapi médszert végeztem,
végsb forgalmi érték kialakitdsnal a piaci és hozam alapt értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Ingatlanra vonatkoz6 korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans kérillmény: -
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Ertékmeghatarozas

Piaci 0sszehasonlitd ad

atok alanian

[AZ INGATLAN ERTEKELESE

[Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatlan I. | Osszeh. ingatlan Il. | Osszeh. ingatlan Hl. | Osszeh. ingatlan IV. | Osszeh. ingatlan V.
Elhelyezkedés, |vizsgalt
fekvés ingatla
Muiv.-i ag, bes. telek telek telek telek telek
Koézmlvesitetts| nem | &sszkdzmives |villany, csatorna| nem ésszkézmiives| &sszkdzmdives |  nincs kdzm(i
Megkozelithet |aszfaltozort n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek teriilete |252 m2 1200 m2 1578 m2 1400 m2 1051 m2 300 m2
Tranzakcids ar,
Kinlati 4r / 4 500 000 Ft 5 500 000 Ft 4 000 000 Ft 13 000 000 Ft 950 000 Ft
Fajlagos érték 3 750 Ft/m2 3 485 Ft/m2 2 857 Ft/m2 12 369 Ft/m2 3167 Ft/m2
Adat forrasa, jofogas.hu ingatlan.com ingatlan.com jofogas.hu jofogas.hu
datuma 2021. okt 2021. okt 2021. okt 2021. okt 2021. okt
Korrekciok:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterlleti eltérés -5% -5% -5% -5% 0%
Elhelyezkedés 20% 20% 20% 20% 20%
Beépithetdség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
KozmU 0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 5% 5% 5% 5% 10%
Modositott alapar: 3 938 Ft/im2 3 660 Ft/m2 3 000 Ft/m2 12 988 Ft/m2 3 483 Ft/m2
Médositott alapar atlaga: | 5 414 Ft/m2
|Az érték megallapitasa
Redukalt alapteriilet Mdédositott alapar atlaga Erték
252 m2 5414 Ft/m2 1364 235 Ft
Egyedileg értékelend§ elem:
Erték minddsszesen: 1364 235 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 1 400 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD
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Osszehasonlité adatok piaci alapon kozelitve:

P

Eladé Epitési telek Berettyéujfalu Wesselényi u.

4 500 000 =

Hajdd-Bihar

A belvaroshoz nem messze, felépitmény nélkiili, rendezett épitési telek clado! Csatorna van a tetken.
Feladés datuma: jalias 28, 13:56.

htipsHingatlan.jofogas.hw/hajdn hihar/Klado Epitesi telek Berettvouifalu Wesselenyi u 94518324.him

55MFt =4

Irinyi utca 11, Berettyddjfalu

i ¥
H )
151 4

BERETTYOUJFALU IRINYI UT 11sz.. 5064 hrsz alatt 1578 négyzetm teriiletii épitési telek gondozott mitvelési
(,gyiimdlesfaval ).Kozmiivesitett.:villany csatorna belitl ( atcaban: viz.gaz) Délifekvési frekventélt helyen ELADO!
Irinyar 5.5 M

hitps://ingatlan.con/berettvouifalu-berettyoszentmarto n/elado+telel/lakoovezeti-telek/32128294

A4MFt 2o

Szillér utca, Berettyoujfalu

“

1400 m? telek

Megnéziem

Beretty6ujfalu kdzponti részén a Szillér utcaban elado egy 1400nm-es belteriileti épitési telek, mely két épitési
telekké megoszthato. A telek kdzmiivesitett: gazvezeték, szennyvizcsatorna, viz, villany a telek mellett talalhato.
Iranyér: 4 000 000 FT

https://ingatlan.com/berettvouifalu/eladottelel/ Inkoovezeti-telek/31631898
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Epitési telek - Berettydujfalu

13 000 000

|12 389 F
ihar , Beretlys

Belviroshoz kizel, teljes ktzmiives, cégtulajdonban 18v6, épitési telek eladd! Az dr 13.000.000 Ft+ Afa. A telek
teljesen {ires, a képen lathatd épitlet lebontisra keriit!
Feladds datuma: mércius 14, 14:14,

hitps/fineatlan.jofovas.hu/haidu bihav/Epitesi telel  Berettvouifnlu 2846522 L.htm

PIESYGRG. HAEGONY
Berettydiifaly Telel, fold
utndban
Viz B42
wtedban utedban

30 %

Eladé épitési telek

Arr 950000 Ft

Telefonon lehet érdeklddni

Feladas datoma: oktéber 23. 17:19,

Lttps:/fingatian.iofovas.hwhaidu bihar/Epitesi Telele 122697146, htm
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OSSZEGZES

A szamitasok soran a kovetkezo eredményeket kaptuk:

Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulo érték. 1.400.000.- Ft

A végsb értéket a piaci 6sszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem figyelembe.

Ingatlan végsé értékének meghatirozasa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfeleld

Forgalomképesség: forgalomképes

Hosszua tavu értékallosag:

Megjegyzeés: -

Forgalmi érték:1.400.000,- Ft

azaz
Egymillio- négyszazezer forint

A megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap
- alaprajz

- Foto
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FAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, 8sszesen: 2 oldal

TAKARNET v5.1.) Felhaszndlo: BERZION (Lofuar2022.05.27) Kilepés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Hajdu-Bihar Megud Korminyhivaral
Berettystjfalu Kossoth Lou. 31, Olaal: 1l
Namn hitelos tulajdoni lap - Szante misoit
Mogrendelés szdims 300052773 6/202}
2021.10.18

BERETTYOUOR ALY Szekber @ 63

Baltorilet 3018 helyrajzi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

4100 BERETTYOUIFALY Crokonal uteca 6.

LRESZ
1. Bz tagatlan adatai:
alréuzlot adatok texitdek kKak.t.jév. a
nlwrléni Ag/kivett magnevezdu/ min.o ha m2 fat. Jov
QT k. fRll
. Hivelt lakédhin, wdvar Y]
LREST

6. twlajdond hanyad: 1/1
bejegyrd hatirenat, érkezdas 1dé; 38754/2002.85.31
jogeim adipvétel
jogallac: tulajdonesn
advs BERETTYO0IFALY VAROS SHEORMANYSATA
cim: 4100 BERETTYOMIFALY Dézza Gydrgy wbtea 17-19

MRESZ
bejegynd hatdrouat, frkeadni idd: 30006,/22/1998.01.2¢8

N

3

$nallé szdveges bejegyzés a terillet 8OV miatt 19 néy Ztervel csdkkeat.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap




Hajda-Bihar Megyei Kormdnyhivatal
Berettyétjfalu Kossuth L. u. 31.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.10.18 15:32:53

Helyrajzi szam: BERETTYOUIFALU belteriilet 3019 Megrendelés szinr 7/1065/2021
Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 16598100002021

T e g = b {
20847 |
298411

2984/1 |
i

A térképmisolat a kiadast megeldzd napig negegyezik az ingatlan-nyilvintattdsi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszmalhaté!
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FOTOMELLEKLET

ingatlan

Csokonai utca
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