Targyalja: Ugyrendi, Kozrendvédelmi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Nyilvanos iilés anyaga

Berettyéiijfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES

telepiilésrendezési eszk6zO6k mddositasa targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Berettyonjfalu Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek legutébbi mddositasa éta eltelt
idészakban tébb olyan kérelem érkezett az Onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez,
melyek teljesithetdsége érdekében a 33/2004. (XI1.03.) rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozési terv, valamint a 294/2004. (VL.30.) sz.
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv részleges modositasa sziikséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett mddositasai:

1./A Berettyoujfalu belteriilet 168 hrsz-u kivett ut, 184 hrsz-u kivett arok és a 200
hrsz-i kivett arok altal hatarolt telektombben talalhaté 178 hrsz-G ingatlan és
kémyezete az érvényes Szabalyozasi Terv elbirasai szerint Lke — Kertvarosias
lakézona dvezetébe tartozik. A telektdmbdt harom oldalrdl a Szillér — csatorna medre
mentén kialakitandé Zp — Pihend park (varosi park) zéna dvezete hatirolja. Az ezen
Ovezetekre vonatkozd eldirasok maradéktalan betartisa esetén a 178 hrsz-u ingatlan
kozteriileti kapcsolata nem biztosithato, ennek megfeleléen a telek beépitése,
akadalymentes hasznalata nem biztositott.

Az ingatlan tulajdonosa lakohaz épitését tervezi, ezét kéri a szabalyozasi elemek
feliilvizsgalatat, olyan mértéki médositasat, mely a sziikséges kozteriileti kapcsolat
biztositisdval az ingatlan beépithetdségét lehetdveé teszi.

A telepiilésrendezési  eszkozok  elozdekben  részletezett modositasa  a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 32.§. (1) bek. b) pontja szerinti egyszerisitett eljarasban keriilhet
lefolytatasra.

A kért rendezési tervinoddositidsoknak szakmai szempontbol jelenleg akadalya nem
lathatd, ezért a jelen elGterjesztéshez késziilt 1. szdma hatdrozati javaslat
jovahagyasat javaslom.

2./
a) a Callis Energetika Zrt. (1124 Budapest, Csorsz u. 45.) a nemzeti energiastratégia
célkitiizésével Osszhangban 10 MW o&sszteljesitményii naper6mil park beruhazast



tervez megvalositani Berettyénjfalu  Varos kiilteriiletén, a (hrsz: 0206/11,13;
0209/5,6,7; 0207/2; 0481/50) jelen eldterjesztés mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervben lehatarolt teriiletrészen.

A HESZ és a szabalyozasi terv szerint az ingatlanok részben , Md” — ,, mezégazdasdgi
dltalanos zona”, valamint minimalisan ,, GK” — ,, kereskedelmi, szolgaltato, gazdasadgi
zona” Gvezetében talalhatok.

Berettyéujfalu  Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a  telepiiléskép
védelmérol szolo 21/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelete 17. § (6) bekezdése,
valamint a hatalyos HESZ szerint a Beruhazas , Kiilénleges, beépitésre nem szént
megujulo  energiaforrasok haszmnositdsénak céljagra szolgdlo  (Kne)” Ovezet
teriiletén val6sithaté meg, ezért a telepiilésrendezést eszkdz6k modositasa sziikséges.
(2. hatarozati javaslat)

b) A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat a Korm. rendelet 32.§ (1) bek. ¢) pontja
szerinti targyalasos eljaras keretén beliil kivanjuk elvégezni, mivel ez az eljarasforma
biztosithatja a legrévidebb idon beliil a szabalyozasi elemek médositasat.

Az cljaras alkalmazasanak feltétele, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
tervezett beruhazas helyszinét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitsa (Korm.r, 32.§.
(6) bek. c) pont). (3. hatdrozati javaslat)

WA0) A telepiilesrendezesi eszkoz egyeztetese targyaldsos eliaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz keszitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzdsok megvalositdsanak
gyorsitdsdrol és egyszeriisitésérdl sz61o torvény hatalya ala tartozo tigy targydt képezd
épiteési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen
a veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovdbbi, kézvetieniil
fenyegeto veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

c) a képviseld-testiilet dontéséevel kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt.”

¢) A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény 5. § (2) bekezdés 2. pontja értelmében a Telepitési Teriiletet
a Hajdu-Bihar megyei teriiletrendezési tervben sajatos teriiletfelhasznalasi térség
kategoridba kell sorolni tekintettel arra, hogy a Telepitési Teriiletnek helyet adé
egyes ingatlanok mérete meghaladja az 5 hektart, a tervezett erémii teljesitménye az 5
Mw-ot.

Ennek megfeleléen a Beruhdzas megvalésitasahoz a Megyei Tervet is modositani
szikséges, hogy abban a Telepitési Teriilet, mint sajatos teriiletfelhasznalasi térség
feltiintetésre keriiljon.

A Megyei Terv modositasat kizarolag a telepiilési onkormanyzat kezdeményezheti,



A teriiletrendezési hatésagi eljaras meginditasara irdnyuld kérelmet ,térségi
teriiletfelhasznatasi engedély kérelem” formaban az illetékes allami f6épitészi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz kell benyijtani.

A teriiletrendezési hatdsagi eljarasok esetén a teriiletrendezési hatosagi eljarasokrol
szOlé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (4b) bekezdése alapjan igazolni kell, hogy
a képvisel6-testiilet a kérelem benyujtasat megerdsitette. (4. hatarozati javaslat)

Felhivom a Tisztelt Képviselo-testiilet figyelmét arra, hogy a telepiilésrendezési terv
mddositasdra is vonatkozik az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 9.§ szerinti, alabbi szabalyozas.

A rendezési terv modositasaval kapcsolatos hatarozat elvi dontés, mely alapjan az
érintettek tudomasara lehet hozni a rendezési terv modositasanak szandékat, a tervezo
szamara megbizas adhatd a sziikséges tervmodositas kidolgozasara €s elindithato a
véleményezési eljards, melybe az érdekelt allamigazgatasi szerveket, valamint a
partnerségi terviinkben rogzitett érdekelteket be kell vonni.

A kért rendezési tervmodositdsoknak, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasi
szandéknak, valamint a teriletrendezési hatésagi eljaras meginditasara iranyulo
kérelem benyujtasarol szolé megerdsitésnek szakmai szempontbdl jelenleg akadalya
nem lathato, ezért az errdl sz616 hatarozati javaslatok jévahagydsét javaslom.

Berettyoujfalu, 2021. augusztus 26.

F
Murakézi Istvan |

polgarmester

Mellékletek: 1.szabalyozasi terv részlet (elterjesztés 1. pontjahoz)
2.telepitési tanulmanyterv (eléterjesztés 2.a. pontjahoz)



1. HATAROZATI JAVASLAT;:

Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Berettyoujfalu belteriilet
168 hrsz-u kivett ut, 184 hrsz-u kivett arok és a 200 hrsz-u kivett arok altal hatarolt
telektdmbdt érintd — a 178 hrsz-u ingatlan szabalyos kézteriileti kapcsolatat biztosito -
szabalyozasi elemek feliilvizsgalatat, sziikség szerinti modositasat tamogatja és
hozzajarul a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdnak eldkészitéséhez, a modositasi
szandék kihirdetéséhez, a telepiilésrendezési szerzédés megkotéséhez.

Hataridé: azonnal
Felelés: Murakézi Istvan polgarmester

2. HATAROZATI JAVASLAT:

Berettyoujfalu ~ Varos  Onkorményzata  KépviselS-testiilete a Berettyoijfalu
0206/11,13; 0209/5,6,7; 0207/2; 0481/50 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok teriiletének
»Kilonleges beépitésre nem szant teriilet” (Kne) Ovezeti besorolasi teriiletté
térténd  atmindsitését — a kérelmezd (célmegvalodsitd) koltségviselése mellett-
tAmogatja, hozzajarul a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak elkészitéséhez,
a modositasi szandék kihirdetéséhez, a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Murakdzi Istvan polgarmester

3. HATAROZATI JAVASLAT:

Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képvisels-testillete a 0206/11,13; 0209/5,6,7;
0207/2;  0481/50 hrsz-u ingatlanokat érinté teriileten megvalosulé 10 MW
Osszteljesitményli naperomii park infrastruktirafejlesztés beruhdzasi helyszinét
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Hatarido: azonnal
Felelés: Murakézi Istvan polgdrmester

4. HATARQZATI JAVASLAT:

Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviselé-testillete a 0206/11,13; 0209/5,6,7;
0207/2;  0481/50 hrsz-0 ingatlanokat érint6 teriileten megvalosulé 10 MW
osszteljesitményii naperémil park infrastruktirafejlesztés beruhazasi helyszinének a
Hajdi-Bihar Megyei Teriilletrendezési Tervben torténd rogzitési szandékat és a
teriiletrendezési hatdsagi eljaras meginditasat timogatja, a teriiletrendezési hatosagi
eljarasokrol szolo 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (4b) bekezdése alapjan a
térségi teriiletfelhasznalasi engedély iranti kérelem benyijtasat megerdsiti.

Hataridd: azonnal
Felelos: Murakozi Istvan polgarmester
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CALLIS

(1124 Budapest, Csorsz utca 45.)

10 MW-o0s naperomii park létesitése

Berettyouijfalu Varos kiilteriiletén

TELEPITES| TANULMANYTERV

Berettyétjfalu Varos Onkormanyzata
részére

Budapest, 2021. augusztus 04.



BEMUTATKOZAS

A 2001-ben létrejott CALLIS csoport fliggetlen projektfejlesztéként tevékenykedik az energetikai és
ingatlan beruhdzasok kilénbozé teriletein. Cégcsoportunk a projekt lehetdségek azonositasatél a
szlikséges tanulmanyok és vizsgalatok elkészitésén, szerzédések megkotésén és hatdsagi engedélyek
megszerzésén keresztill egészen a megvalositasig részt vesz projektjei életében. A CALLIS csoport az
efmilt 20 évben szamos nagy energetikai beruhazast valésitott meg, ezek kdzil legismertebb az M1
autépédlya mentén, Kisigmand, Nagyigmand, Csém, Acs telepiilések kbzigazgatasi hatdran beliil
telepitett mintegy 61 db egységbdl allo szélerém( park. A CALLIS csoport ingatlanfejlesztdi divizidja a
févaros budai kerileteinek kiemelt részén prémium kategdrias tarsashazi beruhazasokat valosit meg.

CELKITUZES

A CALLIS Energetika Zrt. (1124 Budapest, Cstrsz u. 45.), és/vagy projekttarsasaga (tovabbiakban:
Beruh#zd) Berettyoujfalu Varos kilteriiletén fekvd ingatlanokon, &sszesen és legfeljebb 10 MW
teljesitményii naperémi park beruhdzast (tovdhbiakban: Beruhdzds) tervez megvaldsitani. A
Beruhazas altal megtermelt villamos energiat Beruhdzd kozépfesziiltségli foldkabelen keresztil
juttatja el az E.ON Tiszantuli Aramhalozati Zrt. Berettydujfalu 132/22 kV-os (hrsz: Berettyoujfalu
0210} transzformator allomasba {tovabbiakban: Csatlakozdsi Pont) az daramszolgaltato altal Beruhazo
részére biztositott villamos halézatra csatlakozasi lehetdség alapjan.

NAPEROMUVEK SZUKSEGESSEGE

Magyarorszag kormanya szerepet vallalt az (iveghazhatasi gazok kibocsatdsanak csdkkentésében,
ezen célok elérése érdekében pedig megalkotta a Nemzeti Energia-és Klimatervet, amelyben
kifejezetten célként tdzte ki a megujuld erdmiivek elterjedésének tamogatasdt, ezen beliil
naperémdvek létesitését. A napelemes beruhazasok nem okoznak helyi légszennyezettséget, nem
bocsatanak ki zajt, nem zavarjdk a madarak vonuldsit, s nem okoznak kart a féldeken, igy azok
késébb vjra hasznalhatok lesznek. A jelenleg elérhet6 erémilvi technoldgiak koziil egyértelmien a
naperémtivek tudjak a legkisebb kompromisszum mellett biztositani tarsadalmunk névekvd villamos
energia igényét. Amig tehat nem tudunk lemondani a villamos energia altal nyudjtott kényelemrél,
addig a kidregedd fosszilis er6miivek egyetlen alternativai vilagszinten a megujulé erémivek, koztiik
elsdsorban a naperém/ivek.

TELEPITESI TERULET

A Beruhdzd 3altal telepiteni tervezett egytengelyes napkdvetd rendszeri naperémi 1 MW
teljesitményre vetitett terliletigénye cca. 1,6 hektar, igy a Beruhazas dsszterillet igénye legfeljebb 16
hektar. Beruhdzé a Beruhdzdst Berettyoujfalu Véros kiilteriletének lenti térképen lehatarolt
ingatlanrészein (hrsz: 0206/11,13; 0209/5,6,7; 0207/2; 0481/50, tovabbiakban: Telepitési Terilet),
tervezi megvalsitani, amely Berettyoujfalu Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Helyi Epitési
Szabdlyzatarol szold 33/2004.(X11.3.}) dnkormdnyzati rendelete, valamint a Berettydujfalu Varos



Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 34/2012. (V1.29.) onkormanyzati rendeletével elfogadott
kiilterilleti szabalyozasi terve (tovabbiakban: TRT) szerint jellemzbéen ,M3” — ,mezdgazdasagi
altalanos teriilet”, valamint minimilisan ,GK” — ,kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terilet”
Gvezetében fekszik.
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BERUHAZAS ILLESZKEDESE MEGYE| TERULETRENDEZES| TERVHEZ

Beruhazo a fejlesztés elsé lépésként a Hajdu-Bihar Megyei Kézgy(ilés 3/2020. (VI. 29.} Onkorméanyzati
Rendeletével elfogadott Hajdu-Bihar Megyei Terilletrendezési Terve (tovabbiakban: Megyei Terv)
alapjan vizsgélta a Beruhézasra potencidlisan alkalmas kilterileti ingatlanokat. Beruhazo a Telepitési
Teriilet fenti térképen lehatdrolt teriiletrészének kivalasztdsa sordn a Megyei Terv elbirasait és
korlatait maximdlisan figyelembe vette, igy a Beruhazds a Megyei Terv alapjan megvalésithaté.
Ugyanakkor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény 5. § (2) bekezdés 2. pontja értelmében a Telepitési Teriiletet sajatos
tertletfelhasznélasi térség kategdridba kell sorolni tekintettel arra, hogy a Telepitési Teriiletnek
helyet adé egyes ingatlanok mérete meghaladja az 5 hektart. Ezért a Beruhazas megvaldsitasahoz a
Megyei Tervet mddositani sziikséges. Tekintettel arra, hogy a Megyei Terv modositdsat kizérdlag a
teleplilési onkormdnyzat kezdeményezheti a Megyei Onkormanyzat elétt, Beruhdzé azzal a kéréssel
fordult Berettydljfalu Varos Onkormdanyzatahoz, hogy fent leirtakkal Gsszhangban déntésiikkel
legyenek szivesek hozzdjarulasukat megadni, egyuttal kezdeményezni a Megyei Terv modositasat
annak érdekében, hogy a Telepitési Terillet a fent hivatkozott sajatos teriiletfelhasznaldsi térség
kategoridba keriljon.



BERUHAZAS ILLESZKEDESE TRT-hez

A Beruhdzds ,Ma” — ,mez6gazdasagi altalanos terllet”, valamint ,GK” — ,kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagi terilet” dvezetéhez tartozd ,szantd” mivelési agud ingatlanokon valésul meg. A Beruhazas
TRT-hez illeszkedése targydban az Onkormanyzat megkiildte tdjékoztatdsit, amely alapjan a
Beruhdzis Berettydujfalu Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete ,A telepiiléskép védelmérdl”
sz6l6 21/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendeletének 17. § 6. bekezdése-, valamint a hatalyos HESZ
szerint , Kuldnleges, beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
teriileten {Kne)” valdsulhat meg, tehat a Beruhazdshoz modositani kell a TRT-t. Beruhazd azzal a
kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy fent leirtakkal &sszhangban déntésiikkel legyenek
szivesek hozzajarulni a TRT mddositasdhoz annak érdekében, hogy a Telepitési Teriilet a fent
hivatkozott , Kne" terlletfelhaszndlasi kategdridba keriiljon.

TELEPITESI TERULET KIVALASZTASA

A Telepitési Terlilet Gsszetétele a kirnyezetterhelés minimalizalasa, valamint az energia szallitasabol
szarmazd veszteség és koltséghatékonysdg szempontjabot akkor mutat optimalis képet, ha minél
koncentraltabban, és a lehetd legkdzelebb fekszik a Csatlakozdsi Ponthoz. Természetesen ezt az
allapotot rendkivil nehéz elérni tekintettel a szamtalan jogszabalyi elGiras, fizikai korlat, valamint a
helyi domborzati adottsag dltal szabott korlatokra, ezért el6fordul, hogy a Telepitési Teriilet nem
egyben, hanem kisebb-nagyobb foltokban, és szabalytalan alakzatban keril lehatarolasra. Beruhazo
mindezen korlitok figyelembe vételével kezdte meg a Telepitési Teriilet kivalasztasat, amelyhez a
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali- valamint Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag, VARKAPITANYSAG Integralt
Teruletfejlesztési Kozpont Nonprofit 2rt, valamint a VIKOTI és UTIBER Kft. altal részére megkiildétt
adatszolgaltatast is felhasznalta.

A Telepitési Teriiletnek tehat a

. Csatlakozdsi Ponttdl szamitott méretgazdasagos tavolsdgon belill-

. helyben régzitett Atlag AK érték alatti foldeken {4-8 mindségi osztaly)-

. jellemzéen sik domborzati adottsaga teriletrészeken-

) dkolodgiai halozat magteriletének dvezetén kivil-

. okoldgiai haldzat dkologiai folyosdjanak dvezetén kiviil-

. dkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetén kiviil-

. Natura 2000 halézat teriiletein kiviil-

. tajképvédelmi terilet dvezetén kivil-

. védett ndvényfajok éléhelyén kiviil-

. arvizvédelmi objektumok és anyagnyerdhelyeken kiviil-

. honvédelmi és katonai cél( teriilet dvezetén kiviil-

. nyilvantartott régészeti lel6helyektél és drokségvédelmi teriiletektdl lehetbleg tavol-
. kézmlivek légvezetékei és foldkabelei védésavian kivhl kell elhelyezkednie.

Természetesen fentieken tal Beruhdzdnak tovabbi mas szempontot is figyelembe kellett vennie,
beleértve, de nem kizardlag az Ingatlan tulajdonosok tulajdonszerzési idépontjat, és egyUttmuikodési



hajlanddsagat, a Beruhdzas decentralizdlt jellege miatti féldkdbel nyomvonalak optimalizdldsi
szempontjait, telepilésképi szempontokat stb.

BERUHAZAS JELENLEGI STATUSZA

A Telepitési Terllet tulajdonosai és a Beruhdzé kozétt aldirdsra kerlltek a Telepitési Teriletet
a Beruhdzds szdmdra hiztosito szerzGdések.

Az orszagos villamos energia haldézat terhelési adatainak figyelembe vételével az £.0N
Tiszantuli Aramhaldzati Zrt. a Csatlakozasi Ponton tudott szabad villamos csatlakozasi
lehet8séget biztositani Beruhazo részére. Az igy rendelkezésére allé (lefoglalt) 10 MW
villamos kapacitds Csatlakozasi Pontba térténd betaplilasanak mdszaki részleteit tartalmazd
tervét Beruhdzé az E.ON Tiszantdli Aramhalézati Zrt. részére mar benyujtotta, annak
jovahagyasa az aramszolgaltato részérdl folyamatban van.

A Telepitési Teriletre végleges mas céli hasznositdsi engedélyt szerzett Beruhazg, amelyet a
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztély Foldhivatali Osztaly 1 hivatala
adott ki.

A Telepitési Teriiletre Beruhazo elGzetes régészeti vizsgdlatot folytatott le, amelynek soran a
VARKAPITANYSAG Integralt Teriiletfejlesztési Kdzpont Nonprofit Zrt. elkészitette az El§zetes
Régészeti Dokumentécidt. Ebben megdllapitast nyert, hogy a Beruhazas kivitelezése régészeti
megfigyelés mellett elvégezhetd.

A Telepitési Teriiletre Beruhazé szakmai tajékoztatast kért és kapott a Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatosagtdl, amely alapjan a Beruhazas megvaldsithato.

Az M47 gyorsforgalmi Ut Debrecen-Békéscsaba kozotti szakaszanak Berettyoujfalut elkerild
szakaszaval érintett 0481/50 hrsz-0 ingatlan vonatkozdsadban Beruhdzd a NIF tervezd
alvillalkozéitsl, a VIKOTI Kft és UTIBER-t8l kért és kapott adatok alapjdn tervezte meg a
panelkiosztast,

Az épitési engedélyezési-, és vezetékjogi engedélyezési eljarasok akaddlytalan lebonyolitasa
érdekében Beruhdzé a Telepitési Teriilet vonatkozasaban folyamatosan egyeztet az
engedélyezési eljarasokban résztvevd dllamigazgatasi szervekkel.

Udvéziettel:

Uhlmann Attila
igazgato
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