Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

a berettyoujfalui 4644 hrsz.-u kivett beépitetlen teriilet miivelési agu ingatlan értékesitésre
torténd kijelolésérol

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az 6nkormanyzat tulajdonat képezi a belterulet 4644 hrsz.-1, a természetben Beretty6ujfalu,
Sport utca 13/A. szdm alatti, 581 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet miivelési agu
ingatlan.

A fenti ingatlanra a szomszédos ingatlan tulajdonosétdl vételi megkeresés érkezett. Mivel az
Onkorményzat 4ltal nem hasznositott telekr6l van sz6, javaslom az ingatlan értékesitésre
torténd kijelolését.

Vagyonrendeletiink ~ értelmében az  értékesités csak nyilvanosan meghirdetett
versenytargyalas ttjan val6sulhat meg.

Az ingatlant ingatlanforgalmi értékbecsl6vel felértékeltettiik, aki az ingatlan értékét nettd
1.900.000 Ft -ban hatdrozta meg. Az értékelési szakvéleményt mellékeljiik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontsén a belteriilet 4644 hrsz.-d4, a
természetben Berettyoujfalu, Sport utca 13/A szém alatti 581 m terﬁletﬁ kivett beepltetlen

Ft indul6 vételaron.

Az elbterjesztéshez egy hatdrozati javaslat tartozik.

Berettyoujfalu, 2021. majus 18.

‘Iéiurako i Istvan
polgarmester™




Hatarozati javaslat:

Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete versenytargyalas itjan torténd
értékesitésre kijeloli a tulajdonat képezd berettySujfalui 4644 hrsz.-d, a természetben
Beretty6ujfalu, Sport utca 13/A. szdm alatti, 581 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet

miivelési 4ga ingatlanat nett6 1.900.000.-Ft indulé vételaron. A megallapitott vételar alatt az
ingatlan nem értékesitheto.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Murakozi Istvan polgarmester




Barta-Pap Margit 4100 Berettyoujfalu Lenkei utca 3 sz. Nyilv. sz. B- 44/2006
adosz: 62641836129

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a(z)

4100 Berettyé6ijfalu Sport utca 13/A sz. belteriileti 4644 helyrajzi szamu kivett
beépitetlen teriilet ingatlanrol.

Ingatlankozvetit6 és értékbecslé névijegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd névjegyz.sz. B-44/2006
4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.

Ad6szam:62641836129., nyilvantartasi szam: 2219894

tel: 06-70-239-4552

E-mail: bartalajosne50(@gmail.com

Berettyoujfalu, 2021. 05. 08.
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Barta-Pap Margit
egyéni vallalkozbd
4100 Berentydjfaly, Lenkei u. 3,
Adoszim: 62641836-1-29
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendeld adatai

1

Megrendeld neve: Berettyéijfalu Varos Onkormsnyzata 4100 Berettyéiijfalu Dézsa Gy. u. 17-19

Ertékelés célja: adasvételi szerz6dés elokészitése céljabol, ingatlan értékének megallapitésa.

Ertékelés tipusa: értékbecslés médszere :- piaci dsszehasonlité adatokon alapulé
Ertékelés tirgya
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Irdnyitoszdm: 4100
Telepiilés: Berettyotjfalu
Helyrajzi szam: 4644 hrsz
Utca: Sport utca
Hézszam, emelet-ajto: 13/A
Miivelési ag: kivett beépitetlen teriilet
teriilete: 581 m?
Szolgalom: -
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hinyad Berettyéjfalu Viros Onkorminyzata
Helyszini szemle ddtuma: 2021.05.07.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
Ertékelés célja: adas-vételi szerz6dés elékészitése céljabol
Ertékelés alapja: Piaci dsszehasonlité adatok
Ertékesithetdség: Korlatozott 90-180 nap

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok Gsszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 581 m?

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelc




Barta-Pap Margit 4100 Berettydujfalu Lenkei utca 3 sz. Nyilv. sz. B- 44/2006
adész: 62641836129

E".piilet(ek) osszesen: nincs

Az ingatlan megtekintett dllapotinak forgalmi értéke:
1.900.000,- Ft

azaz Egymillié-kilencszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsl6

Berettyonjfalu, 2021. 05. 08.

&
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Barta-Pap Margit
egyéni vallaltkozd
4100 Rerenrydijfalu, Lenkei u. 3.
Adoszam: 62641836-1-29

Megjegyzés: A valésagban is beépitetlen teriilet.

Ertékesokkenté tényezé: -
Ertéknivelé tényezé: -

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Alapadatok

Kirnyezet

Berettyoujfalu Hajdu — Bihar megyében talalhat6, Debrecentdl 40, Nagyvaradtol 30 kmi-re a 47
sz. féutvonal mentén. Lakdinak szdma kb. 14.500 f6. 2001-ben a varos lakossaganak 98%-a
magyar 2%-a cigany nemzetiségiinek vallotta magat.

Berettyoujfalu a vasiati kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van. A telepiilésen halad
keresztiil a MAV Piispokladény-Biharkeresztes vasatvonala, amely egyben a Romania felé
iranyul6 nemzetkozi tranzitvonal.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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A kozuti kozlekedést tekintetében a varos kiemelkedGen fontos helyen fekszik, ugyanis itt
talalkoznak a nemzetkdzi tranzitforgalom lebonyolitasaban nélkiilozhetetlen 42. sz. és 47 sz.

foutak.
Ipara alapvetden a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiilé élelmiszer feldolgozas

Berettydujfalu varos a Bihari régié kozpontja. Az Alfold keleti részének kézepén helyezkedik el, a
Beretty6 folyo partjan, Debrecent6l 43 km-re a magyar- roman hatart6l 25 km-re.

Elhelyezkedését tekintve a févarostol 220km-re, az Alfold keleti részének koézati és vasuti
csomopontjaban fekszik. Berettyotjfalu a vashti kozlekedést tekintve kivalé helyzetben van. A
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telepiilésen halad keresztiil a MAV Piispokladany- Biharkeresztes vasiitvonala, amely egyben a
Roménia felé iranyulé nemzetkozi tranzitvonal.

A kézati kdzlekedést tekintve a varos mellett halad.

Telepiilés jellemzése:

A varos kedvezé fekvése és az itt €16 emberek szorgalma nyoman Hajdu-Bihar megye Bihari
térségének gazdasagi-, kulturalis-, egészségiigyi-, és oktatasi kozpontjava valt. A politikai
rendszervaltas Ota gazdasagi, infrastrukturélis és kulturalis fejlédése jelentds lendiiletet vett.

Ipara alapvetden a mezégazdasagi termékeinek feldolgozasara épil6 élelmiszer feldolgozas.
Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kozponti részeken
talalkozhatunk. A gazdasagi tevékenység élénk. Ezen kiviil lakotelepekkel, 1j- és regi epitesii
tarsashazakkal, illetve csaladi hazakkal taldlkozhatunk még a varosban. A beépitetlen épitési
terilletek szama kozepes. Berettyoujfalu ingatlanpiaca kozepesnek mondhat6. Ingatlan arait
tekintve a Hajda-Bihar megyei rész fels6é harmadaban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan — Berettyoujfalu telepiilésszerkezetét tekintve — belteriileten un.”
Beretty6szentmarton” varosrészen, a varos Déli részén fekszik. Megkdzelitése a varost atszeld
47-es 6 kozlekedési witrol jobbra lefordulva a Morotva utcabdl az elsd utcan a Sport utcaban
kb. 250 m utdn érjiik el. Az telek ingaltan keritetlen fiives teriilet, kertes lakoingatlanok
hatéroljak. Az ingatlan megkozelithetosége utalapos utrdl lehetséges. A teriilethatarolo utcakon
a véarosi kozmiivezetékek iizemelnek. Az ingatlan elhelyezkedését tekintve a
Berettyoszentmartoni rész kézépsd részén talalhato, innen az iskola, iizlet, buszmegall6 rovid
idon beliil elérhetd.

Az ingatlan gyalogosan, tdmegkozlekedési eszkozokkel és gépjarmiivel egyarant kénnyen
megkozelithetd, a hatarolé utcak dtalapos, valamint szilard burkolatiak. Az ingatlan a varos
kézpontjatdl 1,5 km tavolsagra van.

Az ingatlan k6zmiivel nem rendelkezik, kozmii gerincvezetékekre csatlakoztathato.

Arteriilet: nem
Komyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: lakédvezet
Jelenlegi hasznositas: beépitetlen teriilet

Legcélszeriibb hasznositas: -
Epitési 6vezet: Lakdéovezet

Epitési 6vezet tipusa: lakoovezet

Ertéket jelentésen befolyasolo koriilmény: -

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 6
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Megkozelithetdség
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Ingatlan megkozelithetésége: Az értékelt ingatlan Beretty6szentmartoni varosrészen talalhaté
utalapos utré6l jol megkdozelithetS. A 47-es szamu f6 kozlekedési itrél letérve a Morotva utcaba
majd onnan az elsd utca a Sport utca. Kereskedelmi ingatlanok, orvosi rendeld, gyogyszertar
mintegy 250 m tavolsagra talalhaté. A kdzelben 6voda, iskola talalhato.

Kozlekedési eszkozok: A legkdzelebbi tavolsagi buszjarat megalloja ingatlantél legkdzelebb

mintegy 350 m-re talalhato.
Tulajdoni lap adatai

Irdnyitoszam, telepiilés: 4100 Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 4644 hrsz

Utca: Sport utca
Hézszam, emelet-ajto: 13/A

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2021.04.29.

Telek teriilete: 581 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: belteriilet

Természetbeni adatok

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékels 7
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Iranyitoszam, telepiilés: 4100 Berettyoujfalu
Utca: Sport utca

Hazszam, emelet-ajto: 13/A

Miivelési ag: kivett beépitetlen teriilet
Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: Az értékelt hanyad: 1/1

Az ingatlan tulajdonosa:

Beretty6tijfalu Varos Onkorményzata 1/1
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmiives: -

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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Az értékbecslés alkalmazott médszerei
Az értékelés midszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkéz-értékeldk Eur6pai Csoportja) javaslata alapjan az eszkézérték
meghatarozisinak alapja
* a piaci érték;

* az iizleti hasznositasbdl szarmazé profit;
* az jraeldallitasi (netté potlasi) koltség.
A TEGOVA ajénlasa alapjén jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott médszer(ek) az alibbiak

Piaci dsszehasonlitc alapv értékmeghatirozads:

Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajté szakértd az értékelendd ingatlan elemeit
Osszehasonlitja az adott kérzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb
osszehasonlitasra nyilik lehetGség, annal pontosabb a becsérték. Az Gsszehasonlitas alapjaul rendszerint a
kovetkez6 tényezdk szolgalnak:

* Realizalt iigylet szerinti ar/kinalati ar
« Ertékesitési idépont
* Elhelyezkedés
* Megkozelithetség
* Infrastrukturalis ellatottsig
* Méret
* Miiszaki allag
* Alternativ hasznélhat6sag, stb.
A moédszer f6 1épései:
* Alaphalmaz kivalasztisa
+ Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatirozasa
« Ertékmédosité tényezk elemzése
* Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitisa
* Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapii értékbecslés:

A hozam alapi megkézelités Iényege az, hogy bizonyos ingatlanok ugy is értékelheték, mint a bérleti piacon
jelen 1év4 ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas Gtjan t6rténd hasznositisabél szarmazoé éves adézott nettd
Jjovedelem tokésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohézat, mint befektetési tipusi vagyontargyat
vesszilk figyelembe. E moédszer hasznalhatosaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi Jjovedelemtermeld
képessége jellemzd legyen a jovére vonatkozéan is. Mas széval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas
nélkiil, jelenlegi funkci6jaban és allapotaban hasonlé haszonnal miikédtethetd tovabb. Ezen eljaras
alkalmazasénak két fontos 1épése van: egyrészt a t6késitendé jovedelem meghatérozasa, masrészt a tokésitési rata
helyes megvilasztasa. A tokésitendd jovedelemre a multbeli tényadatok alapjén olyan becslés fogadhaté el, amely
az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A t6késitési rataban pedig ki
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kell fejezddnie a befektetd-tulajdonos hozamelvérasanak, az ingatlan bérbeadassal torténd hasznositasaval vallalt
kockézatanak.

Koltség alapti értékbecslés:

A koltség alapt megkozelités esetén elészor az ingatlan 0] jaépitésének aktualis koltségét hatirozzuk meg,
melybdl a vagyontargy fizikai értékcsokkenésének dsszegét levonva az eszkoz nettd potlasi koltségéhez
jutunk. Mésodik lépésben e miiszaki értéket korrigaljuk a funkciondlis elavulas és a kiilsé okokra
visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi jellegii értékcsokkenés miatt. igy a vagyontargy piaci értékére
kapunk becslést. Az tjraeldallitasi koltség az ugyanolyan funkcidju vagyontdrgy megvalositasanak
koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyértasi szabvanyok, technolégidk felhasznélasaval.
A fizikai avulas az eszkozok rendeltetésszeri hasznalatdbol szdrmazé vagy a természeti tényezk
hatasaként bekovetkezett értékcsokkenés. A funkcionalis elavulds az alapanyagokban, az épitési/gyartasi
technologidban bekovetkezett valtozésok kévetkezménye, mely esetenként a vizsgdlt eszkdz
miikodtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatérolja a korszeriisités és bovités
lehetdségeit. A kiilsé okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsdkkenés, amely a vagyontargytol
fiiggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatasok kovetkezménye. Megemlitend6, hogy a fold
értéke az ingatlanok kéltség alapi értékbecslésénél is piaci &sszehasonlitdo modszer felhasznalasaval, a
komyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithaté meg.

Elbrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhaté valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevé emelkedésre nem
szamitunk, hosszatavon is csak vélhetden az inflacié mértékével lépést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve
a bevezetését kovetden 11jabb piaci elemzés sorin donthetd csak el, varhatunk-e szdmottevd forgalmi érték
novekedést az ingatlantol. A vilagméretd pénziigyi valsag kiilonb6z6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az
ingatlan piacon egyarant. Annak megéllapitasara, hogy a valsag az értékelés iddpontjaban hogyan befolyasolja a
vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy
a hatasok mérésére szolgalé informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében
megnovekedett a bizonytalansag és a kockéazat. Elézbek miatt a piaci stabilizaciot kovetden a vizsgalt ingatlan
Gjraériékelése javasolt.

Az alkalmazott médszer

A piaci sszehasonlité adatok elemzésének mdédszere soran olyan elsdsorban a lakas funkci6ji ingatlanok
adasvételeit, illetve zomében kindlati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz annak
hasonlé funkcionalitisa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kérnyezete
alapjan. Elsésorban tehat a funkcié és a kdrnyezet szerinti dsszehasonlitasra helyeztem a hangsilyt és csak
masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen modszer
soran van ugyanis lehetség az ingatlanpiac véltozasainak, aktudlis tendencidinak figyelembevételére, az adott
ingatlantipus keresettségének, értékesithetdségénck vizsgilatara, illetve a kdrnyezet meghatirozé voltanak
figyelembevételére. A harmadik modszer a hozamszamitas, melynek sordn az ingatlan lizemeltetése, hasznélata
soran realizalhaté bevételek ¢és felmeriild kiaddsok egyenlege, hozama alapjan, annak tokésitésével becsiiljiik az
ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértekére is. Ellendrzésként koltség alapi modszert végeztem,
végsd forgalmi érték kialakitdsnal a piaci és hozam alapu értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Ingatlanra vonatkozo korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans kdriilmény: -
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Ertékmeghatarozas

Piaci 6sszehasonlité adatok alanian
AZ INGATLAN ERTEKELESE BT

Piaci ésszehasonlité megkézelités e

Osszehasonlité adatok:

[ Ingattan 1. O h. | lan ). | O h. ingatlan Ill. | O h. Ingatlan tv. | & h. ingatlan V.
Elhelyezkedés, |vizsgalt
'Y ed : ) sga Berekb&szormény Komadi Koméadi Biharkeresztes Berettydujfalu
fekvés ingatla
Mdiv.-i 4g, bes. telek telek telek telek telek

Kézmdvesitetts| nem | &sszkdzmiives ]villany, csatorna] nem ésszkézmives| 6sszkdzmiives | nincs kézmG
Megkozelithet |uatalapos n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek teriilete |581 m2 1123 m2 1578 m2 1400 m2 2394 m2 877 m2

Tranzakci6s ar/ 4000000 Ft | 5500000Ft | 4000000 Ft | 3900000Ft | 1300000 Ft

Kindlati ar
Fajlagos érték / 3562 Ft/m2 3 485 Ft/m2 2 857 Ft/m2 1629 Ft/m2 1482 Ft/m2
Adat forrdsa, ingatlan.com | ingatlan.com | ingatlan.com |ingatlantajolo.hu jofogas.hu
datuma 2021. m3j 2021. maj 2021. m3aj 2021. m3aj 202 1. maj
Korrekciok:
Kinalati ar 0% 0% 0% 0% 0%
Alapteruleti eltérés 0% 0% 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 20% 20% 30% 25% 25%
Beépithet&ség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Kézmd 0% 0% 0% 0% 0%

0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 20% 20% 30% 25% 25%
Mdédositott alapar: 4 274 Ft/m2 4 183 Ft/m2 3 714 Ft/m2 2 036 Ft/m2 1853 Ft/m2
Médositott alapar 4tlaga: | 3 212 Ft/m2
Az érték megéllapitdsa i e T ]

Redukalt alapterulet Médositott alapar atlaga Erték
581 m2 3212 Ft/m2 1 866 208 Ft

Egyedileg értékelend8 elem:

Erték mindbsszesen: 1 866 208 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 1 900 000 Ft
Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD Az érték a telekértéket tartalmazzam
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(Osszehasonlité adatok piaci alapen kozelitve:

4 MFt 2562 Fym?
Tinddi utca 77, Berettyoujfalu

1123 m? telek

Megnéztem

Ures épitési telek 47-es fouttél 300 méterre, csendes utcaban, aram, viz, gaz, szennyvizcsatorna, firott kit van.
https://ingatlan.com/ berettvoujfalu-berettvoszentmarton/elado+telek/lakoovezeti-telek/32188916

5.5MFt z48sFyn?
Irinyi utca 11, Berettyoujfalu

1 578 m? telek

BERETTYOUJFALU .IRINYI UT 11sz.. 5064 hrsz alatt 1578 négyzetm .teriiletii épitési telek gondozott miivelési
(,gylimolcstaval ).Kdzmiivesitett.:villany csatorna beliil ( utcaban: viz.gaz) Délifekvésii frekventalt helyen ELADO!
Iranyar 5.5 M

https://ingatlan.com/berettyoujfalu-berettvoszentmarton/eladottelek/lakoovezeti-telek/32128294

4MFt 2357 Fume
Szillér utca, Berettyodjfalu

1400 m? telek

Megnéztem

Berettyoujfalu kozponti részén a Szillér utcaban eladé egy 1400nm-es belterilleti épitési telek, mely két épitési
telekké megoszthato. A telek kozmiivesitett: gdzvezeték, szennyvizcsatorna, viz, villany a telek mellett talalhato.
Iranyar: 4 000 000 FT

https://ingatlan.com/berettyoujfalu/elado+telek/lakoovezeti-telek/31631898

Berettyoszentmarton csendes, nyugodt részén

Berettyoujfalu, Berettydszentmarton, Rozgonyi u.

ALAPTERULET TELEKTERULET

3 900 000 Ft 3 2394 m?
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Berettydszentmérton csendes, nyugodt részén, iskolahoz, dvodiahoz nem messze, 2 db, kiillén hrsz.-on 1évé,

Osszktzmiives épitési telek, egyben vagy kiilon is elado.

https://www.ingatlantajole.hu/ingatlan/elado+epitesi-telek+berettyoujfalu+rozgonyi -
u/40166322utm campaign=IT talalati lista organic&ref=list

Epitési telek - Berettyoujfalu

1300 000 rt
{ Ceéges )

877m* [1482 Ft/m®
Hajdo-Bihar , Berettyoujfalu , Berettyoujfalu

A véros kbzpontjatdl nem messze. csendes. nyugodt helyen, épitési Gvezetben. dsszkGzmiivi csatlakozasi
lehetdscggel, Epitési telek clado.

Feladas ddtuma: marcias (4, 08:08,

https://ingatian.jofogas.hu/haidu_bihar/Epitesi telek  Berettyouifalu 25405349.htm

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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OSSZEGZES

A szamitasok soran a kovetkez6 eredményeket kaptuk:

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo érték. 1.900.000.- Ft

A végs6 értéket a piaci dsszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott érteket vettem figyelembe.

Ingatlan végsé értékének meghatirozisa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfelelé
Forgalomképesség: forgalomképes

Hosszi tavi értékallosag:

Megjegyzés: -

Forgalmi érték:1.900.000,- Ft

azaz
Egymillié- kilencszazezer forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap
- alaprajz

- Fotd

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 14



Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivata)
Beretty6djfalu Kossuth L. u. 31,

E-hiteles térképmadsolat - Teljes mdsolat

2021.05.04 09:45:08
Helyrajd szam:  BERETTYOUJFALU belteritlet 4644 Megrendelés szm: 7/525/2021
Meéretaciny: 1: 1000 Térrajzszdm 16222810002021
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A térképmidsolat a kinddst megeldzd napig negegyezk az ingathn-nyilvantartdsi térképi adatbizis tantalmival, A
térképrdsolat n¥retek levételére nemhasandihaté!
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TAKARNET vS4 ) Fulhasandlo; llnmms {Lgjarat:2022 05.27) Kilopés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap
=9
g &
'g Hajde Brhr Megysk Kormrdmhuvatal g
:’;' erettybijate Kosouth Lo 31 Ol :8
—g Nem hiteles tulajdont 1ap - Szmle mésolat vg
ﬁ Megrendeldz szém: 20005/10845/2021 8
g 2021.04.29 E
A peerrTYéGarary Sektor : H
g Boltoxvulet 4644 holyrajai szam g
A 2100 BERETTIGUIEALY Bport utca 13/A. 'z,
LRESZ
3. A3 ingaclan adatas:
alrézzlet adatok tezulet kat.t.jdv. a
miveléoi dg/hivert megnevezds/ pan.o ta m2 £
. Kivett beépitetien terilet 0
n.RESE

3. eotajdon: hinyad: 1/1
bejogysd hakirozat, drkaséms idd, 3103271991.02.3%
Jogeim jJuguaablly alapjsn
joghlian: tulajdoncs
név: GRARTIYSVIVALY VARCS CRKORNANYTATA
cimt 9100 DEREXTYOUIPALY Détsza Gydrgy utea 17-29

mRESZ
1. bejegysd hatirosat, érkeséni sdds 30005/37/71299.02.16
Snilibd 3zovagas bejegyzis a tarnlet BOV miatk 14 " ekedett .

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

-

hitps://www3 .takarnet hu/tknet/nembiteles_szemle5 _p.hrsz_s67sid=05052021042909... 2021.04.29.
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forras: ekozmu.hu
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FOTOMELLEKLET
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Gal Tamas
4100 Berettydujfalu, Sport u. 13.
+36304729702

Térgy: Berettydszentmarton Hrsz. 4644 6nkormanyzati telek vételi megkeresés

Berettydujfalu Varos Polgarmesteri Hivatala

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Alpolgdrmester Ur!
Tisztelt Képvisels Testilet!

A berettydszentmartoni virosrészen talalhaté 4644. Hrsz-(t dnkorményzati telek (Sport utca 13. szém
mellett) irdnt szeretném megvételi szandékomat jelezni az Onkorményzat felé.

Amennyiben a megdllapitott vételdr szdmomra elfogadhaté, abban az esetben szeretném
megvdsarolni a telket.

Berettydajfalu, 2021.04.23.

Tisztelettel

\
ZLL T,
al Tamas







