Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétél
Pénziigyi Iroda
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értékesitésre torténd kijelolésérol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorményzat tulajdondt képezi a belterilet 979/2 hrsz.-i, a természetben
Beretty6ujfalu, Kossuth utca 35. szam alatti, 6528 m? teriilet(i, kivett kollégium és udvar

rrrrr

A fenti ingatlant szeretnénk versenytirgyalds ttjan értékesiteni, mivel az Onkormanyzat
sajat forrasabol, illetve sajat eszkozeivel nem tudja hasznositani. Ugy gondoljuk, hogy a
fenti ingatlan potencialis lehet6séget biztosit egy esetleges beruhazas megvalositasahoz.

Az ingatlant ingatlanforgalmi értékbecslovel felértékeltettiik, aki az ingatlan értékét
100.700.000 Ft+ AFA vételarban hatarozta meg. A fenti ingatlan forgalomképes.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontson a belteriilet 979/2 hrsz.-u, a
természetben BerettyOujfalu, Kossuth utca 35. szam alatti, 6528 m? teriiletdi, kivett
kollégium és udvar miivelési 4gli ingatlan versenytargyalas atjan torténd értékesitésérol
nett6 100.700.000.- Ft indul6 vételaron.

Az elbterjesztéshez egy hatérozati javaslat tartozik.

Berettyoujfalu, 2021. januér 21.
/[/ n,
/Murakézi Istvan
/ polgarmester .
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Hatarozati javaslat:

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete értékesitésre kijelli a tulajdonét
képezd, Berettyoujfalu belteriilet 979/2 hrsz.-i, a természetben Berettydijfalu, Kossuth utca
35. szam alatti, 6528 m? teriiletd, kivett kollégium és udvar miivelési 4gu ingatlanat nett
100.700.000.-Ft indul6 vételaron. Az értékesitésre versenytargyalas kifrdsa utjan Keriil sor.
A megéllapitott vételar alatt az ingatlan nem értékesitheto.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Murakozi Istvan polgarmester



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. szam alatt nyilvantartott 979/2 helyrajzi
szamu kivett kollégium és udvar miivelési agi ingatlanrél
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Megrendelé: Berettyéujfalu Viros Onkormanyzata

Készitette: Barta-Pap Margit
Ingatlankozvetit6i és értékbecslo névjegyzék sz.: B-15/2001
Ingatlanvagyon- értékeld és kozvetité névjegyz.sz. B-44/2006

ingatlanforgalmi értékbecsl6

4100 Berettyoujfalu, Lenkei u. 3.
Nyilvantartasi szam: 2219894
tel: 06 70 239 4552
E-mail: bartalajosne5S0@gmail.com

Berettyoujfalu, 2020. 11. 05.




4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Megrendeld neve: )
Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata, 4100 Berettyéujfalu, Dézsa Gyorgy u. 17-19.

Megbizott: Barta-Pap Margit 4100 Berettyoujfalu Lenkei utca 3 sz.
Ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetitd névjegyzék sz: B-44/2006

Ertékelés tipusa: Az értékbecslés felépitése és tartalmi sszetétele megfelel a Terméfoldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasira vonatkozd 26/2005.
(VIIL.11.) PM rendelettel moédositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet elbirasainak, és az
Ertékel6k Eurépai Csoportja (TEGOVA) 4ltal javasolt modszerek iranyado elveinek.

Jelen esetben:

- piaci dsszehasonlité adatokon alapulo

- koltségalapu értékelési médszerrel szamoltam.

- hozamszamitison alapulé médszer

Ertékelés tirgya: 4100 Berettyoujfalu, belteriilet Kossuth utca 35. 979/2 hrsz. alatt
nyilvintartott kivett kollégium és udvar ingatlan.

Tulajdoni lap kiallitisanak datuma: 2020.10.15.

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitoszam: 4100

Telepiilés: Berettyéujfalu belteriilet
Helyrajzi szam: 979/2

Utca: Kossuth utca

Hazszam, emelet-ajto: 35.

Miivelési ag: kivett kollégium és udvar
Teriilete: 6528 m2

Teherlap bejegyzés: -
Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyad Beretty6ujfalu Varos Onkormanyzata
4100 Berettyéujfalu, Dézsa Gyorgy utca 17-19.

Az ingatlan a természetben a térképmasolaton feltiintetett helyen helyezkedik el.
Helyszini szemle datuma: 2020.10.26.
Szakvélemény érvényessége: Az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott 90 nap.

Ertékelési szakvélemény fordulénapja: 2020.11.05.
Forgalomképesség: forgalomképes
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4100 Berettyujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.
Ertékelés célja: Az értékbecslés kiterjed a szoban forgé ingatlan kollégium épiiletének
tulajdonjoganak értékbecslésére.

Ertékelés alapja: 4100 Berettyéijfalu, belteriilet Kossuth utca 35. szam 979/2 hrsz.
kivett kollégium és udvar megnevezésii ingatlan.

Ertékesithetéség:
Kiindulé adatok, informaciok:

- tulajdoni lap,

Teriileti adatok dsszesitése

belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: - 6528 m2

Epiilet(ek) osszesen: kollégium és udvar

Brutto alapteriilete: 1700 m2
Netto alapteriilete: 1340 m2
beépitett hasznos netté teriilet: 1340 m2

redukalt teriilet: 1340 m2

Az ingatlan megtekintett llapotanak forgalmi értéke: a végsé forgalmi értéket a harom
értékelési médszerrel megallapitott értékbél a piaci dsszehasonlité adatokon alapulé

értékbdl hataroztam meg.

Forgalmi érték /Afat nem tartalmaz/:
100.700.000.- Ft azaz Szazmillié- hétszazezer forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Berettyoujfalu, 2020. 11. 05.
Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelé

megjegyzés: Az ingatlanhoz tartozé telek mérete nem keriilt meghatirozisra, mivel a
telekmegosztis nem tortént meg. A forgalmi érték a kollégium épiiletére vonatkozik.

ey
h i::!f} &
4 (A A
Barta-Pap Margit
cgyéni vallalkozéd
4100 Rerentyoujfalu, Lenkei u. 3.
Adoszam: 62641836-1-29
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

ALAPADATOK
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Foldrajzi kérnyezet:

Berettyoujfalu a Bihari régié kozpontja. Az Alfold keleti részének k6zepén helyezkedik el, a
Beretty6 folyo partjan, Debrecentdl 43 km, a magyar-roman hatartdl 25 km-re.
Elhelyezkedését tekintve a fovarostdl 240 km-re, az Alfold keleti részének kozati és vasuti
csomopontjaban fekszik. Berettyoujfalu a vasuti kozlekedést tekintve kivalo helyzetben van.
A telepiilésen halad keresztil a MAV Piispokladany-Biharkeresztes vasiitvonala, amely
egyben a Romania felé irdnyulé nemzetkozi tranzitvonal.

A kodzati kozlekedést tekintetében a varos mellett halad el a Budapest - Artiand 42-es
féutvonal. Debrecen repiildterével a térség bekapcsolodott Eurdpa vérkeringésébe.
Ipara alapvetfen a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozasara épiilé élelmiszer feldolgozas.

Berettyoujfalu Hajdu — Bihar megyében talalhat6, Debrecent6l 40, Nagyvaradtél 30 km-re a
47 sz. féutvonal mentén. Lako6inak szama kb. 14.500 £6.

Az ingatlan szdveges bemutatdsa:

A vizsgalt ingatlan — Berettyoujfalu telepiilésszerkezetét tekintve — belteriileten a Debrecen
fel vezet6 47-es f6ut jobb oldalan talalhatd, Berettyoujfalui SZC Arany Janos Gimnaziuma és
Szakgimnaziuma mellett. Az 1971-es években kollégium céljara l1étesitették. Az épiilet el6tt
autdbusz megallohely van kiépitve. Az ingatlant6l kis tavolsagra talalhatdo a Varosi Birosag,
Rendorség épiilete, valamint kereskedelmi ingatlanok.
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

Az ingatlan gyalogosan, tomegkozlekedési eszkozokkel és gépjarmiivel egyarant konnyen
megkozelithetd, a hatarold utcak burkoltak.

Az ingatlan a véros k6zpontjatol 440 m tavolsagra talalhato.

A teriilet bekeritett. Az ingatlanon egy kollégium, ebédld, féz6helyiségek, egy lakas és udvar
talalhatd. Az ingatlan tulajdonosa a kollégium rész értékmegallapitasat kérte.

Szabd Pal Kollégium épiilete 1971-ben épiilt, betonsav alapra, tégla felmend falazattal, vb
fodém szerkezettel, fsz+2 emeleti szint beépitésével, lapostetés kivitelben. Az épiilet
foldszintjén és az emeleti szinteken kollégium miik6dott, valamint neveli és tanuloszoba van
kialakitva. A kozos helyiségek, haloszobakban PVC, mig a mellékhelyiségekben keramialap,
metlachit burkolattal vannak ellatva. A fiird6helyiségek részben feltjitottak. A foldszint el6tt
10 m2-es zart el6tér épiilt. Egy szint hasznos alapteriilete 446 m2, a épiilet 6sszes hasznos
alapteriilete 1340 m2. Az emeleti szinteket belsé 1épcs6hazon keresztill lehet megkdzeliteni.
Az épiilet fém ablakkal és bejarati ajtokkal késziilt, nem hdszigetelt iivegezésii. Az épiilet
jelenleg felujitasra szoruld. Az épiilet fiitését a mellette 1év6 Berettyoujfalui SZC Arany Janos
Gimnaziuma és Szakgimnaziuma iskola udvaran elhelyezett kazanhazban miik6d6 kdzponti
kazanrol oldjak meg, radiator héleadokkal. A meleg vizellatds szintén kozponti kazanrol van
kialakitva. Az épiilet elhanyagolt évek 6ta nem hasznaljak. Az auldban az ebédlével Hsszekotd
folyos6 elhanyagolt, a falak penészesek, a mennyezet szakad le. A legfelsé szinten mind beliil
és kiviil is beazas nyomai lathatéak. A kiilsé homlokzaton a vakolat omlik. A bedzas miatt a
fal vakolata pereg le, a helyiségekben a parketta felpaposodott.

A teriilet hatarol6 utcakon a varosi kozmiivezetékek iizemelnek. Az ingatlan teriiletén teljes
kozmiiellatas biztositott.

Az épiiletek megfeleld allapotban talalhatbak, kdrnyezetébe illik.

cray

Az épiiletek miiszaki allapota szemrevételezéssel — feltdrasi munka elvégzése nélkiil —
felujitasra  szoruld, a tartoszerkezetekben meghibasodasra, tonkremenetelre, hibas
kivitelezésre utald jelek repedés, nedvesedés, penészedés tapasztalhato.

Az épiilet fiitését a szomszédos helyrajzi szamon talalhaté kdzponti tiizelésii kazan latja el,
radiator ho-leadokkal.

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrol kialakult 8sszbenyomas jo.

A bevezetett kézmiivek:

- villany 380 V/220 V kézmiihalozatra csatlakoztatva /

- viz /k6zmithalézatra csatlakoztatva /

- gaz/ koézmiihalozatra csatlakoztatva /

- szennyvizelvezetés /varosi szennyvizcsatorna halozatra csatlakoztatva/
- fiités /gaziizemii kozponti-gazkazan, radiator héleadokkal/

- teriilete: 6528 m2 /az ingatlan kornyezetében a telekterilletek mérete valtozé / teriilete
parkositott, rendezett,

- alakja szabalytalan téglalap

- megkozelithetd a Kossuth és a Véaci Mihaly utcarol,

- felszine sik, rendezett, a be nem épitett rész szilard burkolattal ellatott,

- parkolasi lehet6ség az ingatlanon kiviil biztositott,

- keritett / falazott kerités, fém szerkezetli kapukkal/
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

Az ingatlanon 1évé épiilet, épitmények miiszaki adatai:

1./ Kellégium

épités ideje

karbantartas, korszerisités éve
épitési mod

alapozas

talajszigetelés

felmen6 falak
fédémszerkezet
tetOszerkezet
tetGhéjazat
nyilaszarok
csapadékviz elvezetés

1 1971

: elhanyagolt

: hagyomanyos

: beton séavalap,

: talajnedvesség ellen tobbrétegii bitumenes szigeteléssel
: tégla falazat,

: vb fodém

: lapostetds

: lapostetds

: egyedi és tipus fém szerkezetii ajtok, ablakok,

: csapadékviz ereszcsatornakkal dsszegylijtve, az
Osszegyiijtott csapadékviz szabadba vezetve.

Az épiilet hasznos alapteriilete: 1340 m2

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrdl kialakult Gsszbenyomas feltjitisra

szorulo.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése: belvaros részétél 440 m-re, Berettyéijfalu

északi részén talalhaté.

Arteriilet: -

Koérnyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasa: Kertes lakéingatlanok, Kézintézmények,

kereskedelmi ingatlanok

Jelenlegi hasznositas: iires

Legcélszer(ibb hasznositas: kollégium

Epitési 6vezet: belteriilet

Epitési 6vezet tipusa: Lke dvezet

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

A berettyoujfalui CLLD Helyi Akcibcsoport illetékességi terilete a

varos belteriilete. A telepiilésrészek {varosrészek) kijelolésekor az
irdnyelv az volt, hogy az hézag és atfedésmentesen fedje le a
varos belteriiletét, valamint, hogy igazodjanak a varos specidlis
teleplilésszerkezeti elrendezéséhez, a térszerkezeti
adottsdgokhoz,  tradicibkhoz és  jelenlegi  funkciékhoz.
Beretty6ujfaluban 8 belteriileti telepilésrész hatdrolhatd le,
ugymint

Belvdros

Nyugati varosrész

Volgyk6z

Eszaki teriilet

Hérnekkert-Herpaly

Lip6t-Gacsa-JegyzBkert-Oldhvaros

Ipari teriilet

Berettydszentmdérton

PN RWN P

Ertéket jelentdsen befolyasolé koriilmény: elhelyezkedése, felujitott, miikdds lizlet.

Megkozelithetdség

Horvath Bolt
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Ingatlan megkozelithetdsége: Gépkocsival, gyalogosan, autébusszal

Ko6zlekedési eszk6zok telepiilésen: gépjarmii, autébusz, vasit

Tavolsagi busz- megalldjanak tavolsaga: tavolsagi és helyi buszmegallé 30 m-re a Kossuth

utcan.

Tulajdoni lap adatai

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrs:.

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma:2020.10.15.

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam: 4100

Telepiilés: Berettyoujfalu belteriilet
Helyrajzi szam: 979/2

Utca: Kossuth utca

Hazszam, emelet-ajto: 35.

Miivelési ag: kivett kollégium és udvar
Teriilete: 6528 m2

Teherlap bejegyzés: -
Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyad Beretty6ujfalu Varos Onkormanyzata
4100 Beretty6ujfalu, Dézsa Gyorgy utca 17-19.

Helyiség kimutatas dsszesitve:

Megnevezés épiilet Netto Korrekcié Redukalt
Kollégium alapteriilet [%] alapteriilet
[m?] [m?]
kollégium emeletes 1340 100 % 1340
Beépitett hasznos teriilet 6sszesen: 1340 m2
Redukalt teriilet 6sszesen: 1340 m2
Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 9/34




4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

Az értékbecslés alkalmazott médszerei

Az értékelés mo’dgzere (TEGOVA)
A TEGOVA (az Alléeszkdz-értékeldk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjén az eszkdzérték
meghatarozasanak alapja
e a piaci érték;
e az iizleti hasznositasbol szarmazo profit;
e az OjraclGallitasi (nettd potlasi) koltség.
A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci dsszehasonlité alapii értékmeghatdrozds:
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit Gsszehasonlitja
az adott kérzetben a kozelmilltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetdség,
annal pontosabb a becsérték. Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkez6 tényezbk szolgalnak:

e Realizalt ligylet szerinti ar/kinalati ar

o Ertékesitési idGpont
¢ Elhelyezkedés
e MegkdozelithetGség
o Infrastrukturalis ellatottsag
o Méret
o Miiszaki allag
¢ Alternativ hasznalhatdsag, stb.
A modszer 0 1épései:
¢ Alaphalmaz kivélasztasa
¢ Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
o Fajlagos alapérték meghatarozasa
o Ertékmodositd tényez6k elemzése
e Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa
o VégsO érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapi megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok gy is értékelhetfk, mint a bérleti piacon
jelen 1év6 ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadés titjan torténd hasznositésabol szarmazo éves adozott
nettd jovedelem tBkésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohdzat, mint befektetési tipusi
vagyontargyat vesszilk figyelembe. E mddszer hasznalhatosiganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi
jovedelemtermel8 képessége jellemz8 legyen a jovOre vonatkozoan is. Més széval azt feltételezziik, hogy
komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi funkcidjaban és allapotiban hasonlo haszonnal miikddtethetG tovabb.
Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos lépése van: egyrészt a tGkésitendd jovedelem meghatrozdsa, masrészt a
t6késitési rata helyes megvalasztisa, A t6késitendd jovedelemre a multbeli tényadatok alapjan olyan becslés
fogadhaté el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szimitottunk. A
t6késitési rataban pedig ki kell fejez8dnie a befektet6-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan bérbeadéssal
torténd hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alap értékbecslés:

A koltség alapi megkozelités esetén el0szor az ingatlan jjaépitésének aktualis koltségét hatirozzuk meg,
melybdl a vagyontargy fizikai értékcsokkenésének dsszegét levonva az eszkdz nettd potlasi kdltségéhez jutunk.
Masodik lépésben e mlszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas és a kiils6 okokra visszavezethetd,
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tébbnyire gazdasagi jellegli értékcsokkenés miatt. fgy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az
jraelGallitasi kdltség az ugyanolyan funkcioju vagyontirgy megvaldsitisinak kéltsége, folyd aron szamolva,
ugyanolyan anyagok, gyartisi szabvanyok, technoldgidk felhasznalasaval. A fizikai avulas az eszkdzok
rendeltetésszer( hasznalatdbol szarmazd vagy a természeti tényez6k hatasaként bekdvetkezett értékcsokkenés.
A funkciondlis elavulas az alapanyagokban, az épitési/gyartasi technoldgidban bekovetkezett valtozasok
kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkdz mlkodtetésében tdbbletraforditasokat is jelenthet, illetve
behatarolja a korszeriisités és bGvités lehetGségeit. A kiils6 okokra visszavezethet6 elavulds pedig olyan
értékcsdkkenés, amely a vagyontargytol filiggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatdsok
kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold értéke az ingatlanok kéltség alapu értékbecslésénél is piaci
Gsszehasonlité modszer felhasznalsaval, a kornyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithaté meg.

Elbrejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhatd valtozasaira nézve révid és kdzéptavon szamottevé emelkedésre nem
szamitunk, hosszatdvon is csak vélhetGen az inflacid mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve
a bevezetését kovetGen ujabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevl forgalmi érték
ndvekedést az ingatlantdl. A vilagméret0 pénziigyi valsag kiilonboz6 hatésokat valtott ki a gazdasagban és az
ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitasara, hogy a véalsag az értékelés id6pontjaban hogyan befolyasolja a
vizsglt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy
a hatasok mérésére szolgalé informaciok mennyisége korldtozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében
megndvekedett a bizonytalansag és a kockazat. El6zfiek miatt a piaci stabilizaci6t kévetGen a vizsgalt ingatlan
ujraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésének modszere soran olyan elsGsorban a lakas funkci6ju ingatlanok
adasvételeit, illetve zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz
annak hasonlé funkcionalitdsa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci
kdrnyezete alapjan. ElsGsorban tehat a funkcio és a kdrnyezet szerinti 6sszehasonlitdsra helyeztem a hangsulyt és
csak masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, région beliili fekvés, milszaki kialakitas, volumen. Ezen
médszer soran van ugyanis lehetGség az ingatlanpiac valtozasainak, aktudlis tendencidinak figyelembevételére,
az adott ingatlantipus keresettségének, értékesithet@ségének vizsgalatara, illetve a kérnyezet meghatarozéd
voltanak figyelembevételére. A harmadik modszer a hozamszamitas, melynek soran az ingatlan iizemeltetése,
hasznalata soran realizalhato bevételek és felmeriild kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak t6késitésével
becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvéanyértékére is. Ellen8rzésként koltség alaph
mddszert végeztem, végs6 forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapu értékelést vettem figyelembe.
Feltételezések

Az ingatlan a hatélyos épitésiigyi szabalyoknak megfelel6en épiilt:
- atulajdonos az ingatlanra vonatkoz6 jogerds hasznélatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta
Ingatlanra vonatkozd korlatozasok:Ertékelés szempontjabol egyéb relevans kérillmény:

A forgalmi értéket lehetGség szerint tobb modszerrel hatarozzuk meg, majd a kapott értékek esetleges
eltérésének vizsgalata utdn az értékelés céljanak megfelelden valasztjuk ki a végsé forgalmi értéket. Az értékelt
ingatlan esetében hasznalt médszerek:

® Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelési modszer
o Kéltség alapi értékelési médszer
® Hozamszamitason alapulé értékelési médszer
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Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

[Piaci 8sszehasonlité megkdzelités : i . 4|
Osszehasonlité adatok:
Osszeh. ingatian I. Osszeh. ingatian II. | Osszeh. ingatlan Ill. | Osszeh. ingatlan IV. Osszeh. ingatian V.
izsg3l
Elhelyezkedés, fekvés Vvizsgalt 1) 2) 3) a) 5.)
ingatlan
B.ujfalu B.ujfalu Nadudvar B.ujfalu B.ujfalu
Leiras .V|zsgélt
ingatlan
< 1 340 m2
Nettd /“Redukalt 800 m2|800 m2|259 m2|259 m2}570 m2}{570 m2|720 m2|720 m2| 950 m2| 950 m2
alapterilet 1340 m2
Telekterulet 6528 m2 2 600 m2 Oom2 1100 m2 2 300 m2 5629 m2
Tranzakcids ar/ Kindlati ar 58 000 000 Ft | 17 200 000 Ft | 30 OO0 000 Ft | 59 900 000 Ft | 64 900 000 Ft
Fajlagos érték 72 500 Ft/m2 | 66 409 Ft/m2 | 52632 Ft/m2 | 83 194 Ft/m2 | 68 316 Ft/m2
dunahaung ngatlanagio by ngatlan com ingailan.com ingailan.com
Adat forrasa, datuma
2020.nov 2020.nov 2020.nov 2020.nov 2020.nov
Korrekcioék:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterileti eltérés 0% 25% 25% 10% 10%
Elhelyezkedés 10% 0% 15% 10% 10%
Muiszaki allapot -10% -10% -10% -20% -10%
Telekadottsagok 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Hasznosithatdsag 20% 20% 20% 20% 20%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Flitési mod 0% 0% 0% 0% 0%
Szerkezet -10% -10% -10% -10% -10%
épités éve 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: 0% 15% 30% 0% 10%
Médositott alapar: 72 500 Ft/m2 | 76 371 Ft/m2 | 68 421 FYm2 | 83 194 Ft/m2 | 75 147 Ft/m2
Médositott alapar atlaga: | 75 127 Ft/im2
Az 6rt6k megaliapitasa _ . _ . R B |
Redukalt alapteriilet Mdédositott alapar atlaga Erték
1340 m2 75 127 Ft/m2 100 669 784 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték minddsszesen: 100 669 784 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 100 700 000 Ft
Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD Az érték a telekértéket tartalmazzam
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Osszehasonlité adatok piaci alapon kozelitve:

S Teriilet Eladasi 4
(’)r Helyszin eruze 4 geesiany Adat forrasa
Szam m Ft

Berettyoujfalu korbekeritett ipari Gvezetében eladasra kinalok
egy 2600 nm-es sajat telekrészen elhelyezkedd, kétszintes,650
nm-e¢s hasznos alapteriilette] rendelkez$, gazkazan fiitési,
telephelyként miikodé épiiletet és ugyan ezen a teriileten
elhelyezkedd 150 nm-es fémszerkezetb6l épiilt szint. A két
épiilet kiillon helyrajzi szamon talalhat6. A teriiletet kamionokkal
biztonsagosan és konnyen meg lehet kézeliteni.Az épiiletekben 3
X 25 A taldlhato,3 fazisa,mely még fejleszthetd.
A teriilet kamerds rendszerrel Orzott, kartyas beléptetd
rendszerrel ellatott. | telephely
1. épiilet: A 650 nm-es,6,5 méter belmagassagu, 4 bejarattal 800 58.000.000,- | ingatlan.com
rendelkezd, beton panelbdl épiilt, lapos tetds.A foldszint 450 nm, telek:
az emelet 200 nm. A foldszint 8 helyiségbdl all. 2600
Funkcionalisan hasznélhaté fényezs, prés, gyartd, esztergald,
szereld iizemnek, raktarnak.
Az emelet 200 nm-es, amely all 2 db irodabol, targyalobol,
konyha és szocidlis helyiségekbdl, valamint 2 db zuhanyzd
helyiségbdl.

2. épiilet: Az udvar hatso részében helyezkedik el, fémszerkezetii,
betonozott aljjal, hullampala

tetdvel.https:/ingatlan.com/berettyoujfalu/elado+ipari/telephely/
28838285

Elado iroda Berettyoujfalun! ingatlantajolo.hu
1980-ban épdilt, gazcirko flites
Az ingatlana masodik emeleten taldlhato, a kozos
hasznalatt  lépcsBhazon  keresztiil  kdzelithetd meq.
Kialakitasa és jelenlegi funkcioja iroda. A 2010-es években Iroda:
feldjitottak, nyilaszarok miianyag szerkezetiiek, az irodak 259 17.200.000
2. burkolata laminalt parketta, mosddkban jarolap. A . eIV
helyiségek flitését és melegvizellatasat cirkd gazkazan telek:
biztositja. Jé allapota irodak.
Ara: 17.200.0000,- Ft + Afa
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+iroda-
irodahaz+berettyoujfalu/7290151?utm_campaign=IT talalati lis

ta_organic

ingatlan.com
1981-2000

Epités éve Kzbtt

Komfort duplakomfortos

Nadudvar, Lukacs Dénes utca 37. szam alatt [év6
kétgeneracios haz, Uzleti lehetéséggel elado. Az

iizlethaz
ingatlanon korabban bolt, fagyizo, s6rézé és Disco
3. 570 30.000.000

is Uzemelt, mely terliletek mai igények szerint telek:
1100

vallalkozasoknak adhat teret. Tovabbi részletes
informacidé személyes talalkozo alkalmaval, elére
egyeztetett idGpontban, akar hétvégén is

lehetséges.
https://ingatlan.com/nadudvar/elado+haz/csaladi
-haz/26145497#kiemelt-hirdetes

Eladé telephely.Berettyéiijfaluban, ipari parkban , autopéalyahoz telephely ingatlan.com
kozeli telephely 5 Ha teriileten eladé. 720 59.900.000.-
4. 2200 nm lekeritett sajat telek + kozos teriiletek . Az épiilet 2 telek: T
szintes 6ssz. 580 nm + 2300
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egy 140 nm-es fémszerkezetes raktar van még az udvaron.
Kozvetleniil egy horgaszté van mellette.

Kiilén helyrajzi szama van a nagy épiiletnek és a
melléképiiletnek is !!!
https://ingatlan.com/berettyoujfalu/eladotipari/telephely/306248
89

Eladoé telephely. F8t menti, 40%-ban beépithetd ipari
gazdasagi dvezetben talalhato telephely. A talathato.:
Nagykereskedelmi raktar és iroda.: kb 400 nm, 4,9 m-es
belmagassag. Nagykereskedelmi raktar.: kb 500 nm, 5,2 m-es
belmagassag. Az ingatlan alkalmas kereskedelmi tevékenységre,
vagy ipari, szolgaltaté tevékenységre, cégkdzpontnak is
(nagykereskedelem, miithely, raktar stb).

https://ingat]an.com/berettyouifalu/e]ado+ipari/telephely/305343
07

tizlet
950

telek:

5629

64.900.000,-

ingatlan.com

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld

14734




4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

Telek értékének (TE) meghatarozasa

Osszehasonlité adatok:
Osszeh. ingatlan 1. Osszeh. ingatlan Il. Osszeh. ingatlan IH. Osszeh. ingatlan IV. Osszeh. ingatlan V.
Elhelyezkedés, vizsgalt
fekvés ingatlan
M(v.-i ag, bes. épitési telek épitési telek épitési telek épitési telek épitési telek épitési telek
Kézmiivesitettség | bsszkozmi
Megkézelithetds. aszfalt ut
Telek teriilete 6528 m2
Tranzakcios ar/
Fajlagos érték
Adat forrasa, datuma
Korrekcidk:
Kindlati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterilleti eltérés 0% -10% 0% 0% 0%
Elhelyezkedés -10% 0% -15% 0% -30%
Beépithetdség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitettség 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekci6: -20% -20% -25% -10% -40%
Médositott alapar: 0 Ft/m2 0 Ft/m2 0 Ft/m2 0 Ft/m2 0 Ft/m2
Médositott alapar atlaga: | 0 Fym2
[TE= 0m2 0 Ft/m2 = 0Ft kerekitve: 0 Ft |
Felépitmények (FE) értékének megallapitisa
megnevezés Netté alap-terilet Pétlasi koltség Avulas. Nettd pétiasi koltség
Fizikai Erkélesi Piaci
m2 FYm2 eFt % % % Ft
kollégium 1340 240 000 321 600 50% 30% 112 560 000
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
dsszesen 1340 321 600 112 560 000
[FE= 112 560 000 Ft kerekitve: 112 600 000 Ft
Az ingatian értéke kerekitve, kdltség modszerrel (TE + FE): 112 600 000 Ft
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Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

Hozamszamitason alapuld érték meghatarozasa:

Megnevezés Alapteriilet | Arany |Bérleti dij| Ft/hé Ft/iév
'm2/ IFt/hé/m2/
1340m2
kollégium 1340 500 670.000.-
8.040.000
| Piac képes teriilet 5sszesen [1340 |
[ Eves bérleti dij: | [8.040.000 |
Kihasznaltsag és behajt. 20% 1.608.000
Veszteség
[ Tényleges varhato bevétel | 6.432.000 |
Becsiilt fenntartasi koltség 15%
964.800
Virhat6 nett6 bevétel
5.467.200
| Tékésitési rata | 16,5% |
84.110.769
Becsiilt forgalmi érték kerekitve
Kerekitve 84.100.000Ft
| Fajlagos érték Ft/m2 [ 162.769.- |

A helyszinen szerzett, illetve az ingatlan kdzvetit6t6l kapott informaciok szerint a hasonlo
elhelyezkedésii kereskedelmi ingatlanok bérleti dijai 400-2000.- Ft/m2 kézott mozognak —
az alapteriilet és a mindség fliggvényében.

A fenti bérleti dijakbol az ingatlan miiszaki allapota miatt figyelembe: 500 .-Ft/m2/ho.

A hozamszamitas soran alkalmazott konkrét feltételek:
A bérleti dij nem tartalmazza a bérl6 altal fizetett lizemeltetési koltségeket és az Afa-t.
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A kihasznaltsag és behajtasi veszteséget, a becsiilt fenntartasi koltséget, valamint a tékésitési
rata nagysagat a szakmai lapokban kozzétett irdnyszdmok illetve mutatok, valamint szakmai
tapasztalatom alapjan  hatiroztam meg, az értékelt ingatlan  sajatossagainak
figyelembevételével.

A hozam szamitdsa soran alkalmazott bérleti dij nagysaganak meghatirozasahoz hasonlo
jelleghi ingatlanok bérbeadasara vonatkozo kinalatokat vettem figyelembe / megfeleld
korrekcié alkalmazésaval / .

A kihasznaltsag és behajtisi veszteség /20%/meghatarozasa soran tekintettel voltam arra,
hogy az ingatlant a tulajdonos maga hasznalja, illetve hasznositja / igy elvileg behajtasi
veszteség nem keletkezik /. Mivel azonban bérbeadas 1itjan torténdé hasznositasbol indulunk
ki, szilkségesnek tartottam a fenti veszteség meghatarozasat is.

A fenntartasi koltségek kalkuldlasa /15%/ soran tekintettel voltam az épiiletek korara és
jelenlegi miiszaki éllapotara / a kozelmultban elvégzett, illetve még be nem fejezett
felujitasokra /.

Feltételezem , hogy a fenti Osszeget a tulajdonos sziikség szerint évrdl-évre az ingatlanra
kolti, vagy felujitasi alapot képez a késébb szitkségessé valo munkak elvégzésére.

A tékésitési kamatlab / 6,5% /meghatirozasa soran arra voltam tekintettel, hogy :

e A becsiilt ingatlan a forgalmas Gt mellett talalhato,

o Figyelemmel voltam a hasonl6 jellegii ingatlanok mikodtetésével kapcsolatban elvart
haszon mértékére és a megtériilési idore / szakmai lapok és pénzintézeti ajanlasok alapjan

o Tekintettel voltam arra is, hogy a hivatkozott tevékenységnek milyen konkurensei vannak
a szamitasba vehet$ kornyezetben.
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SZAMITASOK EREDMENYEI

Ertékelési médszer Erték /Ft/ Szaza- | Végso érték / Ft/
16k/%/

Pici  Osszehasonlitdé  adatokon | 100.700.000 100% | .- 100.700.000.-

alapuld forgalmi érték

Koltségalapu érték 112.600.000 0 -

Hozamszamitason alapul6 érték 84.100.000 0 -

Végsé forgalmi érték 100.700.000.-

A végsé értéket a hiarom értékelési moédszerrel szamitott értékbél sualyozassal
dllapitottam meg.

Forgalmi érték:
100.700.000 Ft azaz forint

A megéllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Megillapitott érték Afat nem tartalmaz.

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: kdzepes
Forgalomképesség: forgalomképes, barmilyen villalkozasi tevékenységre alkalmas,

Hosszh tavh értékallosag: kiépitett forgalmas it mellett,

Berettyoujfalu Hajdii — Bihar megyében talalhatd, Debrecentdl 40, Nagyvaradtol 30 km-re a
47 sz. fé6atvonal mentén. Berettyoujfalu varosa kb. 14.500 f6s lakossagi kistérségi kdzpont. A
varosban megtalalhatoak mind ipari-, mind pedig kereskedelmi ingatlanok. Ipari
ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kozponti részeken
talalkozhatunk. A gazdaséagi tevékenység élénk.

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelé 18734



4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

MELLEKLETEK

o

4 ] aduszoboszlo

Az ingatlan elhelyezkedése (ekdzmii.hu)
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FOTOMELLEKLET
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Berettyoujfalu, Hajdi-Bihar megye

ingatian-#ont 8t
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Eladé telephely

Berettyoujfalu korbekeritett ipari dvezetében eladasra kinalok egy 2600 nm-es sajat
telekrészen elhelyezkedd, kétszintes,650 nm-es hasznos alapteriilettel rendelkezd, gizkazan
fiitésiy, telephelyként miik6do épiiletet és ugyan ezen a teriileten elhelyezkedé 150 nm-es
fémszerkezetbdl épiilt szint. A két épiilet kiilon helyrajzi szamon talalhaté. A teriiletet
kamionokkal biztonsagosan és konnyen meg lehet kozeliteni.

Az épiiletekben 3 X 25 A talalhato,3 fazisu,mely még fejleszthetd.

A teriilet kameras rendszerrel 6rzott, kartyas beléptetd rendszerrel elltott.

1. épiilet:

A 650 nm-es,6,5 méter belmagassagu, 4 bejarattal rendelkez, beton panelbél épiilt, lapos
tetds.

A f6ldszint 450 nm, az emelet 200 nm.

A foldszint 8 helyiségbdl all.

Funkcionalisan hasznélhat6 fényez6, prés, gyarto, esztergald, szerel6 lizemnek, raktarnak.
Az emelet 200 nm-es, amely 4ll 2 db irodabol, targyalobol, konyha és szocialis helyiségekbol,
valamint 2 db zuhanyz6 helyiségbdl.

2. épiilet:

Az udvar hatso6 részében helyezkedik el, fémszerkezetii, betonozott aljjal, hullimpala tet6vel.
Ajanlom minden olyan ingatlan keresének, aki akar tranzit allomasként, akar telephelyként
szeretne lizemeltetni egy ilyen épiiletegyiittest! Iranyar: 58 MFT
https://ingatlan.com/berettyoujfalu/elado+ipari/telephel y/28838285
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Berettydujfalu, Széchenyi utca 65. 21 MENTES

Eladé telephely

sianie: o Telektenilet 168 G E

720m*  2300m: s9omilisFt 00 204108 =
Bd Mogouriom #  Kinyomtatorm *  Elreftem A Hiba abirdetéshen Azuisgind 30824089
Eladé telephely
Berettyoujfaluban, ipari parkban , autopalyahoz kozeli telephely 5 Ha teriileten elado.
2200 nm lekeritett sajat telek + kozos teriiletek . Az épiilet 2 szintes 6ssz. 580 nm +
egy 140 nm-es fémszerkezetes raktar van még az udvaron.
Ko6zvetleniil egy horgasztd van mellette.
Kiilon helyrajzi szdma van a nagy épiiletnek és a melléképiiletnek is !!!
https://ingatlan.com/berettyoujfalu/elado-+ipari/telephely/30624889

Berettyoujfalu, Hajdu-Bihar megye ¢ MENTES

Eladé telephely

Antainé Borsos Nora
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Elad¢ telephely

CSAK NALUNK! Berettyéujfaluban, Sha ipari teriileten 1évé telephely, 1000nm
felépitménnyel elado6. A telephelyen talalhato tizemanyag kat/mérleg, kamion szereld miihely,
irodahéz, és egy 12*36m szerkezetkész csarnok. Befektetésre is kivaldan alkalmas, ez esetben
a jelenlegi anyar: 230m Ft- alkuképes

https://ingatlan.com/berettyoujfalu/elado+ipari/telephely/ 3 1696210

ingatlan.com b | HIRDETES FELADASA |

Berettyéuijfalu, Keresztesi it 5.

Elacdd tolephety

gibtio-Markt Kft

06 30 493

950m* 5629 m? 64,9 millié Ft  sbiowmaixn o

Megosziom #& Kayoemiarar O TR it o Bimdases o
K iy

Elado telephely

F6ut menti, 40%-ban beépithetd ipari gazdasagi 6vezetben talalhaté telephely. A talalhato.:
Nagykereskedelmi raktar és iroda.: kb 400 nm, 4,9 m-es belmagassag. Nagykereskedelmi
raktar.: kb 500 nm, 5,2 m-es belmagassag. Az ingatlan alkalmas kereskedelmi tevékenységre,
vagy ipari, szolgaltato tevékenységre, cégkdzpontnak is (nagykereskedelem, miihely, raktar
stb).

https://ingatlan.com/berettyoujfalu/elado+ipari/telephely/30534307

© ingattanuiiois

Faewisgctat,

L e

17 200 000 Ft 259 m? - - = 43630692 [EEE

Eladé iroda Berettyéujfalun!
1980-ban épuilt, gazcirké flités

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld 31734




4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 35. sz. belteriilet 979/2 hrsz.

Az ingatlan a masodik emeleten talalhato, a kbz6s hasznalatu lepcséhazon keresztil
kdzelitheté meg. Kialakitasa és jelenlegi funkcidja iroda. A 2010-es években
felUjitottak, nyilaszardk mlianyag szerkezetiiek, az irodak burkolata laminalt parketta,
mosddkban jarolap. A helyiségek futését és melegvizellatasat cirké gazkazan
biztositja. Jo allapotu irodak.

Ara: 17.200.00006,- Ft + Afa
https://www.ingatlantajolo.hu/ingatlan/elado+iroda-

irodahaz+berettyoujfalu/7290151?utm campaign=IT talalati lista organic

Elado idosek otthona, nyugdijas otthon Budapesttdl 28
km-re

Archivalt hirdetés

Ezt a hirdetést egy ideje nem mddositotta, nem frissitette a hirdetd, ezért archivaltuk.

Eladd iddsek otthona, nyugdijas otthon, vagy lovas bazis, Budapesttél 28 km-re Tinnyén. 3800 m2-es, bévithetd
telken j6 allapot hdromszintes, 26 szobas + két oldalépiiletben nappalik, étkez6 és konyha helységek. Ervényes
épitési engedély erre a tevékenységre, hozza tartozé Antsz engedély. Osszkézmiives, csendes nyugodt kérnyezet.
Sarga bussz 45 perc alatt ér be a Széna térre, a Mamut lizlethaz elé. A faluban gyogyszertar, iskola, 6voda, posta,
orvosi rendeld stb. Hivjon, megegyeziink, részlet, beszamitas, csere stb.

Archivaltuk a hirdetést!

Adatlap

Ar: 82.000.000 Ft

Telepiilés: Tinnye

A hirdet6: Tulajdonostdl

Ertékesités tipusa: Eladé

Tipus: Bentlakdsos szocidlis otthon, idések otthona
Utca: Ady

Telek nagysaga (m2) : 3800

Telek beépithetGsége (%): 40
Epiilet hasznos tertilete (m2) : 850

Szobdk szama: 26

Komfort: Osszkomfortos

Flités: Gazflitéses

Emelet: 2. emeleti

Ingatlan allapota: Normal allapoti

Anyaga: Panel

A hirdetd kérése: A hirdet6 kozvetitdi ajanlatot is meghallgat!

Elad6 Nyugdijashaz projekt Zalaegerszeg

Zalaegerszeg Nyugati kiilvarosi részében fest6i kérnyezetben - Csonakazd to,Aqua City Vizi csuszda és
Elménypark szomszédsagaban - taldlhaté Lakopark .Ezt a sajat tulajdont ingatlant szeretnénk - a teriilet
értékesitésével - bevinni egy Nyugdijashazas beruhazasba.A kornyezetbe épitettiink egy sajat beruhazasos
36 lakasos tarsashazat - melyet kiemeltettiink a teriiletbdl - igy egy ( helyi-védett ) park és egy ( helyi
védett ) Kuria jellegii épiilet van az ingatlanon.A Varos vérkeringésébe valo bekapcsolodast a telek el6tti
helyi jaratos buszkozlekedésii utca segiti - tovabba 500 méterre talalhato
bevasarloegység,posta,iskola,0voda és orvosi rendelok biztositjak.A 11.018,- m2 ingatlanon a védett
felhjitasra szoruld 350 m2-es aldpincézett kuria épiilet talalhato.

Berecz Istvan tel:+36 30 613 0051

Ar: 100.000.000.- + Af
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ingatlanok.ha30+ nap ideje

Eladé haz Galambok, 95.000.000 Ft, 550 négyzetméter

Galambok, Zaka megye, Nvugat-Dunantl

..minbségi anyaghdl. A 3 szintes épiiletben. kicsi apartman lakasok s talathatok. Hasznosithatd magan ingatlanként,
szallodaként, akér idések...

Zalakaros kdzelében

Zalakarosto! dkem-re Galambokon, kindlom eladasra, ezt az unpozins éplilefet,

-Mely 2015-ben épiilt. csupa mindséyi anvaghol.

-A 3 szintes épiiletben. kicst apartman lakdsok is taldthatok.

-Hasznosithatd magin ingatlanként, szdllodaként, akdr id6sek otthona is kialakithatd még kiemelt
vendegekkel s,

-Falusi vendéglatasra is tdkéletes.

-Az épiilet melegér fatiizelést kazin biztositja.

-Tartozik hozzd. két garizs &5 cgy killdn berdratg 40-nme-cs lakrész is.

-40-es téglabol Spiilt erds falai vannak, beton aljzanal. és fu fddénmel,

Trodank teljes karis szolgdlatast nvigt keresd tigyieleinknek.
Szakszer( tanacsaddssal, hitel Gevimiézéssel, encrgetikai tanGsitviny elkészitésével és kedverd dijszabist

figyvéddel nyojtunk segitséget!
Jelentés

ingatlan.trovit.hu/listing/elado-haz-galambok-95000000-£t-550-
negyzetmeter.1plTULEITID1tf

apltertlet570 m?
Telektertie!1 100 m?
Szobak szamab

30 millié Ft

Ingatlan allapota

Epités éve 1981-2000
P kozott
Komfort duplakomfortos
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Nadudvar, Lukacs Dénes utca 37. szam alatt Iév6 kétgeneracios haz, lizleti lehetéséggel eladd.
Az ingatlanon korabban bolt, fagyizo, séréz6 és Disco is lizemelt, mely teriletek mai igények
szerint vallalkozasoknak adhat teret. Tovabbi részletes informacié személyes talalkozé

alkalmaval, el6re egyeztetett idGpontban, akar hétvégén is lehetseges.
https://ingatlan.com/nadudvar/elado+haz/csaladi-haz/26145497#kiemelt-hirdetes
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