Tárgyalja: Ügyrendi Közrendvédelmi és Településfejlesztési Bizottság
Nyilvános ülés anyaga.
Berettyóújfalu Város Önkormányzata Polgármesterétől

_____________________________________________________________________
 ELŐTERJESZTÉS
a Berettyóújfalu Tóhát u. (4855 hrsz). – 0880 hrsz-ú út – Kodormány u. (10797 hrsz) - a Tóhát utcától nyugati irányban tervezett út által határolt Lf 413741 övezeti besorolású telektömböt érintő településrendezési eszközök módosítása tárgyában
Tisztelt Képviselő-testület!

A Berettyóújfalu, Tóhát utca páratlan számozású oldalán elhelyezkedő telektömbben található ingatlanok (melléklet) több tulajdonosa azzal a kéréssel fordult a Tisztelt Képviselő-testülethez, hogy az ingatlanjaik beépítésére vonatkozó Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv telekalakításra vonatkozó érvényes előírásainak módosításához járuljon hozzá oly módon, hogy az ingatlanok a Tóhát utcai utcafronton szélességükben megoszthatók legyenek. 

Az érintett telektömb övezete jelenleg a falusias rendeltetési zónába, nem kialakult kategóriába tartozik. 

A zóna jellemzően alacsony laksűrűségű, összefüggő nagykertes, legfeljebb két rendeltetési egységet magába foglaló, legfeljebb 4,50 m-es építménymagasságú, jellemzően lakóépületek elhelyezésére szolgál.

A legnagyobb beépítettség mértéke 30 %, a kialakítható legkisebb telekméret 1100 m2,
a legkisebb telekszélesség 20,00 m, 40,00 m-es minimális telekmélység mellett.

Kérelmezők a telektömbben a jellemzően nagy szélességű és mélységű telkek utcafronti megosztása után új lakóépületek építését tervezik. Az előzőekben leírt érvényes helyi előírások a telkek ilyen célú megosztását nem teszik lehetővé, ezért kérték a Képviselő-testület támogató döntését az övezeti előírások módosítására. 
A Helyi Építési Szabályzat lehetőséget ad a külsőségi karakterű zóna falusias lakózónák (Lf) vonatkozásában 900 m2-es minimális területű építési telkek kialakítására. Ez esetben a minimális telekszélesség 14,00 m, mely a minimális telekterület megtartása mellett még tovább csökkenthető. Ezen szabályok előírása mellett a telektömbben lévő telkek megosztása biztosíthatóvá válna. 

A településrendezési eszközök módosítását minimálisan egy telektömbre vonatkozóan lehet elvégezni, ezért a tervezést a Berettyóújfalu Tóhát u. (4855 hrsz). –0880 hrsz-ú út – Kodormány u. (10797 hrsz) - a Tóhát utcától nyugati irányban tervezett út által határolt által határolt területre kell elvégezni. (melléklet). 
A tervezett módosítás hatása pozitív: a módosítás jóváhagyása esetén kisebb méretű, de háztáji gazdálkodásra még alkalmas telkek jöhetnek létre. Az újonnan kialakítandó telkek beépítése esetén a település lakásállománya új beépítésre szánt városi terület kijelölése nélkül is növekedhet. Az új lakást építők jellemzően helyben maradnak, ezáltal a népességfogyás kedvező irányban változhat. A megújuló lakókörnyezet a településképet, valamint a város népességmegtartó-képességét is pozitív irányban befolyásolja. 
Az előterjesztésben részletezett, a mellékelt térképrészleten bemutatott telektömbre vonatkozóan javasolt módosítások megvalósíthatósága érdekében az érvényben Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv felülvizsgálatát, részleges módosítását el kell végezni. 
A településrendezési eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§. (1) bek. b) pontja szerinti egyszerűsített eljárásban kerülhet lefolytatásra.
Felhívom a Tisztelt Képviselő-testület figyelmét, hogy a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos határozat elvi döntés, mely alapján az érintettek tudomására lehet hozni a településrendezési eszköz módosításának szándékát, a tervező számára megbízás adható a szükséges tervmódosítás kidolgozására és elindítható a módosítással kapcsolatos államigazgatási eljárás, melybe az érdekelt államigazgatási szerveket be kell vonni, a partnerségi egyeztetést le kell folytatni. 

A rendezési terv módosításának szakmai szempontból jelenleg akadálya nem látható, ezért az erről szóló önkormányzati határozat jóváhagyását javaslom. 

Melléklet: érvényes szabályozási terv részlet
Berettyóújfalu, 2020. október 21.








Muraközi István









  polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Berettyóújfalu, Tóhát u. (4855 hrsz). –0880 hrsz-ú út – Kodormány u. (10797 hrsz) - a Tóhát utcától nyugati irányban tervezett út által határolt Lf 413741 övezeti besorolású  telektömböt érintő településrendezési eszközök  - a telektömbben  kialakítható telkek méretére vonatkozó – módosítási javaslatot támogatja és hozzájárul a 33/2004. (XII.03.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv  vonatkozó előírásai módosításának előkészítéséhez, a módosítási szándék kihirdetéséhez, a tervezési szerződés megkötéséhez. 
Határidő:
folyamatos

Felelős:
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