Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

a Beretty6ujfalu, Millennium u. —Bajcsy-Zsilinszky u. — Fiird6 utca- a Varosi strand
1574. hrsz-1 telke altal hatérolt telektombat érintd telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa targyaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Beretty6ijfalu, Bajcsy - Zsilinszky utca 9.sz. 1583. hrsz-1 ingatlan tulajdonosa azzal
a kéréssel fordult az Onkorminyzathoz, hogy a fenti ingatlanra  érvényes
telepiilésrendezési terv éltal — az érintett Gvezetre vonatkoz6 - megengedett 40 %-os
beépitettség mértékének 50 %-os mértékiire térténd emeléséhez jaruljon hozza.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsdhoz kapcsolédé koltségek viselését a
kérelmezd vallalja.

Kérelmezé a fenti ingatlanon tobblakasos lak6épiilet és iizletek épitését tervezi. Az
Ovezetben jelenleg 40 %-os a megengedett beépithetdség felsé hatara, azonban az
ingatlan dél-keleti (véarosi strand felé esd) részén egy telken beliili 6vezethatar
hizédik. Az ingatlan ebbe az Ovezetbe tartozd teriiletrészén a megengedett
beépitettség csupan 15 % -os mértékii, igy a teljes ingatlan Osszes beépithetdsége
jelentdsen csokken.

A beépithetdség mértékének 50 %-ra torténd emelésével biztosithaté lenne az
eredetileg jovahagyott 40 %-os atlagos beépitettség biztositasa, a varosi strand felé es6
ovezet 15 %-os beépithetéségének valtozatlanul hagyasa mellett.

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasat minimalisan egy telektombre vonatkozdan
lehet elvégezni, ezért a tervezést a Millennium u. —Bajcsy-Zsilinszky u. — Fiirdé utca-
a Varosi strand 1574. hrsz-u telke éltal hatéarolt teriiletre kell elvégezni. (melléklet).

A mell€kelt szabélyozési terv részleten lithat6, hogy a telektomb telkei jelenleg
alulhasznositottak, jorészt oreg, elavult, kispolgari lakasokbol atalakitott apré
iizlethelyiségek hatarozzak meg az utcaképet.

A kornyez6, folyamatosan beépiild, szintén Telepiiléskdzponti vegyes zéna (Vi)
Ovezeti besorolasu telektombok (Bajcsy-ZsilinszKy u. északi oldala, Millennium u. két
oldalan meglévé telektombok) megengedett beépithetésége 50-60 %.

A tervezett mddositds hatdsa pozitiv: a Bajcsy-Zsilinszky utca feldli telekrészek
intenzivebb beépitésének engedélyezése egy megijulé lakokdrnyezet-, a foldszintre
telepitendd iizletek egy erds6d6 gazdasag-, (ij munkahelyek létesitésének lehetdségét,
ezéltal a varos népességmegtartd-képességének er6sddését biztosithatja.

Az elbterjesztésben részletezett, a mellékelt térképrészleten bemutatott telektomb
beépithetésége  mértékének nodvelésére  vonatkozéan javasolt médositasok
megvalosithatosiaga érdekében az érvényben 1évé — a telektombre érvényes -
szabalyozasi terv feliilvizsgélatat, részleges modositasat el kell végezni.




A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrodl, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32.§. (1) bek. b) pontja szerinti egyszertisitett eljarasban keriil lefolytatasra.

A telepiilésrendezési terv modositisaval kapcsolatos hatarozat elvi dontés, mely
alapjan az érintettek tudomdsira lehet hozni a telepiilésrendezési  eszkoz
médositasanak szandékat, a tervezd szamara megbizas adhaté a sziikséges
tervmédositas kidolgozaséra és elindithaté a médositassal kapcsolatos allamigazgatasi
eljaras, melybe az érdekelt dllamigazgatasi szerveket be kell vonni, a partnerségi
egyeztetést le kell folytatni.

A rendezési terv médositisdnak szakmai szempontbdl jelenleg akadalya nem léathato,
ezért az errdl sz616 onkormanyzati hatdrozat jovahagydsat javaslom.

Melléklet: érvényes szabalyozasi terv részlet

Berettyoujfalu, 2020. jinius 11.
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HATAROZATI JAVASLAT

Beretty6ijfalu  Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a  Berettyoujfalu,
Millennium u. —Bajcsy-Zsilinszky u. — Fiird6 utca- a Vérosi strand 1574. hrsz-u telke
4ltal hatarolt Telepiiléskozponti vegyes zéna (Vt) &vezeti besorolasu telektombot
érintd, az érvényes épitési ovezeti elbirasok feliilvizsgilataval a 33/2004. (XI1.03.)
onkormanyzati rendelettel jovéhagyott Szabalyozasi terv - a telektomb legnagyobb
megengedett beépitettsége mértékének 40 %-161 50 %-ra torténd novelését
eredményez6 — modositasdra vonatkoz6 javaslatot a kérelmez6 koltségviselése mellett
tamogatja és hozzajarul a telepiilésrendezési eszk6zok modositasinak elokészitéséhez,

a moédositasi szandék kihirdetéséhez, a tervezési szerz6dés megkotésehez.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: Murakézi Istvan polgarmester




Berettyoujfalu szabdlyozasi terv - részlet
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