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KIVONAT

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete

    2008. január 24-én megtartott rendkívüli ülése jegyzőkönyvéből

5/2008. (I.24.) sz. Határozat:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete engedélyezi a Dél-alföldi Regionális Fejlesztési Zrt-ben lévő részesedés megszüntetését a Dél-alföldi Regionális Fejlesztési Zrt. átalakulását, azaz a Duna-Tisza Regionális Fejlesztési Zrt-be, mint továbbműködő társaságban történő beolvadását követően. Az átalakulást követően létrejövő jogutód gazdasági társaságban részvényesként Berettyóújfalu Város Önkormányzata nem kíván részt venni.

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete felhatalmazza Berettyóújfalu Város Polgármesterét a Dél-alföldi Regionális Fejlesztési Zrt. átalakulását követően a jogutód gazdasági társaságban történő részesedés megszüntetésére.

Határidő:
azonnal


Felelős:
Szeifert Ferenc polgármester

4/2008. (I.24.) sz. Határozat:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Bihari Alapfokú Művészetoktatási Intézmény Berettyóújfalu Városi Zeneiskola Alapító okiratának hatályos szövegét a 4/2008. (I. 24.) sz. határozatával a következők szerint határozza meg:

Az intézmény neve:

Bihari Alapfokú Művészetoktatási






Intézmény Berettyóújfalu

Városi Zeneiskola

Az intézmény neve:

Városi Zeneiskola

OM azonosító száma:

039599

Alapításának időpontja:

1963.

Alapító szerv:


Berettyóújfalu Nagyközségi Tanács

Fenntartó szerv:


Berettyóújfalu Város Önkormányzata






4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17-19.

Az intézmény székhelye:

4100 Berettyóújfalu, Tardy u. 10.

Az intézmény típusa:

Alapfokú művészetoktatási intézmény

Felügyeleti szerv:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata 

Képviselő-testülete



4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17-19.

Az intézmény alaptevékenysége(i):


Szakfeladat:

80131-3
Alapfokú művészet-oktatás

Az intézmény szakágazati 

besorolása és megnevezése:
852020
Alapfokú oktatás
Az intézmény törzskönyvi

nyilvántartási száma:

643197

Engedélyezett férőhelyek száma,

a maximális befogadó képesség:
 

285 fő

Iskolai évfolyamok száma:

Két évfolyam előképző,



Hat évfolyam alapfok.


Négy évfolyam továbbképző.

Tanszakok:
Kürt



Trombita



Tuba


Furulya


Fuvola


Klarinét


Szaxofon


Hegedű


Gordonka


Kamarazene


Zongora


Ütő


Szolfézs
Az intézmény jogállása: 


Költségvetési szerv

Az intézmény gazdálkodási jogköre: 

Gazdálkodása megszervezésének módjára tekintettel részben önálló gazdálkodó, az előirányzatok feletti rendelkezési jogosultság szempontjából teljes jogkörrel rendelkező költségvetési szerv.

Gazdálkodási feladatait a Közintézmények Szolgáltató Irodája (KÖSZI) végzi, ez azonban nem érinti az intézmény szakmai önállóságát.

A feladat ellátását szolgáló vagyon:
Berettyóújfalu Város Önkormányzat tulajdonában levő ingatlan, ingó és egyéb vagyon kezelése és hasznosítása.

Ingatlan:
791/2 hrsz. (2215 m2)

4100 Berettyóújfalu, Tardy u. 10.

A gazdálkodáshoz rendelkezésre álló összes vagyon értéke:

11.389.434.-Ft. (2004. január 1-jei állapot szerint.)

A vagyoni állapotot az intézmény mindenkori leltára tartalmazza.

A vagyon feletti rendelkezési jogosultság:
Az intézmény által használt vagyonra és a vagyon feletti rendelkezés jogára a városi önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló rendelet az irányadó.
Vállalkozási tevékenység:
nincs

Az intézmény vezetőjének kinevezési rendje:
Az intézményvezetői állást nyilvános pályázat útján kell betölteni. Az intézményvezetőt a képviselő-testület a közalkalmazottak jogállásáról szóló módosított 1992. évi XXXIII. tv. 23.§-a és a 138/1992.(X.08.) Korm. rendelet 5.§-a alapján 5 év határozott időre bízza meg.


Záradék:
Az alapító okirat 2008. január 1-jén lép hatályba, ezzel egyidejűleg a 100/2004. (III.25.) sz. határozattal jóváhagyott alapító okirat hatályát veszti.


Határidő:
azonnal


Felelős:
Szeifert Ferenc polgármester

3/2008. (I.24.) sz. Határozat:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete jóváhagyja a Berettyóújfalu, Bajcsy-Zsilinszky utcán lévő 1576/3 és 1576/4 hrsz-ú beépítetlen terület művelési ágú, összesen 1835 m2 nagyságú ingatlanok eladása és az ingatlanokon egészségház létesítése tárgyú nyilvános versenytárgyalás nyertesével, a MINIPLAZA Fejlesztő Kft-vel egyidejűleg megkötendő és hatályba lépő adásvételi, településrendezési és üzemeltetési szerződéseket az alábbiak szerint:

Adásvételi szerződés

amely létrejött egyrészről

Berettyóújfalu Város Önkormányzata (4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17-19. képviseli: Szeifert Ferenc polgármester és dr. Ökrös Zoltán jegyző; ÖK kód: 372459, KSH szám: 12788/09) mint eladó, a továbbiakban röviden: Eladó vagy Önkormányzat
másrészről a

MINIPLÁZA Fejlesztő Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszáma: 01-09-862105, székhely: 1126 Budapest, Böszörményi út 19/A., statisztikai jelzőszáma: 13569400-7012-113-01, adószáma: 13569400-2-43, képviselője: Sembery György ügyvezető, aki a mellékelt aláírási címpéldány szerint önállóan is jogosult eljárni,) mint vevő, a továbbiakban röviden: Vevő 

között a mai napon az alábbi feltételekkel:

1.) Az ingatlan körülírása

1.1.
Eladó kizárólagos, 1/1 arányú, tehermentes tulajdonát képezik az Önkormányzat illetékességi területén érvényben lévő településszerkezeti tervben, illetve Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete által az Egészségház beruházás megvalósításának céljára kijelölt, a Berettyóújfalui Körzeti Földhivatalban Berettyóújfalu belterület 1576/3 és 1576/4 hrsz.-on nyilvántartott, természetben a Berettyóújfalu, Bajcsy Zsilinszky utcában található, „kivett beépítetlen terület” művelési ágú, összesen 1835 m2 nagyságú ingatlanok (a továbbiakban együtt: „ingatlanok”).

2.) 
Az ingatlanra bejegyzett jogok és tények

2.1. 
Eladó tulajdonjogát a TAKARNET számítógépes ingatlan-nyilvántartási rendszer által letöltött tulajdoni lap másolattal igazolta, melynek adattartalmát a felek kölcsönösen elfogadják. A tulajdoni lapot a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd szerezte be.

A tulajdoni lap jelenlegi – 2007. december 17-i – állapota szerint, az 1.1. pontban körülírt ingatlanokon az alábbi jogok és tények vannak bejegyezve:

1576/3 hrsz.-ú ingatlan:

II.rész: 

Tulajdoni hányad: 1/1

1.Bh.: 31032/1991.02.15.

Jogcím: jogszabály alapján

Jogállás: tulajdonos

Név: Berettyóújfalu Város Önkormányzata

Cím: 4100 Berettyóújfalu, Dózsa György utca 17-19.

III. rész:

1. Bh.: 30006/55/1998.04.27.

Önálló szöveges bejegyzés EOTR új felmérés során megosztva a 1576/2 hrsz.

1576/4 hrsz.-ú ingatlan: 

II.rész:

Tulajdoni hányad: 1/1

1.Bh.:31032/1991.02.15.

Jogcím: jogszabály alapján

Jogállás: tulajdonos

Név: Berettyóújfalu Város Önkormányzata

Cím: 4100 Berettyóújfalu, Dózsa György utca 17-19.

III. rész:

1. Bh.: 30006/55/1998.04.27.

Önálló szöveges bejegyzés EOTR új felmérés során megosztva a 1576/2 hrsz.

2.2. Az ingatlant az Eladó tájékoztatása szerint terhelik a következő használati jogok, melyek a tulajdoni lapon nem szerepelnek: egy távfűtési vezeték és egy szennyvízcsatorna halad át rajta, melyek kiváltásáról a Vevőnek gondoskodnia kell a beruházás során, valamint 6 db garázshoz ezen az ingatlanon keresztül közlekednek. Ezen használati jogokat a Vevő tudomásul veszi, és kiváltásukat a településrendezési szerződésben leírtak szerint vállalja. 
3.) 
A  felek megállapodása

3.1. 
Eladó eladja, a Vevő – az általa megtekintett állapotban – 1/1 arányban megveszi az 1.1. pontban részletesen körülírt ingatlanokat a jelen szerződésben meghatározottak szerint.

4.) 
Az ingatlan vételára és fizetési feltételek
4.1.
Szerződő felek az ingatlanok kölcsönösen kialkudott vételárát az Egészségház tárgyában tartott, 2008. január 4-i versenytárgyalás (a továbbiakban: „versenytárgyalás”) eredményeként a Vevő, mint ajánlattevő által utoljára megajánlott, a versenytárgyalásról készült jegyzőkönyvben rögzített 38.000.-Ft/m2 +ÁFA összegben, összesen 69.730.000.-Ft+ÁFA, mindösszesen bruttó 83.676.000.-Ft, azaz Nyolcvanhárommillió-hatszázhetvenhatezer forint összegben (a továbbiakban: „Vételár”) állapítják meg. A versenytárgyalásról és a versenytárgyalás eredményének kihirdetéséről készült jegyzőkönyvek jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képezik.
4.2.
Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő az ingatlanok értékesítésére kiírt versenytárgyalási hirdetményben megjelölt határidőben az Önkormányzat 11738046-15372459-00000000 sz. számlájára átutal 15.000.000.-Ft, azaz Tizenötmillió forint bánatpénzt. A jelen szerződés aláírásával szerződő felek a bánatpénz teljes összegét közös megegyezéssel foglalónak minősítik, melynek összege 12.500.000.-Ft azaz Tizenkettőmillió-ötszázezer forint + ÁFA. A foglalóról Eladó a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg előleg-számlát állít ki. Eladó a foglaló hiánytalan átvételét jelen szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza. 

4.3.
Szerződő felek a foglaló jogkövetkezményeivel tisztában vannak, mely szerint amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért a Vevő felelős, úgy az adott foglalót elveszíti, amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért az Eladó felelős, úgy a kapott foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni. 

4.4.
Amennyiben a Vevő a 4.5 pontban meghatározottakat nem teljesíti és az ingatlanon a jelen szerződésben is körülírt beruházás tervdokumentációját neki felróható okból a jelen szerződés hatályba lépésétől számított 8 hónapon belül az engedélyező hatósághoz nem nyújtja be, és ebben az esetben a Vételárat a jelen szerződés hatályba lépésétől számított 10 hónapon belül nem egyenlíti ki, úgy a szerződés a Vevő hibájából meghiúsultnak tekintendő, és a foglaló következményei beállnak. A felek a foglaló szabályait rendelik alkalmazni abban az esetben, amennyiben az Eladó a jelen szerződéssel egyidejűleg megkötendő, és egyidejűleg hatályba lépő „Településrendezési” és „Üzemeltetési” szerződésekben meghatározott lényeges szerződéses kötelezettségét megszegi, vagy ezen szerződések bármelyikének, illetve az Adásvételi szerződésnek az Eladónak (Önkormányzatnak) felróható okból történő lehetetlenülése esetére. Az Adásvételi szerződés az Önkormányzat hibájából tekintendő meghiúsultnak abban az esetben, ha a Vevő részére a beruházás engedélyezési dokumentációjának benyújtása ellenére a hatósági, szakhatósági, illetve építési engedélyek az Önkormányzatnak felróható-, ill. az Önkormányzat érdekkörében felmerülő okból nem, vagy nem időben, legkésőbb 2011. december 31. napjáig kerülnek kiadásra. A foglaló szabályainak alkalmazása nem érinti a Feleknek az esetleges szerződésszegéssel okozott kár megtérítése iránti igényét, beleértve a tervek elkészíttetésének, valamint Vevő összes addig felmerült költségei megtérítését. A költségek elszámolása tekintetében Vevő, mint beruházó, illetve a Befektető számviteli nyilvántartása az irányadó.

4.5. 
Felek megállapodnak abban, hogy a Vételárnak a 4.2. pontban rögzített foglaló levonása után fennmaradó részét Vevő az Eladó javára a versenytárgyalás eredményének kihirdetésétől számított 30 napon belül ügyvédi letétbe helyezi és ezt Eladó részére hitelt érdemlően igazolja.  

4.6. 
A 4.5. pontban meghatározott összegből, annak terhére, legfeljebb 500.000.-Ft + ÁFA összeghatárig Vevő jogosult az ingatlanok építési telekké történő kialakítása érdekében, a jelen szerződésben körülírt beruházás megvalósítása céljával saját maga eljárni, az ingatlanok összevonása (egyesítése érdekében a szükséges (földhivatali ill. egyéb) eljárásokat lefolytatni, geodéziai munkarészeket elkészíttetni a jelen szerződéssel egyidejűleg megkötendő Településrendezési szerződésben rögzített feltételek szerint. A telekalakítás költségeinek elszámolása során Vevő saját számviteli nyilvántartása az irányadó.

4.7. 
A Vételár fennmaradó része az Eladó OTP Bank Nyrt. előtt vezetett 11738046-15372459-00000000 számú pénzforgalmi számlájára az alábbiak szerint kerül kifizetésre:

4.7.1.  
Amennyiben a Vevő, mint építtető (beruházó) az építési engedélyezéshez szükséges teljes tervdokumentációt a jelen szerződés hatályba lépésétől számított 8 hónapon belül benyújtja, úgy a Vételár teljes, a foglaló összegének, valamint a telekalakítás költségeinek levonása után fennmaradó része a jogerős építési engedély Vevő (mint beruházó/építtető) által történt kézhez vételétől számított 5 napon belül kerül kifizetésre a 4.5. pontban meghatározott összegből.

4.7.2.
Amennyiben a Vevő az engedélyezési tervdokumentációt a jelen szerződés hatályba lépésétől számított 8 hónapon belül olyan okból nem nyújtja be, amely a Vevőnek felróható, úgy a Vételár fennmaradó része legkésőbb a jelen szerződés hatályba lépésétől számított 10 hónapon belül kerül kifizetésre.

4.8.
A Felek megállapodnak abban, hogy a Vételár fennmaradó része akkor tekinthető megfizetettnek, ha a Vevő azt Eladó javára ügyvédi letétbe helyezte és ezt Eladó részére hitelt érdemlően igazolta.

4.9.
Vevő tudomásul veszi, hogy késedelmes teljesítése esetén a késedelmes teljesítés összege után a jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelő mértékű késedelmi kamatot köteles az Eladó részére megfizetni.

4.10.
Az Eladó köteles a jelen szerződés neki felróható meghiúsulása esetén meghiúsulási kötbért fizetni. A felek a meghiúsulási kötbér szabályait rendelik alkalmazni abban az esetben is, amennyiben a jelen szerződéssel egyidejűleg megkötendő, és egyidejűleg hatályba lépő „Településrendezési” és „Üzemeltetési” szerződések bármelyike az Önkormányzat érdekkörében felmerülő-, neki felróható okból hiúsul meg. A meghiúsulási kötbér számítási alapja a Vételár bruttó összege, mértéke 10%. A kötbér a Vevő Magyarországi Volksbank Zrt.-nél vezetett, 14100206-67528549-01000005 számú bankszámlájára utalandó át. Ezen túlmenően a jelen szerződés Eladónak felróható meghiúsulása esetén az Eladó köteles a Vevőnek a meghiúsulás időpontjáig felmerült, igazolt költségeit megtéríteni, mely költségek elszámolása tekintetében Vevő, mint beruházó, illetve a Befektető számviteli nyilvántartása az irányadó.

5.) 
A tulajdon-átruházás

5.1.
Felek rögzítik, hogy az Eladó jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg letétbe helyez az okiratszerkesztő ügyvédnél tulajdonjog fenntartásának törlésére és a Vevő minden feltételtől és korlátozástól mentes, 1/1 arányú tulajdonjogának földhivatali bejegyzésére vonatkozó 6 db, ügyvéd által ellenjegyzett, teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt nyilatkozatát azzal a meghagyással, hogy amennyiben a teljes Vételár megfizetése a letéteményes ügyvéd részére – a letéti szerződésben meghatározott módon – igazolásra került, abban az esetben az ügyvéd a hozzájáruló nyilatkozatot a Berettyóújfalui Körzeti Földhivatalba nyújtsa be.

5.2. 
Eladó a teljes Vételár megfizetéséig tulajdonjogát az ingatlanon fenntartja, ugyanakkor az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy az 1.1. pontban részletesen körülírt ingatlan vonatkozásában a tulajdonjog fenntartással történt eladás ténye Vevő javára az ingatlan-nyilvántartás adatai közé a tulajdoni lap III. részére feljegyzésre kerüljön.

5.3.
Eladó az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg hozzájárulását adja ahhoz, hogy amennyiben a teljes Vételár részére történt megfizetésének ténye a letéteményes ügyvéd részére – a jelen Adásvételi-, illetve a letéti szerződésben meghatározott módon – igazolásra került, az okiratszerkesztő ügyvéd a nála letétbe helyezett, a Vevő 1/1 arányú tulajdonjogának bejegyzéséhez hozzájáruló nyilatkozatot a Berettyóújfalui Körzeti Földhivatalba benyújtsa, és ennek folytán a Vevő tulajdonjoga vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

5.4.
Vevő jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg letétbe helyezi az okiratszerkesztő ügyvédnél a tulajdonjog fenntartással történő eladás tényének javára történt feljegyzése törlésére vonatkozó 6 db, ügyvéd által ellenjegyzett, teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt nyilatkozatát azzal, hogy ha a vevő a szerződésben megjelölt határidő alatt a Vételárat nem fizeti meg hiánytalanul, úgy a törlési engedélyt a letétkezelő ügyvéd köteles benyújtani a földhivatalba.

6.) 
Az Eladó nyilatkozata

6.1.
Az Eladó szavatol azért, hogy a Vevő az 1.1 pontban körülírt ingatlanon per-, teher-, és igénymentesen szerez tulajdonjogot. Szavatolja, hogy a vonatkozó jogszabályi rendelkezések betartása mellett, az ingatlan a jelen-, illetve az egyidejűleg megkötésre kerülő Településrendezési szerződés szerinti rendeltetésének megfelelő használatra, hasznosításra (beruházás megvalósítására) alkalmas. Az Eladó kijelenti, hogy harmadik személynek az ingatlanra vonatkozóan nincs olyan, ingatlan-nyilvántartási bejegyzéstől függetlenül fennálló joga, amely a Vevő tulajdonszerzését és jogainak gyakorlását akadályozná. Eladó a beépíthetőség módja (szabályozási terv) tekintetében vállalja, hogy a jelen szerződés 1. pontjában körülírt és jelenleg érvényes építési szabályozásra vonatkozó rendeleteket a jelenlegi formában fenntartja vagy szükség esetén haladéktalanul oly módon alakítja, hogy az itt és a jelen szerződéssel egyidejűleg hatályosuló Településrendezési- és Üzemeltetési szerződésekben körülírt beruházást lehetővé tegye.

6.2.
Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanon a jelen szerződés hatályba lépésétől számított 2 éven belül a Vevő beruházásában Egészségház célú ingatlanfejlesztést kívánnak megvalósítani, amelynek megvalósulása érdekében az Önkormányzat a hatáskörébe tartozó jogkörökben együttműködési kötelezettséget vállal, és azt a beruházás megvalósulásának teljes időtartama alatt fenntartja.

7.) 
Az ingatlan birtokbaadása

7.1. 
Az Eladó az ingatlant megtekintett állapotban a teljes Vételár teljesítését (letétbe helyezését) követő 3 napon belül a Vevő birtokába adja. A Vevő az ingatlan birtokbavételétől viseli az azzal kapcsolatos terheket és húzza annak hasznait. Vevő már a birtokba adást megelőzően is jogosult a 4. pontban körülírt engedélyezési dokumentáció elkészíttetése érdekében az ingatlanra – Eladó külön megkérdezése vagy engedélye nélkül is – bejárni, az ingatlanon geodéziai, talajmechanikai méréseket, feltárásokat illetve egyéb esetlegesen szükséges kutatásokat végezni, illetve végeztetni. Vevő jelen szerződés neki felróható okból történő esetleges meghiúsulása esetén köteles az ingatlanon a szerződéskötéskor fennálló (eredeti) állapotot helyreállítani. 

7.2. 
A Felek megegyeznek abban, hogy az ingatlan birtokbaadásának napján jegyzőkönyvet vesznek fel.

7.3. 
Az Eladó vállalja, hogy az ingatlan birtokbaadásáig az ingatlan jelenlegi megtekintett állapotát fenntartja. Az Eladó a birtokbaadásig az ingatlannal kapcsolatos minden fizetési kötelezettségének eleget tesz és az erről szóló igazolásokat az ingatlan birtokbaadásakor átadja.

8.)      Érvénytelenség, megtámadhatóság

8.1.   
Ha a jelen Szerződés bármely rendelkezése részben vagy egészben semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek minősül, a jelen megállapodás összes többi rendelkezése továbbra is alkalmazandó a jelen szerződésben, illetve az egyidejűleg megkötésre kerülő Településrendezési- és Üzemeltetési szerződésekben rögzített, Felek által elérni kívánt gazdasági cél teljesülése érdekében. Ezen túlmenően a Felek jóhiszemű tárgyalások útján megkísérlik, hogy a jelen megállapodás ilyen módon semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek tekintett rendelkezését hasonló hatályú rendelkezéssel váltsák fel a kívánt gazdasági cél elérése érdekében. Ha a Felek nem tudnak megállapodásra jutni a felváltó rendelkezésről, ez nem érinti a jelen Szerződés fennmaradó rendelkezéseinek érvényességét, sem pedig a részben érvénytelennek tartott rendelkezés érvényes vagy érvényesíthető részének érvényességét, amely rendelkezés a jog által engedélyezett maximális mértékig hatályosul.

8.2.   
A Felek előre kijelentik,  hogy a jelen szerződést előzetes tárgyalásaikat követően kötötték meg, ezért azt értékarányosnak tekintik, a jelen szerződést tévedés, megtévesztés, fenyegetés vagy feltűnő értékaránytalanság jogcímén nem támadják meg.

9.) 
Felek jogállása

.
Az Eladó szabályszerűen létrejött közjogi jogi személyiséggel rendelkezik, a Vevő a cégnyilvántartásba bejegyzett jogi személy, az általuk megkötött jogügyletnek semmilyen akadálya nincs. Vevő a földhivatali eljáráshoz csatolja a társaság 30 napnál nem régebbi cégmásolatát és képviselőjének aláírási címpéldányát.

10.) 
Vegyes rendelkezések

10.1.
Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen adásvételi szerződés az aláírásának napján, kizárólag az egyidejűleg Vevő és Eladó, valamint a Szirt Invest Kft. (1163 Budapest, Ballada u. 13. cégjegyzékszáma: 01-09-867791, statisztikai jelzőszáma: 13682831-7415-113-01, képviselője: Sziklai Attila ügyvezető) között megkötésre kerülő Településrendezési és Eladó, valamint a Szirt Invest Kft. között megkötésre kerülő Üzemeltetési szerződésekkel együtt lép hatályba. Az egyidejűleg megkötésre kerülő szerződések hatályba lépésének tényét a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd jogosult és egyben köteles az illetékes Földhivatal részére külön írásos nyilatkozattal igazolni.

10.2. 
A jelen szerződéssel kapcsolatban felmerülő minden költség és kiadás, így a fizetendő ingatlan-vagyonátruházási és tulajdonjog-bejegyzési illeték, valamint az ügyvédi munkadíj a Vevőt terheli. Vevő kijelenti, hogy fő tevékenysége ingatlanforgalmazás, valamint hogy az Ingatlant a beruházás megvalósításának szándékával, de egyidejűleg továbbértékesítési szándékkal vásárolja meg, így a hatályos illetéktörvény rendelkezése szerint kedvezményes (2%-os) ingatlanforgalmazási illetékre jogosult.

10.3. 
A jelen adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak.

10.4. 
Felek a jelen szerződésből eredő bármely jogvita esetére alávetik magukat a Budapesti Ügyvédi Kamara mellett működő Eseti Választott bíróság kizárólagos illetékességének.

10.5. 
A szerződést kötő felek megjelentek dr. Böszörményi-Nagy Krisztina ügyvéd előtt, aki az adásvétellel kapcsolatos adó- és illetékjogi következményekre történő kioktatást, valamint a széljegyre történő kioktatást megadta, a széljegyek elintézési sorrendjével kapcsolatos tudnivalókra a Vevőt külön kioktatta. Ezt követően a Felek a jelen szerződést kifejezetten a fenti tartalommal kérték megszerkeszteni.

10.6. 
A Felek meghatalmazzák dr. Böszörményi-Nagy Krisztina ügyvédet (cím: 1122 Budapest, Városmajor utca 26/B.), hogy a jelen szerződést a fentieknek megfelelően megszerkessze, ellenjegyezze és őket a Berettyóújfalui Körzeti Földhivatal előtti eljárásban az iratbetekintésre és iratmásolat kérésére is kiterjedően képviselje, illetve e tekintetben helyettesítésére ügyvédnek (ügyvédjelöltnek) további meghatalmazást adjon.

10.7. 
A jelen szerződés 8 oldalból álló 7 db eredeti példányban készült, a Felek minden oldalt aláírásukkal látták el, és egy-egy példányt átvettek. 

A Felek ezt az ingatlan adásvételi szerződést közös elolvasás, értelmezés, és megtárgyalás után, valamint Berettyóújfalu Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által 2008. január 24-én hozott 3/2008. (I.24.) sz. határozatával egyezően, mint akaratukkal mindenben egyezőt az okiratszerkesztő ügyvéd előtt, jóváhagyólag írták alá. Az Önkormányzat vonatkozó testületi határozatának hiteles másolatát Felek jelen szerződéshez mellékelten csatolják.

Berettyóújfalu, 2008. …………

     Berettyóújfalu Város Önkormányzata  (Eladó)    MINIPLAZA Fejlesztő Kft. (Vevő)

    Képv: Szeifert Ferenc polgármester és


Sembery György ügyvezető


     Dr. Ökrös Zoltán 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI

SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről

Berettyóújfalu Város Önkormányzata

4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17-19.  

(képviseli: Szeifert Ferenc polgármester és dr. Ökrös Zoltán jegyző, ÖK kód: 372459, KSH szám: 12788/09)

           (a továbbiakban: „Önkormányzat”)


másrészről

MINIPLÁZA Fejlesztő Kft. 

1126 Budapest, Böszörményi út 19/A.

(a továbbiakban: „Beruházó”)

(cégjegyzékszáma: 01-09-862105, székhely: 1126 Budapest, Böszörményi út 19/A., statisztikai jelzőszáma: 13569400-7012-113-01, adószáma: 13569400-2-43, képviselője: Sembery György ügyvezető)

harmadrészről

Szirt Invest Befektető és Vagyonkezelő Kft. 
(cégjegyzékszáma: 01-09-867791, székhely: 1163 Budapest, Ballada u. 13., statisztikai jelzőszáma: 13682831-7415-113-01, képviselője: Sziklai Attila ügyvezető)

(a továbbiakban: „Befektető” vagy „Üzemeltető”)

együttesen „Felek”

között a mai napon az alábbi feltételekkel: 

PREAMBULUM

Annak érdekében, hogy az Önkormányzat minél jobban és számára minél kedvezőbb anyagi feltételek mellett tudja teljesíteni a jogszabályokban, így különösen az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. törvényben foglalt Egészségügyi Alapellátási kötelezettségeit, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény („Étv.”) 30/A. §-a alapján településrendezési szerződést köt („Településrendezési szerződés” vagy „Szerződés”) Beruházóval egy ún. „egészségház-beruházás” megvalósítására. Ennek keretében Beruházó saját költségén, de Önkormányzat szakmai támogatásával, egy projekttársaság útján egy több célt szolgáló Egészségházat építtet, amelynek az önkormányzati egészségügyi alapellátást szolgáló részét térítésmentesen, 99 évig – haszonkölcsön jelleggel - biztosítja az Önkormányzat által kijelölt orvosoknak és más egészségügyi dolgozóknak infrastrukturális háttérként. Beruházó az Egészségházat annak elkészültét követően, legkésőbb a műszaki átadás-átvételi eljárás lezárásával egyidejűleg üzemeltetés céljából átadja Befektetőnek. Beruházó/Üzemeltető/Projekt társaság a térítésmentes szolgáltatást üzleti céljai érdekében nyújtja, kifejezetten annak érdekében, hogy ezzel elősegítse az „egészségház-beruházás”, mint projekt egészének eredményességét, megtérülését. Önkormányzat és Befektető egy a jelen szerződéssel egyidejűleg hatályba lépő szerződés („Üzemeltetési Szerződés”) szerint állapodnak meg az üzemeltetés feltételeiben. 

1.
Fogalom meghatározások

A jelen Megállapodásban ( annak mellékleteit is beleértve ( alkalmazott szavak és kifejezések, fogalmak az alább meghatározott jelentéssel rendelkeznek. 

1.1
Meghatározások

„Egészségügyi alapellátás” jelenti a jogszabályokban, így különösen az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. sz. törvényben alapellátásként meghatározott valamennyi olyan ellátást, valamint egyéb olyan szakellátást, melyet Önkormányzat az Egészségházon keresztül kíván működtetni minimálisan a következő formában és terjedelemben:  5 felnőtt háziorvosi rendelő 5 fő háziorvossal és 5 háziorvosi körzettel, valamint 3 gyermek háziorvosi rendelő 3 fő háziorvossal, 6 védőnő a szükséges helyiségekkel, 1 csecsemőgondozó rendelő az egészségügyi alapellátás körébe tartozó ellátásokat a Felek közös megegyezéssel, írásban módosíthatják.

„Az egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségek” vagy „egészségügyi alapellátás területei” jelentik az Egészségháznak azt a részét, ahol az önkormányzat az egészségügyi alapellátás teljesítése érdekében az Önkormányzat által kijelölt orvosok és más egészségügyi dolgozók tevékenységüket végezni tudják. A helyiségek részletes leírását (funkció, felszereltség és hasznos alapterület megjelölésével) az Üzemeltetési szerződés 1. sz. melléklete tartalmazza. Az Egészségház műszaki átadásának időpontjáig az egészségügyi alapellátáshoz szükséges tárgyi feltételekre a helyi önkormányzatokról szóló 1990. LXV. tv. (Ötv.) 8.§. (1) bek. és az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. tv. (Eütv) 88.§. szerint, továbbá az egészségbiztosítási alapból vagy a központi költségvetésből finanszírozott az egészségügyi szolgáltatások nyújtásához szükséges szakmai (tárgyi és személyi) minimumfeltételekről szóló mindenkor hatályos – jelenleg a  60/2003. (X. 20.) Korm. rend. – jogszabályi követelmények irányadóak.

„Egészségügyi alapellátási létszám” jelenti az Önkormányzat által az ellátás céljára kijelölt orvosok és más egészségügyi dolgozók összlétszámát.

„Egészségügyi alapellátási üzemeltetési költség” vagy „Közüzemi jellegű költség” jelenti az Egészségház üzemeltetési költségének azt a részét, ami az önkormányzati egészségügyi alapellátás teljesítése érdekében az Önkormányzat által kijelölt orvosok és más egészségügyi dolgozók tevékenysége során az egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségek vonatkozásában a tulajdoni hányad arányában közüzemi jellegű költségként jelentkezik, melyet az Önkormányzat Üzemeltető részére köteles megfizetni. A „közüzemi jellegű költség” a következőket foglalja magában: a telefon, az egyéb kommunikáció, víz, gáz, villany, kommunális és veszélyes hulladék kezelése és elszállításának díja, társasházi közös költség, vagyonbiztosítási díj, esetleg őrzés, közös képviselet költsége, takarítás, mosatás, kertészet költségeinek az Egészségházban kizárólag a mindenkori egészségügyi alapellátás célját szolgáló és az alapellátás által ténylegesen elfoglalt  Helyiségek tulajdoni hányadának megfelelő, arányos összegét, az Üzemeltetési szerződés 2.3. pontjában szabályozott módon.  Üzemeltető jogosult az egészségügyi alapellátási üzemeltetési költséget az egészségügyi alapellátási létszám részére közvetlenül is leszámlázni az általuk az Önkormányzattal megkötött szerződésük alapján
„Befektető” vagy „Üzemeltető” jelenti az Egészségházat annak elkészülte után üzemeltető Szirt Invest Befektető és Vagyonkezelő Kft. (székhely: 1163 Budapest, Ballada u. 13.; cégjegyzékszám: 01-09-867791; képviseli: Sziklai Attila) szakmai társaságot. 

„Beruházó” jelenti a MINIPLÁZA Fejlesztő Kft.-t (székhely: 1126 Budapest, Böszörményi út 19/A.; cégjegyzékszám: 01-09-862105, képviseli: Sembery György ügyvezető), vagy az általa megalapításra kerülő/megalapított Projekt Társaságot, mint a MINIPLÁZA Kft. jelenlegi/jövőbeli leányvállalatát, aki a Projekt beruházásában megrendelőként, illetve beruházóként eljár.

„Projekt Társaság” jelenti a Beruházó által-, vagy a Beruházó által a projekt finanszírozásának megszervezése során Befektetővel és Beruházóval a projekt finanszírozására szerződéses jogviszonyt létesítő pénzintézet által alapított társaságot, amely az Egészségház tulajdonjogát legkésőbb a műszaki átadás-átvételi illetve használatba vételi eljárások lezárását követően megszerzi.

„Egészségház” jelenti az ingatlanon építendő, egyrészt az Önkormányzat által kötelezően biztosítandó orvosi ellátás: 5 felnőtt háziorvosi rendelő, 5 fő háziorvossal és 5 háziorvosi körzettel, valamint 3 gyermek háziorvosi rendelő 3 fő háziorvossal, 4 védőnő a szükséges helyiségekkel, 1 csecsemőgondozó rendelő, valamint esetlegesen további szakorvosi rendelők és 2-3 db fogorvosi rendelő piaci igény esetén, gyógyszertár, kávézó, büfé, valamint az ezekhez kapcsolódó egyéb közlekedő-, várakozó és kiszolgáló helyiségek, továbbá parkoló funkciójú épületek, illetve építmények összességét. Piaci igény esetén lakás, iroda is kialakítható.

„Ingatlan” jelenti az Önkormányzat illetékességi területén érvényben lévő településszerkezeti-rendezési tervben, illetve Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete által az Egészségház beruházás megvalósításának céljára kijelölt, az Önkormányzat 1/1 tulajdoni hányad szerinti tehermentes tulajdonát képező, Berettyóújfalu, belterület 1576/3 és 1576/4 hrsz.-on nyilvántartott, természetben a Berettyóújfalu, Bajcsy Zsilinszky utcán fekvő, beépítetlen terület művelési ágú, összesen 1835 m2 térmértékű ingatlanokat . A jelen szerződés tárgyát képező beruházás megvalósítása érdekében ezen ingatlanok egyesítése (összevonása) szükséges, melynek költségeit (geodézia, földhivatali eljárás költségei) Önkormányzat viseli az ingatlan vételár terhére.

„Ingatlan vételár” jelenti az Egészségház tárgyában tartott, 2008. január 4-i versenytárgyalás eredményeként a MINIPLÁZA mint ajánlattevő által utoljára megajánlott, a versenytárgyalásról készült jegyzőkönyvben rögzített 38.000,- Ft/m2 nettó vételár +ÁFA, összesen 69.730.000.- Ft + ÁFA, mindösszesen bruttó 83.676.000.-Ft, azaz Nyolcvanhárommillió-hatszázhetvenhatezer forint összeget .

„Kapcsolódó szerződések” jelentik a jelen Szerződéshez, illetve ennek teljesítéséhez kapcsolódó ingatlanra illetve Egészségházra vonatkozó adásvételi- és egyéb szerződés(eke)t, (így különösen a kapcsolódó ügyvédi letéti szerződéseket, közüzemi szerződéseket, az ingatlannak a Projekt társaság részére történő továbbértékesítésére vonatkozó szerződés(eke)t, valamint  Önkormányzat és az egészségügyi alapellátási létszám között megkötött szerződéseket), valamint az Egészségház üzemeltetésére vonatkozó Üzemeltetési szerződést. 

„Önkormányzat” jelenti Berettyóújfalu Város Önkormányzatát, akinek a területén az Egészségház beruházás megvalósul, valamint aki a szükséges egészségügyi alapellátás - költségkímélő módon történő - biztosítása érdekében az Egészségház beruházásában az egészségügyi alapellátás fenntartójaként, valamint engedélyező- illetve szakhatóságként eljár.

„Projekt” jelenti az Egészségház létesítésére és üzemeltetésére vonatkozó beruházás teljességét. 

„Tervek” jelenti a Beruházó, mint megrendelő (építtető) által megbízott generál tervezővel készíttetett, az Egészségház engedélyezési és kiviteli tervdokumentációját.

1.2
Hivatkozások
A jelen Szerződésben:

1.2.1
a „jelen Szerződés”-re történő hivatkozások magukban foglalják annak bármely mellékletét is;

1.2.2
kivéve, ha a szövegösszefüggés másként kívánja, az egyes számot jelölő szavak magukban foglalják a többes számot és fordítva, a személyeket jelölő szavak pedig magukban foglalják a természetes személyeket és jogi személyeket, valamint az azonos fogalmak kis-, illetve nagy kezdőbetűvel történő szóhasználat esetén is azonos jelentéssel bírnak;

1.2.3. a „beleértve” vagy „ideértve” szavakkal történő utalások nem értelmezhetők megszorításként.

2. Felek kötelezettségei

2.1. 
Együttműködési kötelezettség

Felek mind a jelen Szerződés, mind pedig bármilyen egyéb megállapodás megkötése és végrehajtása, így különösen de nem kizárólag az ingatlanra vonatkozó Adásvételi szerződés és Befektető, valamint Önkormányzat között megkötésre kerülő Üzemeltetési szerződés teljesítése során kötelesek kölcsönösen együttműködve, a másik fél érdekeit is szem előtt tartva eljárni. Felek kötelesek a lehetőségeikhez mérten mindent megtenni annak érdekében, hogy a Projekt megvalósuljon, így  

a) a jelen Szerződésben foglalt cél elérésében, illetve az ahhoz kapcsolódó külön megállapodások megkötésében együttműködnek, a cél eléréséhez és a külön megállapodások hatályosulásához és teljesítéséhez szükséges minden nyilatkozatot megadnak, megállapodást aláírnak, információt rendelkezésre bocsátanak, illetve ennek érdekében minden szükséges lépést késedelem nélkül megtesznek;

b) bármelyik fél által a Projekt megvalósítása, illetve annak sikere érdekében korábban megkötött megállapodás – a jelen Szerződésben foglalt cél, illetve az ahhoz kapcsolódó külön megállapodások alapján szükségessé váló - módosításában, illetve azokhoz hasonló megállapodás létrehozásában közreműködnek, ehhez szükséges minden nyilatkozatot megadnak, megállapodást, kapcsolódó szerződést aláírnak, információt rendelkezésre bocsátanak, illetve ennek érdekében minden szükséges lépést megtesznek.

2.2. Beruházó kötelezettségei
Beruházó a jelen Településrendezési szerződés alapján az alábbi külön kötelezettségeket vállalja:

(i) az Önkormányzat egészségügyi alapellátással kapcsolatos szakmai érdekeit és javaslatait szem előtt tartva, illetve azoknak megfelelően elkészítteti a Terveket;

(ii) az ingatlant Önkormányzattól megvásárolja az ingatlan vételáron, erre vonatkozóan jelen szerződés megkötésével egyidejűleg Önkormányzattal adásvételi szerződést köt.  Az ingatlan mint építési telek kialakításához szükséges telekalakítás (telekegyesítés ill. összevonás) során a szükséges feladatokat elvégzi, illetve elvégezteti a vételár terhére.

(iii) Az Egészségház megvalósításához szükséges Terveket elkészítteti, a szükséges és előírt engedélyezési eljárásokat lebonyolítja, azzal, hogy az eljárásokat az Önkormányzat lehetőségei szerint segíti.  

(iv) az egészségház-beruházás megvalósításához szükséges engedélyezési terveket az engedélyező- illetve szakhatóságokhoz legkésőbb a jelen, illetve a kapcsolódó szerződések hatályba lépésétől számított 8 hónapon belül benyújtja; 

(iv) amennyiben az Építési Hatóság a jogerős építési engedélyt legkésőbb a Tervek benyújtásától számított 90 napon belül kiadja, úgy az Egészségház beruházást a jelen szerződés valamint a kapcsolódó Szerződések hatályba lépésétől számított 9 hónapon belül megkezdi és az Egészségházat legkésőbb .a jelen szerződés hatályba lépését követő 2 éven belül – saját forrásaiból illetve saját (Önkormányzati forrásokat nem igénylő) finanszírozás mellett - az általa kiírt és lebonyolított tenderen nyertes kivitelező társasággal a jelenlegi elvárásoknak és igényeknek megfelelő, magas színvonalon felépítteti, azt a Tervekben megtervezett funkcióknak megfelelő-, különösen az egészségügyi alapellátás folytatásához szükséges teljes infrastruktúrával (pl. bútorok, berendezések, számítógépes hálózat – ide nem értve azonban az orvosi műszereket, berendezéseket) ellátja. Amennyiben a jogerős építési engedély a fenti határidőhöz képest később kerül kiadásra, úgy a beruházás határideje a késedelem idejének megfelelően meghosszabbodik.

(v) kezdeményezi és lefolytatja a műszaki átadás-átvételi eljárást és az elkészült létesítmények beüzemelése során közreműködik;

(vi) az Egészségházat a Projekt Társaság részére – a jelen, valamint az Adásvételi és Üzemeltetési szerződésekben vállalt Vevői/Befektetői/Beruházói jogosultságokkal  és kötelezettségekkel együtt - értékesíti és Befektető részére – legkésőbb az Egészségház műszaki átadás-átvételi eljárásának lezárásával egyidejűleg – üzemeltetésre átadja. 

(vii)a garanciális időszak során az esetlegesen felmerülő garanciális problémák kezelése, elhárítása során közreműködik.

2.3. Önkormányzat kötelezettségei

Önkormányzat a jelen Szerződés alapján az alábbi külön kötelezettségeket vállalja:

(i) lehetővé teszi, hogy az ingatlant Beruházó megvásárolja és azon az Egészségházat felépíttethesse. Ennek keretében a Projekttel összefüggésben felmerülő ügyeket sürgősséggel kezeli, soron kívül meghozza a szükséges döntéseket és határozatokat, a szükséges szakhatósági engedélyeket — azok alapjául szolgáló feltételek fennállta esetén — kiadja, az egyéb szükséges hatósági-, szakhatósági engedélyek beszerzése során Beruházót segíti, valamint szakmai támogatásával is előmozdítja Beruházó munkáját. Az ingatlan, mint építési telek alakításához szükséges költségeket (geodézia, földhivatali eljárás költségei) viseli a vételár terhére, legfeljebb 500.000.- Ft + ÁFA összeghatárig,

(ii) a használatbavételi engedéllyel rendelkező Egészségházra vonatkozóan Befektetővel Üzemeltetési szerződést köt és a kötelező egészségügyi alapellátási tevékenység Üzemeltetési szerződésben rögzített részét kizárólag ott valósítja meg olyan módon, hogy az egészségügyi alapellátást legalább (minimálisan) a jelen szerződésben meghatározott terjedelemben kizárólag az Egészségházon keresztül működteti jelen szerződés-, illetve az egyidejűleg megkötésre kerülő Üzemeltetési szerződés hatálya alatt, 

(iii) a Berettyóújfalu, Bajcsy-Zs. utca – József A. utca kereszteződésnél tervezett körforgalom építésére közbeszerzési eljárást ír ki, és ezen beruházást szerepelteti az Önkormányzat éves Közbeszerzési tervében, erről legkésőbb 2008. január 31. napján a Képviselő-testület határozatot hoz,  melyben kötelezettséget vállal arra, hogy a közbeszerzési eljárást az Önkormányzat ezt követően haladéktalanul megindítja és a  körforgalom 2008. május 15. napjáig ezen a helyszínen kiépítésre kerül,

(iv)  a 2.3 (iii) pontban foglalt kötelezettségek bármelyikének elmulasztása esetén, tehát ha a körforgalom építését az Önkormányzat nem szerepeltetné az éves Közbeszerzési tervben, legkésőbb 2008. január 31. napján nem hozza meg a fenti (iii) pontban előírt testületi határozatot vagy a körforgalom 2008. május 15. napjáig nem kerül kiépítésre, úgy kártérítés címén 45.000.000 Ft +ÁFA, azaz Negyvenötmillió forint +ÁFA összeget a MINIPLÁZA Fejlesztő Kft.-nek egy összegben megfizet, tekintettel arra, hogy a körforgalom megépítése az Egészségház közúti megközelítéséhez elengedhetetlenül szükséges. Önkormányzat tudomásul veszi, hogy ezen összegű kártérítést a (iii) pontban megjelölt határnapok bármelyikének elmulasztását követő munkanapon a jelen szerződéssel egyidejűleg kötendő ügyvédi Letéti szerződésben rögzítettek szerint a letéteményes ügyvéd jogosult kifizetni a MINIPLÁZA Fejlesztő Kft. által megjelölt bankszámlára,

(v) az Adásvételi szerződés 2.2. pontjában körülírt, az ingatlan-nyilvántartásban fel nem tüntetett használati jogok rendezése során Önkormányzat köteles segíteni Beruházót (vezetékek kiváltásánál egyeztetés a szolgáltatókkal és a szolgáltatást igénybe vevőkkel, egyeztetés a garázstulajdonosokkal, különös tekintettel arra, hogy a garázsok egy önkormányzati tulajdonú telken épültek, stb.)

2.4. Befektető kötelezettségei

Befektető a jelen Szerződés alapján az alábbi külön kötelezettségeket vállalja:

(i) Befektető legkésőbb az Egészségház műszaki átadás-átvételi eljárásának lezárásával egyidejűleg Beruházóval és a Projekt Társasággal az Egészségházra vonatkozóan a szükséges szerződéseket megköti;

(ii) Befektető, mint Üzemeltető az Önkormányzattal Üzemeltetési szerződést köt, melyben vállalja az Egészségház teljes körű üzemeltetését azzal, hogy Önkormányzat az Üzemeltetési szerződésben rögzítettek szerint kötelezettséget vállal arra, hogy az egészségügyi alapellátási kötelezettségeinek egészségügyi alapellátás során az egészségügyi alapellátási létszámmal - az üzemeltetési szerződés 2.3. pontjában meghatározott mértékig - kizárólag az Egészségházon keresztül tesz eleget;
(iii) Befektető az Üzemeltetési szerződés hatálya alatt az Egészségház egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségeit  térítésmentesen adja Önkormányzat használatába és tudomásul veszi, hogy az egészségügyi alapellátásban részt vevő egészségügyi dolgozók személyét kizárólag Önkormányzat jogosult kijelölni az egészségügyi alapellátási létszám folyamatos biztosítása mellett és annak érdekében; 

(iv) az Egészségház egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségein kívüli részeit olyan módon hasznosítja, hogy az ne zavarja Önkormányzat egészségügyi alapellátási kötelezettségeit.

3. Településrendezés

3.1. Jelen Településrendezési szerződés értelmében és annak feltételei szerint Beruházó vállalja, hogy a településrendezési terveknek, valamint az országos és a helyi építési szabályzatnak megfelelő Egészségházat építtet saját pénzügyi forrásai felhasználásával, az Önkormányzat az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. törvényben foglalt egészségügyi alapellátási kötelezettségeinek korszerű és magas színvonalú infrastrukturális hátterének megteremtése érdekében, az Önkormányzat által ezen célra biztosított területen (ingatlanon). Ezt követően (ennek során) Beruházó az Egészségházat a Projekt Társaság részére értékesíti. A jelen cél megvalósítója Beruházó. 

4. Mentesülés és kártérítés

4.1. Amennyiben Önkormányzat saját hibájából vagy bármilyen más olyan okból, melyre Önkormányzat hatással lehet (pl. jogszabályi környezet) nem tudja biztosítani az ingatlan Beruházó általi megvásárlásának lehetőségét, vagy az Egészségház létesítésének (ide értve a használatba vételi-, valamint a működési engedélyeket is, továbbá a Körforgalom kiépítését a jelen szerződés 2.3. pontja szerint) engedélyeztetése bármely, az Önkormányzatnak felróható vagy az Önkormányzat érdekkörébe tartozó okból meghiúsul, úgy Beruházó mentesül a jelen Szerződésben vállalt kötelezettségei alól. 

4.2. Amennyiben a 4.1. pontban említett helyzet a Tervek részleges vagy teljes elkészülte után áll elő, úgy Önkormányzat köteles a Tervek elkészíttetése és a felépítményes ingatlan kivitelezése kapcsán addig felmerült, számlákkal igazolt költségeket Beruházónak, Befektetőnek, illetve a számla kiállítójának megtéríteni, valamint köteles az ingatlant Beruházótól – az Adásvételi szerződés szerinti foglaló kétszeres összegének visszafizetése, valamint a Vételár 10 %-ával megegyező összegű bánatpénz/meghiúsulási kötbér megfizetése és teljes körű kártérítési kötelezettség mellett - visszavásárolni. A költségek elszámolása tekintetében Beruházó, illetve Befektető saját számviteli nyilvántartása az irányadó.

4.3. Amennyiben az Egészségház megvalósítása bizonyítottan Beruházónak felróható okból hiúsulna meg, akkor Önkormányzat mentesül jelen szerződésben vállalt kötelezettségei alól. Ebben az esetben Beruházó köteles Önkormányzatot kártalanítani, így különösen – Önkormányzat kérésére - az ingatlant Önkormányzat részére az Adásvételi szerződésben rögzítettekkel azonos feltételekkel (azonos vételáron) és az esetleges felépítmény Beruházó által számlákkal, a Beruházó saját számviteli nyilvántartásával egyezően igazolt értékének megtérítése mellett értékesíteni. Az Önkormányzatot megillető kártalanítás mértéke legalább az Adásvételi szerződés szerinti foglaló összege, amelyet a vételár összegébe jogosult az Önkormányzat beszámítani.

5. A Szerződés megszűntetése és megszűnése

Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés aláírásának napján az egyidejűleg az ingatlanra vonatkozóan Önkormányzat/Eladó és Beruházó/Vevő között megkötésre kerülő Adásvételi szerződéssel, valamint Önkormányzat és Üzemeltető között megkötésre kerülő Üzemeltetési szerződéssel együtt lép hatályba. Felek megállapodnak abban is, hogy a jelen szerződést a benne foglalt kötelezettségek és jogok vonatkozásában Felek jogutódaikra is kiterjedően kötik, Felek vállalják, hogy esetleges jogutódlás esetén ennek megfelelően fognak eljárni, különösen – de nem kizárólag - az ingatlan esetleges  továbbértékesítése esetén.
A Szerződés – a 4. pontban írott esetekben is – kizárólag csak a Felek együttesen elfogadott írásbeli megállapodása alapján és kizárólag a Felek teljes körű elszámolását követően szüntethető meg. Súlyos szerződésszegés esetén — amely a Felekre a 2. pontban irányadó kötelezettségek megszegését jelenti ​​— a vétlen fél írásban köteles felszólítani a másik felet a teljesítésre.

6. Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Szerződés bármely rendelkezése részben vagy egészben semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek minősül, a jelen megállapodás összes többi rendelkezése továbbra is alkalmazandó. Ezen túlmenően a Felek jóhiszemű tárgyalások útján megkísérlik, hogy a jelen megállapodás ilyen módon semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek tekintett rendelkezését hasonló hatályú rendelkezéssel váltsák fel az eredeti, a jelen és a kapcsolódó szerződésekben körülírt és rögzített üzleti cél és az egészségügyi alapellátás, mint közcél  megvalósítása érdekében. Ha a Felek nem tudnak megállapodásra jutni a felváltó rendelkezésről, ez nem érinti a jelen Szerződés fennmaradó rendelkezéseinek érvényességét, sem pedig a részben érvénytelennek tartott rendelkezés érvényes vagy érvényesíthető részének érvényességét, amely rendelkezés a jog által engedélyezett maximális mértékig hatályosul.

7. Káreseményekkel kapcsolatos kockázatok

Valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kockázatra, káreseményre vonatkozóan  a Beruházónak, a Befektetőnek, a Projekt Társaságnak és az Üzemeltetőnek biztosítási szerződést kell kötni, amelyet a készültségi foknak megfelelően a  biztosítási érték (ingó/ingatlan vagyontárgyak) és a lehetséges káresemények teljes körére folyamatosan módosítani kell. 

8. Jogviták rendezése

Felek a jelen Szerződésből fakadó vitákat megpróbálják békés úton rendezni. Ennek sikertelensége esetén bármely vita eldöntésére, amely jelen Szerződésből vagy azzal összefüggésben, annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek alávetik magukat a Budapesti Ügyvédi Kamara mellett működő Eseti Választott bíróság kizárólagos illetékességének.

Felek a jelen Szerződést mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

A jelen Szerződést Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2008. január 24-én kelt, 3/2008. (I.24.) számú határozata hagyta jóvá. Az Önkormányzat vonatkozó testületi határozatának hiteles másolatát Felek jelen Szerződéshez mellékelten csatolják.

Berettyóújfalu, 2008. …………

	______________________________

       Berettyóújfalu Város Önkormányzata

       képviseli:  Szeifert Ferenc 
       polgármester és Dr. Ökrös Zoltán


	_____________________________

     MINIPLÁZA Fejlesztő Kft.

      képviseli: Sembery György

       ügyvezető igazgató



	                                               ________________________

                                   Szirt Invest Befektető és Vagyonkezelő Kft.

                                                   képviseli: Sziklai Attila

                                                   ügyvezető igazgató
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4100 Berettyóújfalu, Dózsa Gy. u. 17-19 

(képviseli: Szeifert Ferenc polgármester és dr. Ökrös Zoltán jegyző, ÖK kód: 372459, KSH szám: 12788/09)

(a továbbiakban: „Önkormányzat”)

másrészről

Szirt Invest Befektető és Vagyonkezelő Kft. 

(cégjegyzékszáma: 01-09-867791, székhely: 1163 Budapest, Ballada u. 13., statisztikai jelzőszáma: 13682831-7415-113-01, képviselője: Sziklai Attila ügyvezető)

(a továbbiakban: „Befektető” vagy „Üzemeltető”)

együttesen „Felek”

között a mai napon az alábbi feltételekkel. 

ELŐZMÉNYEK

Annak érdekében, hogy az Önkormányzat minél jobban és számára minél kedvezőbb anyagi feltételek mellett tudja teljesíteni a jogszabályokban, így különösen az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. törvényben foglalt egészségügyi alapellátási kötelezettségeit, megállapodást kötött a MINIPLÁZA Fejlesztő Kft.-vel (székhely: 1126 Budapest, Böszörményi út 19/a.; cégjegyzékszám: 01-09-862105, képviseli: Sembery György ügyvezető) és Befektetővel egy ún. „Egészségház-beruházás” megvalósítására („Településrendezési szerződés”). Ennek keretében Beruházó saját költségén, de Önkormányzat szakmai támogatásával, egy projekttársaság útján egy több célt szolgáló Egészségházat épít(tett), amelynek az önkormányzati egészségügyi alapellátást szolgáló funkcionális része - a jelen szerződés hatálybalépését követőn az Egészségház használatba vételétől kezdődően 99 évi meghatározott időtartam alatt -  térítésmentesen használható az Önkormányzat által kijelölt, az alapellátásban részt vevő orvosoknak és más egészségügyi dolgozóknak infrastrukturális háttérként a műszaki átadást és a szükséges hatósági-, szakhatósági-, működési engedélyek megszerzését követően. Beruházó az Egészségházat annak elkészültét követően, legkésőbb a műszaki átadás-átvételi eljárás lezárásával egyidejűleg üzemeltetés céljából átadja Befektetőnek. Befektető/Beruházó/Üzemeltető/Projekt társaság a térítésmentes szolgáltatást haszonkölcsön jelleggel, kifejezetten saját üzleti céljai érdekében nyújtja, kifejezetten annak érdekében, hogy ezzel elősegítse az „egészségház-beruházás”, mint projekt egészének eredményességét, megtérülését. Önkormányzat és Befektető az alábbi szerződés („Szerződés” vagy „Üzemeltetési Szerződés”) szerint állapodnak meg az üzemeltetés feltételeiben. 

1. Fogalom meghatározások

A jelen Megállapodásban ( annak mellékleteit is beleértve ( alkalmazott szavak és kifejezések, fogalmak az alább meghatározott jelentéssel rendelkeznek. 

1.1.
Meghatározások
A jelen Üzemeltetési Szerződésben használt fogalmak megegyeznek a Felek, valamint MINIPLÁZA Fejlesztő Kft. között jelen Szerződéssel egyidejűleg létrejött Településrendezési szerződésben használt fogalmakkal.

1.2
Hivatkozások
A jelen Szerződésben:

1.2.1
a „jelen Szerződés”-re történő hivatkozások magukban foglalják annak bármely mellékletét is;

1.2.2
kivéve, ha a szövegösszefüggés másként kívánja, az egyes számot jelölő szavak magukban foglalják a többes számot és fordítva, a személyeket jelölő szavak pedig magukban foglalják a természetes személyeket és jogi személyeket, valamint az azonos fogalmak kis, illetve nagy kezdőbetűvel történő szóhasználat esetén is azonos jelentéssel bírnak;

1.2.3 a „beleértve” vagy „ideértve” szavakkal történő utalások nem értelmezhetők megszorításként.

2. Üzemeltetés

2.1. Felek megállapodnak, hogy az alábbiak szerint Üzemeltető vállalja az Egészségház teljes körű üzemeltetését, Önkormányzat pedig kötelezettséget vállal arra, hogy a 2.3. pontban valamint a Településrendezési szerződésben meghatározott egészségügyi alapellátási kötelezettségeinek a jogszabályoknak és a Felek által kötött szerződéseknek megfelelő egészségügyi alapellátási létszámmal kizárólag az Egészségházon keresztül tesz eleget. 

2.2. Üzemeltető üzemeltetéshez kapcsolódó kötelezettségei

Üzemeltető az Egészségház egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségeit jelen Szerződés hatálya alatt térítésmentesen adja Önkormányzat használatába, és ebből a célból Üzemeltető -  Beruházóval együttműködve - az Egészségházra vonatkozó jogerős használatbavételi engedély-  és a jogerős ÁNTSZ engedély kézhez vételét követő 5 napon belül az Egészségügyi Alapellátás céljára használt albetéteket  (az egészségügyi alapellátás területeire) 99 évre az Önkormányzat részére ingyenesen átengedi, mely időszak alatt az Önkormányzat az Egészségház ezen részeit önállóan birtokolhatja, használhatja, hasznait szedheti.  Felek az egészségügyi alapellátás területeinek Üzemeltető általi átadásáról – Önkormányzat általi átvételről a fent írt időpontban jegyzőkönyvet fognak felvenni, melyben tételesen rögzítésre kerülnek az (ingyenesen) használatba adott helyiségek és berendezések, felszerelések. Üzemeltetőt terhelik a Beruházó által megvalósított műszaki tartalom körében a berendezett rendelőkkel átadott eszközök rendeltetésszerű használata esetén azok fenntartásával, javításával, karbantartásával kapcsolatban felmerült költségek jelen szerződés hatálya alatt, ide nem értve a Közüzemi jellegű költségeket. 

Felek a jegyzőkönyv mellékleteként csatolni fogják azon Üzemeltető által készíttetett értékbecslést is, melyben az (ingyenesen, haszonkölcsön jelleggel) átengedett használati jog tényleges piaci értéke kerül meghatározásra.      

A jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képezi az egészségügyi alapellátás céljára szolgáló helyiségeket feltüntető 1.sz. melléklet, melyet a Felek később közösen állítanak össze az engedélyezési tervdokumentáció alapján, és csatolnak a szerződéshez.

Üzemeltető vállalja, hogy 

(i) az Egészségház folyamatos és zavartalan működtetéséről, állagmegóvásáról, karbantartásáról folyamatosan gondoskodik;

(ii) az Egészségház egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségein kívüli részeit olyan módon hasznosítja, hogy az ne zavarja Önkormányzat egészségügyi alapellátási kötelezettségeit;

(iii) az üzemeltetés során az egészségügyi alapellátáshoz kapcsolódóan az Önkormányzat szakmailag indokolt és megalapozott kéréseit, javaslatait a lehetőséghez mérten figyelembe veszi, és tudomásul veszi, hogy az egészségügyi alapellátásban részt vevő dolgozók személyét kizárólag Önkormányzat jogosult kijelölni az egészségügyi alapellátási létszám folyamatos biztosítása mellett és annak érdekében;

(iv) az önkormányzati egészségügyi alapellátást érintő jogszabályváltozások, vagy kötelező előírást tartalmazó egyéb normák változása miatt az Egészségház üzemeltetésének módosítását kezdeményezi, különösen abban az esetben, ha az említett jogszabály-, illetve egyéb normák változásai olyan mértékűek, hogy az Egészségház működtetését jelen keretek között fizikailag vagy gazdaságilag lehetetlenné teszik, vagy számottevő módon megnehezítik;

(v) amennyiben Üzemeltető társaság üzletrésze eladásra kerülne, vagy Üzemeltető bármilyen módon átalakulna, szétválna vagy egyesülne, úgy gondoskodik a jelen Szerződés változatlan formában történő hatályban tartásáról jogutódaira kiterjedően is. 

2.3. Önkormányzat Egészségügyi Alapellátáshoz kapcsolódó kötelezettségei 

Önkormányzat vállalja, hogy az egészségügyi alapellátáshoz kapcsolódó kötelezettségét a jelen Szerződés fennállta alatt az Egészségházban, illetve ahhoz közvetlenül kapcsolódóan teljesíti és az egészségügyi alapellátási létszámot folyamatosan biztosítja. 

Önkormányzat vállalja, hogy

(i) az egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségekben az egészségügyi alapellátás folyamatos és zavartalan biztosítása érdekében folyamatosan orvosokat és más egészségügyi dolgozókat foglalkoztat az alábbiaknak megfelelően, minimálisan, legalább heti 5 nap, napi legalább 4 óra rendelési idővel:

5 felnőtt háziorvosi rendelőben 5 fő háziorvossal és 5 háziorvosi körzettel, valamint 3 gyermek háziorvosi rendelőben 3 fő háziorvossal, 6 védőnő a szükséges helyiségekben, 1 csecsemőgondozó rendelő működtetése. Az egészségügyi alapellátás körébe tartozó ellátásokat a Felek közös megegyezéssel, írásban módosíthatják.   

(ii)  az egészségügyi alapellátási létszám keretében működő orvosok és más egészségügyi dolgozók személyi jellegű kiadásairól és tárgyi feltételeiről, valamint a jelen szerződésben foglaltak betartatásáról a velük és az OEP-pel kötött Egészségügyi Ellátási Szerződése illetve egyéb szerződése alapján Önkormányzat közvetlenül gondoskodik;

(iii) az egészségügyi alapellátási üzemeltetési költséget Üzemeltetőnek havonként utólag, legkésőbb a tárgyhót követő hónap 15. napjáig Üzemeltető által átadott számlák ill. elszámolások alapján megfizeti. Ennek kapcsán Üzemeltetőnek a költségekre vonatkozó belső kimutatását - a mért fogyasztás szerint is - irányadónak fogadja el; (víz, villany, fűtés, takarítás, veszélyes hulladék-szállítás, telefon, számítógépes hálózat, parkfenntartás, de nem tartozik ebbe a körbe az értékcsökkenési leírás). Üzemeltető jogosult az egészségügyi alapellátási üzemeltetési költséget az egészségügyi alapellátási létszám részére közvetlenül is leszámlázni az általuk az Önkormányzattal megkötött szerződésük alapján. 

(iv) az egészségügyi alapellátás célját szolgáló helyiségek ingyenes használatához kapcsolódó ÁFA fizetési kötelezettségének Üzemeltető felé Üzemeltető számlájának kézhezvételét követő 8 napon belül eleget tesz, annak érdekében, hogy Üzemeltető – amennyiben esedékessé válik - az ÁFA összegét az állami adóhatósághoz be tudja fizetni. Üzemeltető az erre vonatkozó számlát a 2.2. pontban megjelölt időpontban, az ingyenes használatba adással – az ezt rögzítő átadás-átvételi jegyzőkönyv felvételével – egyidejűleg jogosult kiállítani. Az így fizetendő ÁFA összege a 2.2. pont szerint Üzemeltető által készíttetett értékbecslés alapján kerül meghatározásra, az (ingyenesen) átengedett használati jog tényleges piaci értékének alapul vételével.

3. Felek együttműködési kötelezettségei

Felek mind a jelen Szerződés, mind pedig bármilyen egyéb megállapodás megkötése és végrehajtása során kötelesek kölcsönösen együttműködve, a másik fél érdekeit is szem előtt tartva eljárni. Felek kötelesek a lehetőségeikhez mérten mindent megtenni annak érdekében, hogy az Egészségház üzemeltetése zavartalanul történjen és a Felek által a jelen- és a kapcsolódó szerződésekben rögzített üzleti cél teljes körűen megvalósuljon, különös tekintettel az esetleges jogszabály-módosulásokra, illetve a működési környezet jelentős megváltozására.   

4. Mentesülés és kártérítés

Az Önkormányzat a jelen szerződéssel kifejezi szándékát, hogy amennyiben jogszabályi vagy egyéb településszervezési elháríthatatlan ok nem merül föl, úgy a település orvosi, egészségügyi alapellátását (egészségügyi alapellátást) legalább (minimálisan) a jelen szerződésben körülírt mértékben (ide értve különösen az egészségügyi alapellátási létszám által az Egészségházon keresztül ellátott lakosság lélekszámát) kizárólag a jelen- illetve a kapcsolódó szerződésekben körülírt Egészségházon keresztül kívánja megvalósítani.  

4.1. Üzemeltető mentesülése

4.1.1. Amennyiben Önkormányzat saját magának felróható-, illetve saját érdekkörében felmerülő okból (ide értve az egészségügyi alapellátásban részt vevő egészségügyi személyzet érdekkörében felmerülő okot is) nem biztosítja, vagy nem tudja biztosítani a jelen Szerződés 2.3. pontja (i) bekezdése szerinti szinten az egészségügyi alapellátáshoz kapcsolódó kötelezettségét az Egészségházban (így különösen de nem kizárólag (i)az orvosi létszám, valamint a rendelési idő, illetve (ii)az Egészségházon keresztül ellátott lakosság létszáma, mint minimális feltételek tekintetében, illetve (iii)az egészségügyi alapellátás törvényi szabályozásának jelentős mértékű megváltozása és ezáltal az egészségügyi alapellátás esetleges olyan módon történő ellehetetlenülése következtében, mellyel szemben Önkormányzat az Egészségházon keresztül működtetett egészségügyi alapellátás tekintetében a jelen ill. a kapcsolódó szerződésekben rögzített üzleti cél teljesítése érdekében hatással lehetett volna), úgy Üzemeltető jogosult az Egészségház más irányú hasznosítását kezdeményezni. Ennek alapján, amennyiben az Önkormányzat Üzemeltető írásbeli felszólítására 3 hónapon belül nem állítja helyre az egészségügyi alapellátási szintet legalább a jelen, illetve a kapcsolódó szerződésekben szabályozottaknak megfelelő minimális mértékben, akkor Önkormányzat az Ingatlan egyéb irányú hasznosításához Üzemeltető írásos kérésére köteles hozzájárulni, és a megfelelő rendeleteit ennek értelmében haladéktalanul köteles módosítani. Az egészségügyi alapellátást biztosító – az Egészségházban történő elhelyezést vállaló - orvosok (háziorvosi körzetek) és szakdolgozók (védőnői körzetek) ebben az esetben továbbra is jogosultak az Egészségházban az elhelyezésre és a közfinanszírozott feladat ellátására azzal a feltétellel, hogy az elhelyezés térítés mentessége megszűnik. A bérleti díjat az Önkormányzat, illetve az Alapellátást biztosítók a ténylegesen elfoglalt alapterület után kötelesek az Üzemeltető részére megfizetni, az Üzemeltető által kiállított számlák alapján. Üzemeltető ebben az esetben jogosult a bérleti díjat piaci alapon, az Egészségház beruházási értékének – Üzemeltető/Beruházó/Befektető/Projekt társaság saját számviteli nyilvántartásából kiindulva – alapján, a beruházás értékből és a mindenkori ingatlanpiaci szokásos banki kamatok, illetve belső megtérülési ráták figyelembe vételével számított arányos összegben megállapítani.  

4.1.2. Amennyiben Önkormányzat szerződésszegést követ el (így különösen, de nem kizárólag a 4.1.1. (i-ii-iii) pontban foglaltak megvalósulásával), és Üzemeltető írásbeli felszólítása ellenére Önkormányzat nem szünteti meg a szerződésszegő helyzetet további 15 napon belül, valamint Önkormányzat bármely okból nem tesz eleget a 4.1.1. pontban körülírt piaci bérleti díj fizetési kötelezettségének, úgy Önkormányzat Üzemeltető felhívására köteles haladéktalanul megtéríteni Üzemeltetőnek az Egészségház befektetés teljes értékét növelve az Üzemeltető által fizetett banki kamatokkal és a Polgári Törvénykönyv szerinti késedelmi kamattal, de csökkentve az Üzemeltetőnek az Egészségházból származó nyereségével, illetve köteles ezzel azonos vételáron az Egészségházat Üzemeltetőtől/Projekt társaságtól megvásárolni. A befektetés értékének, illetve a nyereségnek a meghatározásához Felek Üzemeltető saját számviteli nyilvántartását fogadják el irányadónak. 


4.2. Önkormányzat mentesülése

Amennyiben Üzemeltető saját magának felróható okból nem teljesíti a jelen Szerződésben vállalt kötelezettségeit, úgy Önkormányzat az Üzemeltetőnek küldött, teljesítésre felszólító levelének átvételét követő 3 hónapon belül  jogosult az egészségügyi alapellátási kötelezettségét az Egészségházon kívüli helyen is folytatni, valamint mentesül a jelen Szerződésben vállalt kötelezettségei alól. Amennyiben a szerződésszegés ellenére az Önkormányzat teljes vagy csökkentett mértékben igénybe veszi az Egészségházat, úgy az igénybevétel arányában továbbra is köteles teljesíteni a 2.3. pont (ii)-(iv) bekezdései szerinti kötelezettségeit.

5. A Szerződés megszüntetése

Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés az aláírásának napján lép hatályba. Felek megállapodnak abban is, hogy a jelen szerződést a benne foglalt kötelezettségek és jogok vonatkozásában Felek jogutódaikra is kiterjedően kötik, Felek vállalják, hogy esetleges jogutódlás esetén ennek megfelelően fognak eljárni, különösen – de nem kizárólag -  az Ingatlan esetleges  továbbértékesítése esetén.
A Szerződés – a 4. pontban írott esetekben is - csak a Felek együttesen elfogadott írásbeli megállapodása alapján és kizárólag a Felek teljes körű elszámolását követően – és az Önkormányzatot jogszabály alapján terhelő  Alapellátási kötelezettség veszélyeztetése  nélkül - szüntethető meg. Súlyos szerződésszegés esetén — amely a Felekre a 2. pontban irányadó kötelezettségek megszegését jelenti ​​— a vétlen fél írásban köteles felszólítani a másik felet a teljesítésre. 

6. Részleges érvénytelenség

Ha a jelen Szerződés bármely rendelkezése részben vagy egészben semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek minősül, a jelen megállapodás összes többi rendelkezése továbbra is alkalmazandó. Ezen túlmenően a Felek jóhiszemű tárgyalások útján megkísérlik, hogy a jelen megállapodás ilyen módon semmisnek, érvénytelennek vagy érvényesíthetetlennek tekintett rendelkezését hasonló hatályú rendelkezéssel váltsák fel az eredeti, a jelen és a kapcsolódó szerződésekben körülírt és rögzített üzleti és az egészségügyi alapellátás, mint közcél, megvalósítása érdekében. Ha a Felek nem tudnak megállapodásra jutni a felváltó rendelkezésről, ez nem érinti a jelen Szerződés fennmaradó rendelkezéseinek érvényességét, sem pedig a részben érvénytelennek tartott rendelkezés érvényes vagy érvényesíthető részének érvényességét, amely rendelkezés a jog által engedélyezett maximális mértékig hatályosul.

7. Hatálybalépés és vegyes rendelkezések

Jelen szerződés a Felek cégszerű aláírásával és a Projekthez kapcsolódó többi szerződéssel (ingatlan adásvételi szerződés és Településrendezési szerződés) együtt lép hatályba az Önkormányzat Képviselő-testületének jóváhagyását követően, de a jelen Szerződésből származó kötelezettségek a Feleket csak a műszaki átadás-átvétel, valamint a jogerős használatba vételi engedély és az egyéb szükséges hatósági/szakhatósági/működési engedélyek hiánytalan és maradéktalan megszerzésétől terhelik. Felek megállapodnak, hogy jelen szerződés hatálya Üzemeltető jogutódaira is kiterjed. 

Felek a jelen Szerződésből fakadó vitákat megpróbálják békés úton rendezni. Ennek sikertelensége esetén a Budapesti Ügyvédi Kamara mellett működő Eseti Választott bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. Az eljárásra a Választott bíróság saját Eljárási szabályzata irányadó, a választott bírók száma három, az eljárás nyelve magyar. 

Felek a jelen Szerződést, mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

A jelen Szerződést Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2008. január 24-én kelt, 3/2008.(I.24.) számú határozata hagyta jóvá. Az Önkormányzat vonatkozó testületi határozatának hiteles másolatát Felek jelen szerződéshez mellékelten csatolják.

Berettyóújfalu, 2008. __________

	______________________________

Berettyóújfalu Város Önkormányzata

képviseli: Szeifert Ferenc
polgármester és 

Dr. Ökrös Zoltán jegyző


	_____________________________

Szirt Invest 

Befektető és Vagyonkezelő Kft.

képviseli: Sziklai Attila
ügyvezető igazgató





Határidő:
azonnal


Felelős:
Szeifert Ferenc polgármester

2/2008. (I.24.) sz. Határozat:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete az ÉAOP 4.1.1. pályázathoz kötelező mellékleteként csatolandó Települési, illetve Társulási Közoktatási Esélyegyenlőségi Helyzetelemzést elfogadja.

Határidő:
azonnal


Felelős:
Szeifert Ferenc polgármester

1/2008. (I.24.) sz. Határozat:

Berettyóújfalu Város Önkormányzata Képviselő-testülete pályázatot nyújt be az Észak-alföldi Operatív Program 4.1.1. Oktatási nevelési intézmények fejlesztése című pályázati felhívásra.

A pályázat tárgya az Arany János Gimnázium, Egészségügyi Szakképző és Közgazdasági Szakközépiskola komplex fejlesztése.

A beruházás:

Összköltsége (100%)

520.642.000.-Ft

Támogatás (95%)


494.600.000.-Ft

Önerő (5%)



  26.042.000.-Ft

Berettyóújfalu Város Önkormányzata a szükséges önerőt a 2009. évi költségvetésében biztosítja.

Határidő:
azonnal

Felelős:
Szeifert Ferenc polgármester

Berettyóújfalu, 2008. január 24.

Szeifert Ferenc sk.                                 Dr. Ökrös Zoltán sk.

 
    polgármester                                                   jegyző

